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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten.
Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se
var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebaér alltsa inte nagot
utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det
alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “"balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen
betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta de har och nér det &r
dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 2019-10-23.

SATE
Féreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Stockholm Orion 16 ("Orion 16"). Fastigheten bestar av endast bostader
om totalt 9 925 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdakrad hos Trygg-Hansa.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Gunnar Drougge  Ordforande
Hakan Blomdahl  Styrelseledamot
Wojtek Fangrat Styrelseledamot
Martin Balke Styrelseledamot
John Huh Styrelseledamot
Patrick Karlsson Styrelseledamot

REVISORER

Mattias Grinde  Revisor
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UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2019 Inpasseringssystem och kameradvervakning

2019 Renovering av trapphus Hagagatan

2019-2021 Relining av avloppsstammar Hagagatan och Surbrunnsgatan
2021 Renovering av trapphus och entrédoérrar Surbrunnsgatan
2022 OVK har utforts pa lagenheterna pa Surbrunnsgatan 55 -59

PLANERADE UNDERHALL

2023 Nya avloppsstammar i Surbrunnsgatans kallare

2023 Renovering av soprum/atervinningsrum Surbrunnsgatan

2023 Byte till ljusridaer i hissarna pa Surbrunnsgatan och Hagagatan

2023 OVK kommer utféras pa lagenheterna pa Hagagatan 1 och Odengatan 60 & 60A.

2023-2024  Stambyte Odengatan

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Fastigheten har endast bostdder med en BOA om 9 925 kvm och bestar av totalt 150 bostadsobjekt. Per
2022-12-31 var 112 (7 298 kvm) av dessa upplatna med bostadsratt och 38 (2627 kvm) som hyreslagenheter.

Fastigheten Orion 16 ar en sa kallad 3D-fastighet som har sitt ursprung i den tidigare fastigheten Stockholm Orion
14 ("Orion 14") . Orion 16 har gemensamhetsanlaggningar tillsammans med de andra tva fastigheterna som
bildats ur Orion 14, det vill sdga Stockholm Orion 15 och Stockholm Orion 17. Dessa gemensamhetsanlaggningar
skots sedan januari 2022 av Orion samfallighetsférening, bildad av fastighetsagarna i detta syfte.

De hyreslagenheter som fanns i foreningen vid arsskiftet finansieras av Katinla AB med ett lan dar féreningen ej
har nagon ranterisk och bor darfor inte ses som belaning av féreningen pa samma satt som ett vanligt Ian skulle
gora. For mer information, se not 15 till balansrakningen.

Bostadsféreningen Odenpalatset har tva olika andelstal for att foérdela féreningens kostnader till medlemmarna;
Andelstal 1 for fordelning av foreningens driftkostnader samt Andelstal 2 for fordelning av kostnader (rantor) pa
féreningens langsiktiga Ian om 80 000 000 kr.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Under aret som gatt har 4st (284 kvm) av féreningens hyreslagenheter upplatits som bostadsratter. Féreningen har
tecknat ett avtal med Bahnhof som bredbandsleverantér till foreningens medlemmar. Delar av tatskiktet pa
garden har lagats.

Vidare har féreningen haft tva extra stdmmor och dndrat stadgarna sa att de 6verensstammer med ny lagstiftning

gallande rostning pa foreningsstimma. Det hardven i it nrinciper angaende tillsdttning av valberedning.
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EKONOMI
Féreningen har under aret gjort en forlust pa 3 005 tkr. En stor del av denna forlust beror pa avskrivningar av
fastigheten (2 324 tkr) och &r inte kassaflédespaverkande.

Ovrigt att kommentera &r att elpriserna under aret varit mycket hoga, vilket paverkat resultatet kraftigt.
Foreningens uppvarmning sker bade med fjarrvarme och luftvdirmepumpar (som drivs med el). Med "normala"
elpriser ar uppvarmning med luftvdrmepumpar billigare an el men sa har inte fallet varit under 2022. Féreningen
har darfor under slutet av aret stéangt av luftvarmepumparna.

Marknadsrantorna gick upp kraftigt i slutet av 2022 och rantorna har fortsatt upp under 2023.

Foreningen har ett Ian i SEB om 80 mkr med rorlig ranta (Stibor 3m +0,01%) vars kostnader ska férdelas enligt
andelstal 2. Aven om rdntan héjdes i slutet av aret var den under &ret som helhet Ig. Foreningens fakturering
enligt Andelstal 2 under aret var 1 064 tkr vilket 6versteg den faktiska rantekostnaden (724 tkr) med 340 tkr. Detta
belopp, tillsammans med den kassan som tillhérde medlemmar med Andelstal 2 om 434tkr, innebar att
foreningen i borjan av 2023 hade en kassa tillhérande Andelstal 2 som uppgick till 774 tkr, vilken kan anvandas
som buffert for att mildra kommande avgiftshjningar.

Faktiskt rorelseresultat (rorelseresultat + avskrivning - dverfakturering for andelstal 2) under 2022 innebar en
forlust pa ungefar 1mkr. Kostnaden for varme och el har under aret varit ca 1,2 mkr hégre dn den prognosticerade
kostnaden fér desamma enligt féreningens ekonomiska plan. Arets forlust har tackts genom en minskning av
féreningens renoveringsfond, som vid foreningens bildande uppgick till 10 mkr. | den ekonomiska plan som da
upprattades planerades avsattningar till renoveringsfonden arligen. Da féreningen gor ett underskott detta ar ar
avsattning till renoveringsfond inte aktuellt. | stéllet anvands delar av kassan fran renoveringsfonden for att ticka
kostnaderna fér 2022. Detta beror pa att renoveringsfondens storlek éverstiger de utgifter som styrelsen bedomer
behovs for renoveringar under de ndrmast kommande aren.

For 2023 ar avgifterna hojda for andelstal 1 fran januari manad och de totala intakterna for att tacka
driftskostnaderna kommer att 6ka med omkring 850 000 kr under &ret. Aven avgiften for andelstal 2 har héjts tva
ganger 2023, i takt med att réntorna stigit.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 129 st. Tillkommande medlemmar under aret var 27 och
avgaende medlemmar under aret var 21. Vid rakenskapsarets slut fanns det 135 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 21 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

2022 2021 2020/2019

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 392 046
Fond, yttre underhall 0
Balanserat resultat 0
Arets resultat -2985
Eget kapital 389 061
RESULTATDISPOSITION

7187 7913 20972

-3 005 -2 985 -2072

59 55 29

Disp av foreg Disp av

ars resultat  Ovriga poster 2022-12-31
- 21056 413102
- 496 496
-2 985 -496 -3481
2985 -3 005 -3 005
0 18 051 407 112

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-3481
-3 005

-6 486

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

496
-6 982

-6 486

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

[G‘/l rkcHDRWI3-rke9HWOWSn J




Brf Odenpalatset Arsredovisning 2022
769638-0141

Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 7187 7913
Rorelseintakter 45 1
Summa rorelseintakter 7 232 7914
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -4 657 -4 861
Ovriga externa kostnader 8 -243 -198
Personalkostnader 9 -37 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2324 -2 324
Summa rorelsekostnader -7 261 -7 383
RORELSERESULTAT .28 531
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter 5 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -2970 -3516
Summa finansiella poster -2 966 -3516
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2994 -2 985
Skatt -10 0
ARETS RESULTAT -3 005 -2 985
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

14
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2022-12-31

680 013
680 013

680 013

39
2681
279

3000

7033
7033

10033

690 046

2021-12-31

682 336
682 336

682 336

54
3721
235

4010

8 651
8651

12 661

694 997
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15
16

17
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2022-12-31

413 102
496

413 598

-3481
-3 005

-6 486

407 112

80 000
201 558

281558

50
225
281
820

1376

690 046

2021-12-31

392 046
0

392 046

-2985
-2 985

389 061

80 000
222 614

302 614

560
1284
-288
1767

3322

694 997
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Odenpalatset har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstdamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, bostader 3778 5111
Arsavgifter, bostader 3228 2672
Ovriga intédkter 226 132
Summa 7 232 7914

[G‘/l rkcHDRWI3-rke9HWOWSn J

11



Brf Odenpalatset
769638-0141

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Dorrar och las/porttele
Forsakringsarende/vattenskada
Gard/markytor

Hissar

Reparationer
Trapphus/port/entr

VA

Ventilation

Varme

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Portar surbrunnsgatan

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa

[G‘/l rkcHDRWI3-rke9HWOWSn J

2022
68
60

249

381

2022

30

247
479

36

798

2022

2022
1250
184
1253
255
2942

2022
117
190
229
537

Arsredovisning 2022

2021
84
104
10
144

342

2021
484

44
46
132
133
37
87
15
978

2021
108
108

2021
884
320

1315
429
2949

2021
73
176
235
484
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rénta annu ej upplatna lagenheter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Summa

[G/l rkcHDRWI3-rke9HWOWSn J
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2022 2021
5 0

58 0
125 116
23 49
32 33
243 198
2022 2021
9 0

28 0
37 0
2022 2021
2234 2879
724 621
13 16
2970 3516
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgéende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier
Forvaltning
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

NOT 14, KASSA OCH BANK

Kassa tillhorande medlemmar med andeltal 2

Ovrig kassa

Total kassa

[[\Vl rkcHDRWI3-rke9HWOWSn J
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2022-12-31 2021-12-31
684 660 684 660
684 660 684 660
-2324 0

-2 324 -2324

-4 647 -2324
680013 682 336
452 301 452 301
154 000 136 000
348 000 242 000
502 000 378 000
2022-12-31 2021-12-31
2370 2587

312 1134

2681 3721
2022-12-31 2021-12-31
57 34

187 173

30 28

5 0

279 235
2022-12-31 2021-12-31
774 464

6 259 8187

7033 8651
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Villkorsandringsd Rantesat Skuld Skuld

NOT 15, SKULDER TILL KREDITINSTITUT tKorsandringsdag ~ Rantesats ! !
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SEB ldn medlemmar med andelstal 2 2026-03-28 2,90 % 80 000 80000
Summa 80 000 80 000

Lanet till SEB &r bundet i tiden till 2026-03-28 men |6per med rorlig ranta (Stibor 3m+0,01%). 2022-12-31 var
rantan pa lanet 2,90%

NOT 16, SKULDER ANNU €] UPPLATNA Rintesats Skuld Skuld
LAGENHETER 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Katinla AB 201 558 222 614
Summa 201 558 222 614

Som ranta pa lanet till Katinla AB betalar féreningen skillnaden mellan hyresintdkterna pa annu ej upplatna
lagenheter och den avgift som dessa lagenheter skulle ha haft om de vore upplatna som bostadsratter. Katinla AB
svarar for inre underhall i dessa ldgenheter. Lanets storlek motsvarar de annu ej upplatna lagenheternas insats i
den ekonomiska planen. Det finns ocksa ett avtal om att Katinla AB kdper dessa lagenheter for insatserna enligt
den ekonomiska planen néar lagenheterna blir fria fran hyresgéster.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 30 30
El 0 128
Fastighetsskotsel 0 5
Forutbetalda avgifter/hyror 674 600
Loner 28 0
Sociala avgifter 9 0
Stadning 0 32
Uppvarmning 0 278
Utgiftsrantor 70 28
Vatten 0 91
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 9 574
Summa 820 1767
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 80 000 80 000
Summa 80 000 80 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Tva hyresldagenheter om total 148 kvm har upplatits som bostadsréatter. Foreningen har hojt avgiften for Andelstal 1
med 20% fran 2023-01-01. Féreningen har dven hojt avgiften for Andelstal 2 som en f6ljd av att banken har hojt
rantan.

Underskrifter

Ort och datum

Hakan Blomdahl
Styrelseledamot

Hooni John Huh
Styrelseledamot

Martin Balke
Styrelseledamot

Patrick Karlsson
Styrelseledamot

Wieslaw Fangrat
Styrelseledamot

Gunnar Drougge
Ordférande

Min revisionsberéttelse har lamnats - -

Per-Erik Mattias Grinde
Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Odenpalatset
Org.nr 769638-0141

Rapport om érsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Odenpalatset for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillimpligt, om foérhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hédndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Bostadsrittsforeningen Odenpalatset, Org.nr 769638-0141
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Odenpalatset for rdkenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller
- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som é&r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm

Mattias Grinde
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Odenpalatset, Org.nr 769638-0141
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