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STADGAR
for

Bostadsrittsforeningen Kanan 4 i Sundbyberg

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Kanan 4 i Sundbyberg. Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems rétt i
foreningen pd grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Sundbybergs kommun,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

Nér en bostadsritt Overlatits eller overgatt till ny innehavare fir demne utdva
bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om han eller hon har antagits till medlem
i foreningen. Forvirvaren skall ansoka om medlemskap i foreningen pi séitt styrelsen
bestdmmer. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frdn det att
ansékan om medlemskap kom in till foreningen, prova frigan om medlemskap. Som
undertag for provningen har fireningen ritt att ta en kreditupplysning avseende
sdkanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person eller juridisk person som Svertar
bostadsriitt i foreningens hus eller 4r som hyresgéster i fastighet vid ombildning till
bostadsratt enligt reglerna i 2 kap bostadsritislagen. Om en bostadsritt har dvergdtt till
en fysisk person fir denne inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen
bér godta denne som bostadsrittshavare. Juridisk person fdr dock vigras medlemskap,
Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i
bostadsritisldgenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har Srvirvat
en andel i bostadsritt fir vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsriitien efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor pd vilka
sambolagen (SFS 2003:376) skall tillimpas.

Medlemskap fér inte viigras pd grund av ras, hudfiirg, nationalitet cller etniskt wrsprung,
religion, Gvertygelse eller sexuell liggning.

En dverldtelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverldtits eller dvergdnt till inte
antas till medlem i foreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER MED MERA

48
Insats, Arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststiills av styrelsen.

Féreningens 16pande verksamhet finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar
arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittslgenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om &ndring av grund fr
andelstalsberidkning skall fattas av foreningsstimma.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende exsiittning for taxebundna kostnader
sasom, renhdlining, konsumtionsvatten, TV, bredband och telcfoni ska erliggas efter
forbrukning, area eller per lagenhet.

Om en kostnad avser uppvirmning eller nedkylning av ligenheten, varmvatien ¢ller el
och farbrukningen mits individuellt ska denna del av arsavgiften bascras pd
torbrukningen.

Upplatelseavgift, Overlitelseavgift, pantsdtiningsavgift och avgift for andra-
handsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppga till
higst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp som enligt 2
kap. 6 och 7 §§ socialférsiikringsbalken giller vid tidpunkten for ansSkan om
medlemskap respektive tidpunkten for underriitielse om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av forviirvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.
Avgifterna for andrahandsupplételse far for en ligenhet drligen motsvara higst 10% av
gallande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplits under del av ett ar, berdknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ligenheten &r uppliten.

Avgifterna skall betalas pé det sétt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i
ritt tid utgdr dréjsmélsrinta enligt riintelagen (1975:635) pa den obetalda avgifien fidn
forfatlodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgift enligt inkassolagen
(1974:182).

BOSTADSRATTSHAVARENS UNDERIHALLSANSVAR

58

Bostadsriittshavaren skall p4 egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Detta giller
Aven mark, forrdd, garage eller annat l3genhetskomplement, som ingér i upplitelsen.
Det &ligger bostadsriittshavaren ati teckna och vidmakthélla hemforsakring och dértill sd
kallad tillaggsforsikring for bostadsritt.

Bostadsrittshavaren svarar silunda t6r underbill och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig
inne i ligenheten och inte tjanar fler &n en ldgenhet
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- till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 1is inklusive nycklar;
bostadsritishavare svarar &ven for all milning fSrutom méilning av ytterddrrens
yttersida

- icke birande innerviggar samt ytbeliggning péd rummens alla viggar, golv och
tak jamte underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeldggningen
pa ett fackmannaméssigt sitt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerddrrar, sékerhetsgrindar

- elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast
for mélning

- elektrisk golvvirme, som bostadsratishavaren fOrsett lagenheten med

- eldstider, dock ej tillh6rande rokgingar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskdp och dérifrdn uigiende elledningar i 18genheten, brytare, ¢luttag och
fasta armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fénster och dbrr horande beslag och handtag samt all
mélning f6rutom utviindig mélning; motsvarade giller for balkong- eller altanddrr

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsritishavaren dérutéver
bland annat dven for

- till véigg eller golv horande fuktisclerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitelsporslin

- golvbrunn inklusive klimring

- rensning av golvbrunn

- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

~  ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork.

I kék eller motsvarande utrymume svarar bostadsyéitishavaren for all inredning och
utrustning ssom bland annat

- vitvaror

- koksflikt, ventilationsdon

- disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning
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- kranar och avstdngningsventiler

Bostadsriittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar f6r avlopp, virme, gas,
elekiricitet och vatten, om foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa
tjinar fler 4n en Higenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

Foér reparationer pd grund av  brand- eller vattenledmingsskada svarar
bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfatining i enlighet med bestdmmelserna i
bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sidan
ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om ligenheten iir utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren
endast for renhdllning och sndskottning. Om ligenheten dr utrustad med takterrass skall
bostadsriittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till ldgenheten forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement skall
bostadsrittshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sadant ntrymme.

6§

Om bostadsrittshavaren fOrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan
utstriickning att annans sikerhet dventyras ciler att det finns risk for omfattande skador
pa annans egendom har fSreningen, efter riittelseanmaning, réatt att avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

78

Bostadsriittshavaren svarar for sddana atgirder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsriitien, sAsom reparationer, underhéll och installationer som denne
utfort.

8§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgérd i fastigheten besiuta
om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten
som medlemmen svarar £or.

2§

Bostadsriittshavaren tar foreta forindtingar i ligenheten. Visentlig fordndring far dock
foretas endast efter skriftligt tillstind av styrclsen och under fOrutsédtining att
forandringen inte 4r till pitaglig skada eller oldgenhet for foreningen. Foriindringar skall
alltid utforas pd ett fackmannamissigt sitt.
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Atgird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i birande konstruktion,
findring av befiniliga ledningar for bland annat aviopp, virme, gas eller vatten utgdr
atltid viisentlig férindring.

ORDNING, SUNDHET OCH SKICK

10 §

Bostadsrittshavaren dr skyldig att néir han anviinder ligenheten och andra delar av
fastigheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sédrskilda regler som fireningen meddelar i
Overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren ansvar for nycklar till sin
postbox, fastighetens port liksom till gemensamhbetsutrymmen sdsom tviittsiuga,
Forkomna nycklar skall genast rapporteras till styrelsen. Bostadsriittshavaren far sta
kostnaden for nya nycklar liksom byte av lascylinder dd sddant erfordras.
Bostadsrittishavaren skall hilla noggrann tillsyn Sver att detta ocksa iakftas av den som
hor till hans hushill eller gistar honom eller av nfgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning.

Féremil som enligt vad bostadsriittshavaren vet fr eller med skil kan misstinkas vara
behéftat med ohyra far inte foras in i ligenheten.

11§

Foretradare for foreningen har ritt att 34 komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfira enligt
6 §. Nir bostadsritten skall tvingsforséljas édr bostadsiittshavaren skyldig att 1ita visa
lagenheten pé limplig tid.

Om bostadsriittshavaren inte ldmnar foreningen tilltride till ligenheien, nir féreningen
har riiti till det, kan styrelsen ansGka om handriickning.

UPPLATELSE I ANDRA HAND

12§

En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsriittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen. 1
ansokan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem
lagenheten skall upplatas.

Tillstind ska ldmnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och foreningen
inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Styrelsens beslut kan éverprovas
av hyresndmnden.

Bostadsréitshavare fir inte inrymma utomstiende personer i igenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller annan medlem.
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13§

Bostadsritishavaren fir inte anvinda ldgenheten fOr nagot annat dndamil dn det
avsedda.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
14 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med
bostadsriitislagens bestimmelser férverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift och/cller avgift for andra-
handsupplatelse,

- Iigenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for foreningen eller
annan medlem

- ligenheten anviinds for annat &ndamal &n det avsedda

- bostadsrittshavaren cller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet #dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskéligt dréjsmal underriitia styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsritishavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
eller rittar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltride till lagenheten och han inte kan visa
giltig ursdkt for detta

- bostadsriittshavaren inte fullgbr annan skyldighet och det maste anse$ vara av
synnerlig vikt f8r féreningen att skyldigheten fullgdrs

- ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vitken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr
brottsligt forfarande eller for tillilliga sexvella forbindelser mot ersiittning.

Nyttjanderéitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsriitishavaren till last &r av
ringa betydelse.
15 §

Bostadsritislagen innehiller bestimmelser om aft forcningen i vissa fall skall anmoda
bostadsratishavaren att vidta riittelse innan foreningen har ritt aft séga upp
bostadsritten. Sker riittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frén ligenheten.
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16 §

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till
ersiitining for skada.

TVANGSFORSALJNING
178

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppségning skall
bostadsritten tvingsforsiljas. Forsiljningen fir dock anstd till dess att sddana brister
som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
18§
Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstémman for hogst tva 4r.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med
mediemmen och ir bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas ~
forutom av styrelsen - av tva styrelseledamdéter i forening.

STYRELSEPROTOKOLL
19§
Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordfdranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande
satt och foras i nummerféljd.

BESLUTSFORHET

20§

Styrelsen ir beslutsfor niir antalet nérvarande ledamoter vid sammantridet Sverstiger
hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer
in hélften av de nérvarande rdstat eller vid lika rostetal den mening som ordfdranden
bitrider. Fér giltipt beslut erfordras enhéilighet nir f6r beslutsférhet minsta antalet
ledamditer &r nirvarande. Suppleanter trider in i den ordning som de valts av stitnman.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta vésentliga
till- eller ombyggnadsatgirder av sadan egendom.
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LAGENHETSFORTECKNING

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora mediems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingéende
personuppgifter pa sétt som avses i personuppgifislagen (1998:204).

Bostadsrittshavare har riitt att pd begéran fi utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende
sin bostadsréttsligenhet,

RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING
23 §

Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestanumelser om drsredovisningens delar.

REVISORER
24 §

Féreningsstimma skall villja minst en och hogst tvd revisorer med hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frdn ordinarie
foreningsstamma fram till nista ordinarie foreningsstimma. Revisorena behdver inte
vara medlemmar i féreningen.

REVISIONSBERATTELSE
25§

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fére
foreningsstimman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring dver
av revisoretna gjorda anméirkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst tv
veckor fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA
27§

Ordinarie foreningsstimma skall hallas drligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utgang,.
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MOTIONER
28 §

Medlem som Onskar anmila drenden till stdmma skall anmila detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

MINORITETSSKYDD
29§

Extra foreningsstimma skall hillas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér
minst 1/510 av samtliga ristberiittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande
av drende som dnskas behandiat pa stimman.

DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA
308
Pi ordinarie fGreningsstdmma skall forekomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

Val av tvi justeringsinén tillika réstriknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststiilande av rostlingd }

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisoms beritlelse

10. Beslut om faststéillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12, Friga om ansvarsfrihet {or styrelseledambterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledaméier och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

14.  Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmil

drende

15, Val av styrelseledamdter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17.  Val av valberedning

18.  Avslutande

L@ AW

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

31§

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Kallelse skall utféardas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore foreningsstimman,
dock tidigast sex veckor fore stamman. Kallelsen skall dessutom anslds pa lamplig plats
inom foreningens hus eller publiceras pi hemsida.
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Om fSreningsstimman skall ta stiillning tifl ett forslag om stadgedndring, méste det
fullstindiga forstaget hallas tillgingligt hos féreningen frin tidpunkten frin kallelsen
fram till foreningsstamman. Om medlemmen uppgivit annan adress skall det fullstiindiga
forslaget istdllet skickas till medlemmen.

ROSTRATT VID FORENINGSSTAMMA
32 §

Vid foreningsstimma har varje medlem en rst. Om flera medlemmar innehar
bostadstitt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den
medlem som fullgjort sina Ataganden mot fireningen enligt dessa stadgar eller enligt
lag.

OMBUD
33§

Medlem far utbva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
patiner, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fér vara
ombud. Ombudet fir inte foretrida mer &n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, underskriven, dagtecknad fullmakt. Fullimakten giller
hogst ett dr frén utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fir pa foreningsstimma medfSra higst eft bitrdde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstdende eller annan medlem far vara bitride.
Bitride har yttranderitt.

Som nirstaende (ill medlemmen enligt foregdende stycke anses dven den som &r syskon
eller slikting i ritt upp- eller nedstigande led till mediemmen eller &r besvigrad med
honom eller henne i ritt upp- eller nedstigande led eller sa att den ene 4r gift med den
andres syskon.

Féreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att nérvara eller pa
annat sitt f5}ja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beshut dr giltigt endast
om det bitrfids av samtliga réstberittigade som dr nirvarande vid foreningsstdmman.

Avhills foreningsstimman fore det att fremingen [Grvérvat fastigheten kan #dven
nérstende som inte samumanbor med medlemmen vara ombud. Vid stimma for beslut
om férvary av fast egendom i enlighet med 9 kap. 19 § bostadsrittslagen eller vid
stimroa [Gr beslut om forvirv av aktier i bolag som &ger fastighet i ett led att forvirva
fastighet far ombud, med avvikelsé frin vad som ovan stadgats foretriida ett obegrénsat
antal mediemmar.

34§

Féreningsstimmans bestut utgdrs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna
résterna eller vid lika rdstetal den mening som ordforanden bitridder. Vid val anses den
vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forréttas.
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For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadstiittslagen.

VALBEREDNING
35§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstdmma héllits. Till valberedning wutses tvd personer, varav en wutses till
sammankallande.

STAMMOPROTOKOLL
36§

Protokoll frin fGreningsstimman skall hillas tillgingligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stdmman. Protokollet skall forvaras pd ett betryggande sitt.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
37§ :

Meddelanden delges genom anslag i fGreningens fastighet, pad (Oreningens hemsida,
genom e-post eller genom utdelning,

FONDER

38§

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
- fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas eit belopp motsvarande minst 0,1-0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde,

Om foreningen har uppritiat underhﬁllspfém skall avséttning till fonden gbéras enligt
planen.

VINST
39 §

Om foreningsstimman beshutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i f6rhailande till ligenheternas drsavgifter for det senaste
rikenskapséret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
40§

Om foreningen upploses skail beballna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhillande
till ligenheternas insatser.
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OVRIGT
41 §

For fragor som intc regleras i dessa stadgar géller bostadsritislagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstiende stadgar har antagits pd ordinarie foreningsstinama 9 maj 2017 samt pd
ddrefter foljande ordinarie stimma 16 maj 2018. Férslaget antogs enhiilligt vid bada
stAmmorna.
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‘5.._‘
Ann-Charlotte Good Bogg ')

o

Sonia Niflis
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