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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Runan 1
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberéattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer @n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-12-17 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades under 2002.

Foreningens gallande stadgar registrerades 2018-10-31.

Séte
Foreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningens fastighet, Runan 1 i Sundbybergs kommun, forvarvades som en dganderéatt 2003-02-04 fran Jan
Wienberg och AU-systematik Elvang & CO Fastighetsforvaltning AB.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Rastensgatan 14 och Goétgatan 9. Fastigheten
byggdes 1945 och har vardear 1966.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 183 kvm, varav 1 115 kvm utgor lagenhetsyta och 68 kvm lokalyta.

Lagenhetsférdelning:

9st 1 rum och kok
14 st 2 rum och kok
1st 3 rum och kok

Av dessa lagenheter ar alla 24 upplatna med bostadsratt.

I byggnaden finns 2 st lokaler av typen lager/forrad.

Forsdkring
Forsakring till fullvarde har foreningen tecknat hos Brandkontoret. | avtalet ingar styrelseforsakring.

Styrelsens sammansaéttning

Lina Jonsson Ordférande
Jorma Pirttilahti Ledamot
Goran Andersson Ledamot
Albert Winter Ledamot
Melinda Frélund Ledamot
Mikael Berglund Suppleant

Mikaela Oscarsson  Suppleant
Marcus S6dergren Suppleant
Therese Brooling Suppleant
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Firmateckning
Foreningens firma har tecknats av tva ledamaéter i féreningen.

Revisorer
Carl Gustaf Sommar Internrevisor
Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-05-31. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda
sammantraden.

Utférda historiska underhall

2005 Stambyte

2006 Hissprojekt

2007 Sakerhetsdorrar
2009 Fasadrenovering

2009 Fonster och balkonger

2011-

2012 Trapphusmalning

2013 Stadsnatsanslutning

2015 Reparation av franluftsflakt

2015 Stamspolning

2016 Service av balkongdoérrar och fonster
2016 Renovering av franluftsflakt

2017 Mindre takreparation

2018 Byte av ytterdorr

2019 Underhallsplan

Malning av tvattstuga, dvernattningsrum
etc

2019

2019 Installation av ramp

2020 Brandskyddskontroll av fastigheten
2020 Nya brevlador

2021 Utomhusmiljoé

2021 Reparation av hiss

2022 Radonmatning

2022 Energideklaration

2022 OVK bestiktning

Planerade underhall

2023 Besiktning av tak
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Underhallsplan har féreningen uppréattat ar 2019. Planen uppdateras fortl6pande.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning ~ Simpleko AB

Ovrig verksamhetsinformation
Féreningen ar idag medlem i Fastighetsagarna.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for 2022 ar en forlust. Resultatet ar battre jamfort med foregdende ar. Férandringen beror
framst pa att foreningen haft lagre reparations- och underhallskostnader under 2022.

I resultatet ingar avskrivningar vilket &r en bokféringsmaéssig vardeminskning av féreningens fastighet och den
posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som innefattar I6pande amorteringar, investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an har féreningen ett positivt kassaflode. | kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade och i samband med budgetarbetet fér 2023 s beslutade
styrelsen om en avgiftshdjning pa 10% fr.o.m. 2023-01-01.

Férdelning av intékter och kostnader

\|l @ Arsavgifter, bostader 96.03% “ ® Taxebundna kostnader 56.79%
® Hyresintakter, lokaler 2.05% ® Ovriga driftskostnader 14.85%
@ Hyresintakter, p-platser 1.17% l @ Ovriga externa kostnader 14.21%
@ Overlatelseavgifter 0.73% @ Fastighetsskotsel 6.41%

@ Ovriga intékter 0.02% \ ® Reparationer och underhall 5.70%
Personalkostnader 2.04%

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 33 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgadende medlemmar under aret var 7. Vid rékenskapsarets slut fanns det 34 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 5 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 =1 313 kronor).

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2022

NYCKELTAL 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 821 358 822 456 817 603 817 976
Resultat efter fin. poster -36 190 -263 156 26 200 -59 150
Soliditet, % 82 82 79 79
Yttre fond 251 006 452 172 380214 308 256
Taxeringsvarde 26 473 000 23986 000 23986 000 23986 000
Bostadsyta, kvm 1115 1115 1115 1115
Arsavgift per kvm bostadsréattsyta, kr 707 707 707 707
Lan per kvm bostadsyta, kr 2870 2870 3767 3767
Genomsnittlig skuldranta, % 1,88 0,74 1,05 0,91
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Féréndringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2021-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2022-12-31
Insatser 12 001 644 - - 12 001 644
Upplatelseavgifter 5493782 - - 5493782
Ezgzr zt;l:e 452172 - -201 166 251006
Balanserat resultat -1917 755 -263 156 201 166 -1979 745
Arets resultat -263 156 263 156 -36 190 -36 190
Eget kapital 15 766 687 0 -36 190 15 730 497

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1979 745

Arets resultat -36 190

Totalt -2015 935

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 79 419

Balanseras i ny rakning -2 095 354
-2015935

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.

Sida5av 14



Brf Runan 1
769609-1318

Resultatrékning

Arsredovisning 2022

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2022 2021
Rérelseintdkter 2

Nettoomsattning 821 358 822 456
Rorelseintakter -6 -2
Summa rorelseintdkter 821 352 822 454
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -503 946 -765 470
Ovriga externa kostnader 7 -85 504 -84 516
Personalkostnader 8 -12 257 -12 292
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -195 600 -195 600
Summa rorelsekostnader -797 307 -1 057 878
RORELSERESULTAT 24 045 -235423
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 3 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -60 238 -27 733
Summa finansiella poster -60 235 -27 733
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -36 190 -263 156
ARETS RESULTAT -36 190 -263 156
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Balansrakning

Arsredovisning 2022

TILLGANGAR NOT 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 9 17 734108 17 929 708
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 734 108 17 929 708
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 734 108 17 929 708
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11528 7 856
Ovriga fordringar 3166 3103
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 32378 61697
Summa kortfristiga fordringar 47 072 72 656
Kassa och bank

Kassa och bank 1383175 1183209
Summa kassa och bank 1383175 1183 209
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1430 247 1 255 865
SUMMA TILLGANGAR 19 164 355 19 185 573
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Balansrakning

Arsredovisning 2022

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 495 426 17 495 426
Fond for yttre underhall 251 006 452172
Summa bundet eget kapital 17 746 432 17 947 598
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 979 745 -1917 755
Arets resultat -36 190 -263 156
Summa fritt eget kapital -2015935 -2180 911
SUMMA EGET KAPITAL 15 730 497 15 766 687
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 3200 000 3200 000
Summa langfristiga skulder 3200 000 3200 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 90 723 104 042
Skatteskulder 4621 3282
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 138 515 111 562
Summa kortfristiga skulder 233 859 218 886
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 164 355 19 185 573
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Kassaflddesanalys

Arsredovisning 2022

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
Likvida medel vid arets borjan 1183209 2173421
Resultat efter finansiella poster -36 190 -263 156
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 195 600 195 600
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 159 410 -67 556
Kassafléde fran férandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 25 584 -1 071
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 14973 78 415
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 199 966 9788
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassafléde fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
C")kning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 0 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 -1 000 000
ARETS KASSAFLODE 199 966 -990 212
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1383175 1183 209
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Runan 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1-2%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, lokaler 16 800 16 800
Hyresintakter, p-platser 9600 9 600
Arsavgifter, bostader 788 736 788 736
Overlatelseavgifter 6022 7140
Ovriga intakter 194 178
Summa 821 352 822454
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Arsredovisning 2022

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Besiktning och service 16 520 2410
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 12 500 0
Stadning 9 540 9492
Summa 38 560 11902
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2022 2021
Reparationer 34 322 81187
Underhall 0 273124
Summa 34 322 354 311
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel 44782 30132
Sophamtning 44 612 45 856
Uppvarmning 184 300 185163
Vatten 68 031 52 893
Summa 341725 314 044
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Fastighetsforsakringar 23474 22839
Fastighetsskatt 39186 36 876
Kabel-tv/Bredband 26 679 25498
Summa 89339 85213
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Bankkostnader 4403 3399
Ekonomisk forvaltning 72 237 72030
Forbrukningsmaterial 158 1987
Revisionsarvoden 999 999
Serviceavgift branschorganisation 5162 5034
Ovriga férvaltningskostnader 2 545 1067
Summa 85 504 84 516
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Sociala avgifter 2977 3012
Styrelsearvoden 9280 9280
Summa 12 257 12 292
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 21096 107 21096 107
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 21096 107 21096 107
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3166 399 -2970 799
Arets avskrivning -195 600 -195 600
Utgaende ackumulerad avskrivning -3361 999 -3 166 399
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 17 734 108 17 929 708
| utgaende restvérde ingar mark med 4517 888 4517 888
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13 673 000 11 765 000
Taxeringsvarde mark 12 800 000 12221 000
Summa 26 473 000 23986 000
NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 3806 27 280
Forvaltning 19 020 18 003
Kabel-tv/Bredband 6 557 13419
Stadning 795 795
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2200 2200
Summa 32378 61697
NOT 11, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Skuld Skuld
####NOTRUBRIK#### 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank rorligt 3,46 % 1700 000 1700 000
Swedbank rorligt 2,65% 1500 000 1500 000
Summa 3200 000 3200000
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NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

NOT 13, STALLDA SAKERHETER

####NOTRUBRIK#### 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 8300 000 8300 000
Summa 8300 000 8300 000
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Underskrifter

Ort och datum

Lina Jonsson Jorma Pirttilahti
Ordférande
Goran Andersson Albert Winter

Mikael Berglund

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Carl Gustaf Sommar
Internrevisor
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