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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura dnnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens koépare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Pralinen 1, med séte i Sundbyberg kommun, far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslédgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 november 2020.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Stiftelsen 6 i Sundbyberg kommun.

Foreningen bestér av ett flerfamiljshus med totalt 63 bostadsratter. Den totala boarean (BOA)
drca4 615 kvm samt en lokal med en total lokalarea (LOA) om ca 61 kvm. Féreningen har
33 garageplatser.

Léagenhetsfordelning:

8 st 1 rum och kok
13 st 2 rum och kok
25 st 3 rum och kok
15 st 4 rum och kok

2 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad hos forsdkringsbolaget Moderna Forsékringar.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen &r deldgare i gemensamhetsanldggningar inom kvarteret tillsammans med Brf Signallodet 1.

Servitut

Fastigheten har ett belastande servitut avseende ledningar for spillvatten, dagvatten, fjarrvarme, el,
tele och TV-antenn. Fastigheten har dven ett belastande servitut for gemensam garageinfart med
grannforeningen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for ar 2022 &r 1 519 kr per lagenhet.
Fastighetsskatt for lokaler &r f6r ndrvarande en procent av taxeringsvirde for lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 161 271 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 105 827 000 kr och markvardet
55 444 000 kr. Viardearet dr 2008.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Fastighets forvaltning
Foreningen har avtal om fastighetsférvaltning med Nordstaden Stockholm AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan f6r foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 19 oktober 2006.

Arvoden
Till styrelsen utgar arvode med 350 kr per timme f6r nedlagd tid.
Ersittning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rakning.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Avsittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond sker enligt foreningens underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnta och omsittningstid framgar av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 13 juni 2022 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Lars-Erik Gustafsson
Joel Svenblad
Goran Modin
Nicoletta Pihl
Suppleanter Helena Laxén
Leif Nyman

Foéreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft sju (fem) protokollforda sammantraden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes f6ljande personer in i valberedningen:

Sammankallande Ann-Charlotte Ohlsson
Marianne Modin

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2022 malade foreningen om vart gardshus samt aterstillde sandladdan i sin helhet samt montering av
diverse skyddslister i trapphusen for viggarnas horn.

Vi fick en ny hyresgist i var lokal. For 6vrigt har aret haft normala kostnader o intékter.

Foreningen gor en rorelsevinst fore avskrivningar pa néstan 1, 2 mkr vilket skapar trygghet da vi ser
okade kostnader for bl.a. réntor.

Vi har ett fortsatt elavtal pa 45,4 6re per kilowatt ex moms t.0.m 2026-02-01 vilket betyder mycket for
foreningens ekonomi.

Under 2023 kommer vi att byta ut belysningen i trapphusen p.g.a. avfasning av nuvarande
lagenergilampor mot ledbelysning.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2022 2021
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 96 96
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 6 4
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapséret -5 -4
Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets slut 97 96

Under aret har fyra (tre) bostadsritter 6verlatits.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning, tkr 3710 3435 3704 3819
Resultat efter finansiella poster, tkr -667 911 -220 -343
Resultat exkl. avskrivningar, tkr 700 458 1 141 1012
Soliditet (%) 72,81 72,70 71,92 71,93
Skuldrénta (%) 1,01 1,03 1,09 1,18
Fastighetslan/kvm, kr 10 071 10 179 10 640 10 721
Lan i forhallande till tax virde (%) 29 35 36 36
Fastighetens belaningsgrad (%) 27 27 27 28
Arsavgifter/kvm, kr 651 651 651 651

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Resultat exkl. avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldréinta (%)

Réntekostnader i procent av laneskuld.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsarea.
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Lan i forhallande till taxeringsvirde
Foreningens totala fastighetslan i relation till fastighetens taxeringsvirde.

Fastighetens belédningsgrad
Foreningens totala fastighetslan i forhallande till foreningens balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 130 180 000 2 369 986 -3 862 666 -911 303 127 776 017
Disposition av
foregaende
ars resultat: -66 500 -844 803 911 303 0
Arets resultat -667 419 -667 419
Belopp vid arets
utgang 130 180 000 2 303 486 -4707 469 -667 419 127 108 598

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -4 707 469

arets forlust -667 419
-5 374 888

behandlas sé att

avsittning till yttre fond enligt underhallsplan 201 000

i ny rdkning overfores -5 575 888
-5 374 888

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3710218
3710 218

-1 927798
-464 244
-138 944

-1367 092

-3 898 079

-187 861

174

-479 733

-479 559

-667 419

-667 419

5(14)

2021-01-01
-2021-12-31

3435422
3435 422

-2 003 136
-309 625
-172 053

-1369 127

-3 853 942

-418 519

0
-492 784
-492 784

-911 303

-911 303
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 7
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

171 647279
171 647 279

47 500
47 500
171 694 779

42236
2795 681
52 608
2 890 525

1 055
1055
2 891 580

174 586 359

6(14)

2021-12-31

173 014 371
173 014 371

47 500
47 500
173 061 871

0

2616 803
85053
2701 856

1054
1054
2702910

175764 781
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder 11
Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

130 180 000
2303 486
132 483 486

-4 707 469
-667 419

-5 374 888
127 108 598

44 000 000
44 000 000

2477500
123 125
285 734

32903
558 499
3477 761

174 586 359

7(14)

2021-12-31

130 180 000
2369 986
132 549 986

-3 862 666
-911 303

-4 773 969
127776 017

44 000 000
44 000 000

2977500
93 394
272764
51746
593 360
3 988 764

175764 781
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-667 419
1367092
12 970

712 643

-42 236
44112
29732

-553 703

190 548

190 548

2446 209
2 636 757

8 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

-911 303
1369 127
5166

462 990

0

250 142
-114 461
-11 655222
-11 056 551

9500 000
9 500 000
-1 556 551

4002 760
2 446 209
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Avskrivning byggnader beréknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och

skrivs av enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar
Laddstolpar garage 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 3003348 2753 069
Hyror lokaler 70 000 72 000
P-plats och garage 326 472 323 189
Elavgifter 244 225 255992
Garagekostnader Signallodet 41701 29 422
Betalningspaminnelse 780 0
Ovriga intikter 23 692 1750

3710 218 3435 422
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Not 3 Driftskostnader
2022
Fastighetsskotsel 121 659
Stadkostnader 106 079
Hyra av entrémattor 3514
Snordjning/sandning 27619
Hisskostnader 105 147
Portar 7503
Besiktningskostnader 23220
Ovriga serviceavtal 4125
Trivselatgédrder 797
Reparationer 38 190
Tradgard och utemiljo 0
Planerat underhall 161 498
Fastighetsel 330 645
Uppvéarmning 482 119
Vatten och avlopp 211307
Avfallshantering 170 698
Forsédkringskostnader 41471
Sjalvrisker 0
Bredband 49 500
Forbrukningsinventarier 1878
Forbrukningsmaterial 40 829
1927 798
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022
Fastighetsskatt 52710
Fastighetsavgift 95 697
Porto 1713
Laddstolpar 0
Foreningsgemensamma kostnader 18 000
Revisionsarvode 26 858
Ekonomisk forvaltning 102 728
Bankkostnader 624
Bredband (féreningens eget) 4679
Konsultarvoden 20298
Juridisk konsultation 82 424
Medlems-/foreningsavgifter 6470
Arsredovisning tryck 6 563
Ovriga poster 45 480

464 244

10 (14)

2021
75993
95274

6183
30 454
90 935

2176

0

0

338

191 399
1492
267 560
326 261
485 848
174 852
150 880
36 011

9500

49 381

0

8599
2003 136

2021
45410
91917

4725
5746
24124
26 000
94 362
2050
4216
0

0
6400
2575
2100
309 625
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Not S Personalkostnader
Styrelsearvode

Bilersattningar
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende bokfort viirde mark

Ingdende anskaffningsvérde markanldggningar
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerat virde markanliggningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

2022
125 400
0

13 544
138 944

2022-12-31
129 367 805
129 367 805

-12 372 231
-1 355 746
-13 727 977

55900 000
55900 000

146 815
-28 018
-11 346
107 451

171 647 279

105 827 000
55444 000
161 271 000

2022-12-31
47500
47 500

11 (14)

2021
150 525

44
21484
172 053

2021-12-31
129 367 805
129 367 805

-11 014 450
-1357 781
-12 372 231

55900 000
55900 000

146 815
-16 672
-11 346
118 797

173 014 371

83384 000
52157 000
135 541 000

2021-12-31
47 500
47 500

25 st aktier a 1 900 kr. Aktierna (vérde) ar bokforda till forséljningspriset vid den senaste handeln

december 2013 med aktien.
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare

Fordran Danske Bank, felaktig bankkostnad

Gemensamma garagekostnader

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsskotsel
Forsakringspremie

Bredband

Medlemskap branschorganisation

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare Y%
Nordea 0,97
Nordea 3,14
Handelsbanken 1,20
Handelsbanken 0,9

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2025-04-15
2023-03-10
2024-03-01
2026-03-01

2022-12-31
159 968
2635700
13

0
2795681

2022-12-31
31411

14 637

0

6 560

52 608

Lanebelopp
2022-12-31

16 500 000
2477500
18 000 000
9500 000
46 477 500

-2.477 500

12 (14)

2021-12-31
142 225

2 445 155
0

29 423
2616 803

2021-12-31
16 886

12 197

49 500
6470
85053

Lanebelopp
2021-12-31

16 500 000
2977500
18 000 000
9500 000
46 977 500

-2977 500

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens bedomning &r att 1dnen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lan som forfaller kommande rikenskapsar: 2 477 500 kr
Planerad amortering kommande rdkenskapsér: 500 000 kr varav 500 000 kr ingar i lan som forfaller

Not 11 Skatteskulder

Skatteskulder
Beriknad fastighetsskatt
Beriknad fastighetsavgift

2022-12-31
137 327
52710

95 697
285734

2021-12-31
135437
45410
91917

272 764
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Not 12 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Depositionsavgifter 19 900 15750
Moms 3 996 15478
Personalskatt 6 720 14 105
Sociala avgifter 2287 6413
32903 51 746

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader 43518 58 996
Revision 34 291 27916
Stéadkostnader 0 7949
Fastighetsel 40 031 42772
Fjarrvdarme 71787 73 133
Avfallshantering 7 836 3613
Reparationer 9369 0
Underhall 0 80 081
Snéréjningsjour 7212 3737
Juridisk konsultation 38 250 0
Forutbetalda avgifter och hyror 306 205 295 163

558 499 593 360
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Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Sundbyberg

Lars-Erik Gustafsson

Goran Modin

Var revisionsberittelse har limnats
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

2022-12-31
55000 000
55000 000

Joel Svenblad

Nicoletta Pihl

14 (14)

2021-12-31
55000 000
55000 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Pralinen 1, org.nr 769614-0115

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Pralinen 1 fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osadkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Pralinen 1 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sadkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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