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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Smeden (769605-9364) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01-
2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus ordna ett gemensamt boende och upplata bostadslagenhet for permanent boende at medlemmarna
till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare har féreningen till andamal gemensamma intressen och
behov. Bostadsratt ar den ratt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-07-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-11-21 och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-13. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Staben 1 i Stockholms kommun, omfattande adressen Smedsbacksgatan 11.
Staben 1 byggdes ar 1939. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
44 Lagenheter, bostadsratt 2422

4 Antal p-platser

5 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Soderberg & Partners Insurance Consulting AB. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2022-04-26. Pa stamman deltog 23 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Anton Aderum Ordforande
Philip Geijer Kassor
Sten Retlev Ledamot
Jan Wallmark Ledamot
Sonie Rudenschold Ledamot
Anna Granhed Ledamot
Bobo Seger Suppleant
Mikael Svanberg Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
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Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i forening: Anton Aderum - Philip Geijer
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Michael Reberg och Sten De Geer.

Valberedningen har utgjorts av Joar Soderlind och Fredrik Wallner.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren
Ar Atgird

2022 Fonsterinspektion med syfte att utreda om fonster kan
renoveras i stallet for att bytas ut

2022 Ny platta for sopstation

2022 Hissreperation

2021-2022 Inspektioner och grundliga besiktningar av fastigheten

for att sakerstalla behoven infor fasadrenovering,
balkongrenovering, fonsterrenovering, takrenovering
2021-2022 OVK-besiktning samt atgarder

2020 Valt projektledare infor kommande fasadrenovering

2020 Energimatning av fastigheten

2020 Ny kod-display till entre’n

2020 Kopt in nya brandvarnare till samtliga lagenheter plus
ovriga utrymmen.

2019 Nytt torkskap i tvattstugan

2018 Upprustning och ommalning av garagedorrar

2018 Ny energideklaration utford

2018 Ny tvattmaskin installerad i tvattstuga

2018 Omfattande upprensning och omplantering i tradgard

2017 Godkand egenkontrollarbete av miljoforvaltning

2016 Installation av ny ytterbelysning

2016 Installation av sakerhetsdorrar i samtliga lagenheter
samt postboxar

2016 Installation av ett digitalt tvattbokningssystem

2015 Godkand OVK-besiktning

2014 Fasad- samt balkongutredning med resultat att inga
storre atgardsbehov foreligger i nartid

2014 Inférande av ny lGsning foér hantering av hushallsavfall

2013 Ny entréport

2011 Avloppsstammar bytta i hela kallarplanet inklusive
garageplatser

2008 Omlaggning av tak, malningsrenovering yttertak

2006 Ommalning trapphus

2003 Elstambyte, stigare till/inne i lagenheter bytta enligt
senaste standard

2003 Renovering av fonster, malning mm av samtliga fonster

2003 Renovering av balkonger, nya ytskikt samt blastrade och
malade racken

2003 Rorstambyte, utbyte av alla VA och avloppsstammar

Storre framtida planerade underhall
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Ar Atgird

2023-2024 Fasadrenovering, Balkongrenovering, Fonsterrenovering,
Takrenovering

Arsavgifter

Under nasta ar planeras en avgiftshojning med 10% for att hantera 6kade kostnader och fortsatta
amortera

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 60 st. Under aret har 7 tillkommit samt 6 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 61 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Lokalvard Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Hissskotsel Hissen AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Brandskyddsarbete Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Tradgardsskotsel, snéréjning Tva Smalanningar

Driftoptimering Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Forsakring Soderberg & Partners

Snorojning yttertak Lindfors Platslageri AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har styrelsen fortsatt lagt mycket tid tillsammans med var projektledare Lasse Brinkenklint
fran Fexet pa att grundligt besiktiga och sékerstalla behov infor renovering.
Bygglov for renovering har vunnit laga kraft.

Pa grund av det komplicerade omvarldslaget med kraftigt hojda byggpriser och stigande rantor har
styrelsen gatt forsiktigt fram och noga Gvervagt alla alternativ.

Styrelsen har for tillfallet beslutat att avvakta med start for projektet for att fa en battre forstaelse for
kostnadsbilder samt rantelaget.

En stdrre reparation har gjorts pa hissen for att halla i ytterligare 30 ar.
Nya matsorteringskrav fran Stockholm stad innebar att vi fick bygga en ny platta for ett nytt sopkarlshus
med plats for matsortering.

Under aret har vi gjort extra amorteringar pa 750,000 kr.
Vi har omférhandlat och fatt mer fordelaktiga avtal gallande stadning och el.

Till sist hade foreningen en gemensam staddag dar huset och marken grundligt stadades, och ett forrad
rensades pa gammalt skrap och fick nytt liv. Dagen avslutades med korv och brod pa takterrassen.
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Styrelsen tackar alla medlemmar som var med for en trevlig och produktiv dag.
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Flerarsoversikt

2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 1989 1984
Resultat efter fin. poster (tkr) -259 -152
Soliditet (%) 72,4 70,8

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems ldtelse- yttre
-insatser avgifter underhall

2020
1983
298,217
70,3

Balanserat
resultat

2019
1974
156
69

Arets
resultat

Summa

Belopp vid 23 687 979 103500 2016 140
arets ingang

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Reservering till fond
for yttre underhall 199 010

Balanseras i ny
rakning

Arets resultat

Belopp vid

-691 202

-199 010

-152 392

-152 392

152 392

-258 695

Arets utgang 23 687 979 103 500 2215 150

Resultatdisposition

-1 042 604

-258 695

24 964 025

-258 695

24705 330

Belopp i kr

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Avsattning till yttre fond
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning

Summa

-1 042 604

-258 695

-1 301 299

199 010

-1 500 309

-1 301 299

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1989 336 1 983 506
Summa rorelseintakter 1989 336 1 983 506
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 345 424 -1 511 529
Ovriga externa kostnader 4 -388 635 -15 250
Personalkostnader och arvoden -45 997 -39 426
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -374 616 -448 155
Summa rorelsekostnader -2 154 672 -2 014 360
Rorelseresultat -165 336 -30 854
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 517 617
Rantekostnader och liknande resultatposter -93 876 -122 155
Summa finansiella poster -93 359 -121 538
Resultat efter finansiella poster -258 695 -152 392
Resultat fore skatt -258 695 -152 392

Arets resultat -258 695 -152 392
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 33 541 455 33 907 431
Inventarier, maskiner och installationer 6 46 621 55 261
Summa materiella anlaggningstillgangar 33 588 076 33 962 692
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar finansiella anlagningstillgangar 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anldggningstillgangar 33 590 876 33 965 492
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2183 -
Ovriga fordringar 7 417 26 808
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53123 44 642
Summa kortfristiga fordringar 62 723 71 450
Kassa och bank 7
Kassa och bank 474 727 1213 005
Summa kassa och bank 474 727 1213 005
Summa omsattningstillgangar 537 450 1 284 455
SUMMA TILLGANGAR 34 128 326 35 249 947




Brf Smeden
769605-9364

8(13)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 791 479 23791 479
Fond for yttre underhall 2 215150 2 016 140
Summa bundet eget kapital 26 006 629 25 807 619
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 042 604 -691 202
Arets resultat -258 695 -152 392
Summa fritt eget kapital -1 301 299 -843 594
Summa eget kapital 24 705 330 24 964 025
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 8 970 021 9 742 791
Summa langfristiga skulder 8 970 021 9742 791
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 190 477 277 189
Skatteskulder 875 10014
Ovriga skulder 11 100 11 100
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 250 523 244 828
Summa kortfristiga skulder 452 975 543 131
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34128 326 35 249 947




Brf Smeden 9(13)
769605-9364

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdoringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per ar (% foreg dr)
Byggnad 1,0% (1,0%)
Varmeanlaggning 5,0% (5,0%)
Stambyte 1,5% (1,5%)
Fonster 3,5% (3,5%)
Balkong/Terrass 1,5% (1,5%)

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.



Brf Smeden 10(13)
769605-9364

Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 1762 657 1762 627
Hyror 212 595 213 000
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10 842 7 609
Ovriga intakter 3002 270
1989 096 1983 506
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 109 382 55 987
Stadning 55 699 57 604
Tillsyn, besiktning, kontroller 71174 65 997
Tradgardsskotsel 35923 35 690
Snorojning 17 828 23 800
Sotning 14 854 -
Reparationer/Vattenskada 112 559 128 295
EL 65 964 46 422
Uppvarmning 420 472 438 446
Vatten 64 451 83 409
Sophamtning 22 271 22 985
Forsakringspremie 58 827 55 658
Fastighetsavgift bostader 66 836 64 196
Fastighetsskatt lokaler 7 610 10 170
Ovriga fastighetskostnader 8 652 -18 407
Kabel-tv/Bredband/IT 103 865 104 187
Forvaltningsarvode ekonomi 80 001 97 452
Ekonomisk forvaltning utover avtal - 62 380
Panter och overlatelser 16 910 11 305
Juridiska atgarder - 4 468
Ovriga externa tjanster 12 146 -46 308
1345 424 1303 736
Underhall
Tak och fasader - 207 793
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 345 424 1511529
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Porto / Telefon 2 988 6 237
Konsultarvode 385 647 9013

Summa 388 635 15 250
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Noter till Balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 17 075 490 17 075 490
-Ombyggnad 11 996 209 11 996 209
-Mark 11 561 304 11 561 304
40 633 003 40 633 003
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 725 572 -6 286 052
-Arets avskrivning enligt plan -365 976 -439 520
-7 091 548 -6 725 572
Redovisat varde vid arets slut 33 541 455 33 907 431
Taxeringsvarde
Byggnader 32 761 000 27 017 000
Mark 89 000 000 62 000 000
121 761 000 89 017 000
Bostader 121 000 000 88 000 000
Lokaler 761 000 1017 000
121 761 000 89 017 000
Not 6 Maskiner och inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
Tvattmaskin 86 334 86 334
86 334 86 334
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -31 068 -22 433
-Arets avskrivning enligt plan -8 645 -8 635
-39 713 -31 068
Redovisat varde vid arets slut 46 621 55 266
Not 7 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Sparkonto 2 981 2 981
Avrakningskonto Fastighetsagarna 471 746 1210 024
Summa 474727 1213 005
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Skuldbelopp
Ldnegivare Villkorsdndringsdag Rdnta 2022-12-31
Stadshypotek 2023-12-01 0,94% 2 300 000
Stadshypotek 2025-12-01 0,94% 1827 718
Stadshypotek 2023-03-01 3,42% 1002 708
Stadshypotek 2023-03-30 3,62% 3 059 466
Stadshypotek 2023-02-10 2,92% 780 129
8 970 021
Ovriga noter
Not 9 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 15 508 000 15 508 000
Summa stéllda sakerheter 15 508 000 15 508 000
Not 10 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Avgiften har hojts med 10% den 1 april 2023.

Omforhandlat rantan pa rorliga lan till mer fordelaktiga for foreningen.
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Underskrifter

Stockholm 2023-

Anton Aderum

Anna Granhed

Sonie Rudenschold

Bobo Seger

Min revisionsberattelse har lamnats den 2023-

Sten De Geer
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Philip Geijer

Sten Retlev

Jan Wallmark

Mikael Svanberg

Michael Reberg
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Revisorerna

Till féreningsstamman for Bostadsrattsforeningen Smeden

Revisionsberattelse for rakenskapsaret 2022

Undertecknade, av foreningsstamman 2022 valda revisorer, har granskat arsredovisningen och
rakenskaperna samt forvaltningen i Bostadsrattsforeningen Smeden for rakenskapsaret 2022.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar
ar att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.
Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra oss om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen.
Vi har granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma
om nagon handlat i strid med foéreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for att vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed. Styrelsens medlemmar
har enligt var bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Vi tillstyrker:

e Att resultatrékningen och balansrékningen faststalls.
e Att resultatet disponeras i enlighet med styrelsens forslag.
e Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm som ovan

Sten De Geer Michael Reberg



