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Foreningens firma och findamal

§1

Foreningens firma #r Bostadsritisforeningen
Gokungen 4,

§ 2

Forenngen har till #ndamal att fiiimja
medlemmarnas ekonomiska iniressen genom att
upplita bostider och andra ligenheter A&t
medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till
tiden, forvalta foreningens fasta och lésa egendom
samt i Ovrigt frimja sina medlemmars gemen-
samma infressen.

Medlems ritt till foreningen pa grund av sddan
upplateise kallas bostadsriitt. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

§3

Styrelsen skall ha sitt séte i Stockholms kommun,
Stockholms léin.

Rikenskapsir

§ 4

Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1
januari -31 december.

Medlemskap

&5

Friga om antagande av medlem avgores av
styrelsen om inte annai fSljer av 2 kap 10 §
bostadsriittsiagen,

Intride 1 foreningen skall beviljas den som
erhéiler bostadsriitt genom upplitelse av foreningen
och kan beviljas den som vertager bostadsriitt eller
andel av bostadsriitt i foreningens hus. Den till
vilken en bostadsritt har Svergatt far inie viigras
medlemskap i foreningen om fSreningen skiligen
bir godta forviirvaren som bostadsritishavare. Om
det kan antas att forvdrvaren for egen del inte
permanent skall bositta sig i bostadsriittsldgenheten
har foreningen riitt att viigra medlemskap. Annan
juridisk person dn kommun eller landsting som
forviirvat bostadsritt till bostadsligenhet far viigras
medlemskap. Den som f6rviirvat en andel i
bostadsriitt far véigras medlemskap i foreningen om
inte bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar
eller sidana sambor pd vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.
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§ 6

Medlem fir e uteslutas eller utirida wur
foreningen sa linge han innehar bostadsritt.

Avgifter
§ 7

For ligenheten utgdende grundaveift och
arsavgift faststilles av styrelsen. Andring av
grundavgift skall dock allid beshitas av
foreningsstimman. Foér bostadsriit skall erliggas
arsavgift till bestridande av {6reningens utgifter, sd
och for de i § 8 angivna avsiitiningarna. Ars-
avgifterna fordelas mellan bostadstittshavarna i
proportion till varje bostadsritts andelstal i
foreningen.

Arsavgift skall erliggas pd tidet som styrelsen
bestimmer, Upplatelseavgift kan uttagas efter
beslut av styrelsen. Utdver i denna paragraf nimnda
avgifter far avgift till foreningen inte avkrivas
bostadsrittshavare eller annan medlem.

Avsittning och anviindning av drsvinst

§8

Avgiittmingen for fOreningen avilande under-
hallsskyldighet skall goras érligen senast fr.o.m. det
verksamhetsar som infaller nirmast efter det
foreningens samtliga hus och &vriga anliggningar
blivit faststdllda.

Avsiittning skall ske med ett belopp motsvarande
minst 0.3% av anskaffningskostnaden for
foreningens fastighet. Det Overskott som hérover
kan uppsta skall anviindas till dispositionsfond.

Styrelse och revisorer

§ 9
Styrelsen bestir av minst tre och hégst nio
ledaméiter samt hdgst fem suppleanter, vilka
samtliga viiljes pa ordinarie stimma for tiden intill
dess nista ordinarie stimma héllits. Avgiende
ledamot och suppleant far omviiljas,

§ 10

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutsfor, nir de vid sammantridet
ndrvarandes antal oversticer hilften av antalet
ledambter, Som styrelsens beslut géiller den mening,
om vilken de flesta rostande fSrenar sig, och vid
lika rstetal den mening, som bitrides av
ordf6randen, dock att giltigt beslut erfordrar
enhiillighet, nfir fr beslutsforhet minsta antalet
ledamdter dr nirvarande.
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§11

Foreningens firma tecknmas av styrelsen i sin
helhet. Dessutom kan styrelsen utse hégst fyra
styrelseledaméter att, antingen tv i firening eller

en av dessa 1 forening med annan dirtill utsedd
person, teckna foreningens firma. Styrelsen kan
utse ledamot eller annan person att ensam foretrfida
foreningen for sirskilt angivet fall,

§ 12

Styrelsen far forvalta foreningens egendom
genom en av styrelsen utsedd fastighetsfOrvaltare,
vilken inte sjilv behdver vara medlem i foreningen
cller genom fristiende forvaltningsorganisation.

§ 13

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
féreningsstimmans  bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen dger dock
inteckna och belana sadan egendom utan
féreningens hérande.

Styrelsen dger vidare teckna foreningens borgen
for 14n som kopare upptar for forviirv av bostadsritt
eller andel av bostadsritt. Styrelsen iHger jamvil
stilla inteckningar i fdreningens fasta egendom som
sdkerhet for sidant lan. Kopare skall i nimnda fall
pantsiitta bostadsritten eller andelen av bostadsritt
till féreningen.

§ 14
Styrelsen avilar:

att avge redovisning for forvaltningen av
féreningens angeligenheter genom att ldmna
arsredovisning, som skall innehé&lla berittelse
om verksamheten under dret (forvaltnings-
beridttelse) samt redogorelse for foreningens
intdkter och  kostnader wunder Aret
(resultairdkning) och for stillningen vid
rikenskapsarets utgdng (balansriikning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifier
for det kommande rikenskapséret,

att minst en ging A&rligen, innan Ars-
redovisningen avges, ombessija besikining
av féreningens fastighet samt inventering av
Ovriga tillgAngar och 1 forvaltnings-
beriittelsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sdrskild
betydelse,
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att minst sex veckor fore den firenings-
stimma, pd vilken A4rsredovisning och
revisionsberiittelse skall framliggas, till
revisorn ldmna Aarsredovisning for det
forflutna rilkenskapsaref samt,

att 1 samband med kallelse till ordinarie
foreningsstimma tillstilla medlemmarna
kopia av arsredovisningen och revisions-
berittelsen.

§15

For granskning av styrelsens forvaltning och
foreningens rikenskaper utses érligen vid ordinarie
foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie
stimma hdllits minst en och hogst tva revisorer och
minst en och hégst tva revisorssuppleanter.

§ 16

Revisorn skall verkstilla 4rsredovisningen enligt
de anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
foreningar och av foreningsstimman och dirvid
tillse att styrelsens beslut inte strider mot allmiin lag
eller foreningens stadgar,

Revisorn skall avge beriittelsen dver verkstilld
revision och i denna ytira sig angdende faststiillande
av balansriikningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet
at styrclsens ledambter samt yttra sig Gver
styrelsens forslag till anviindande av §verskott eller
tickande av underskott enligt resultatrdkningen.

Arsredovisningen skall vara verkstilld och
berittelse dirdver inlimnad till styrelsen senast tre
veckor efter det att styrelsen till revisor avlimnat
arsredovisning,

Fireningsstimma
§ 17

Ordnarie foreningsstimma halles en ging om
aret fore juni manads utging.

Extra stimma hdlles da styrelsen finner
omstindigheterna dartill foranleda och skall
dirjimte av styrelsen utlysas, di revisorn eller
minst 1/10 av samtliga rdstberittigade medlemmar
dirom hos styrelsen gbr skrifilig anhallan med
angivande av drende som skall forekomma pa
stimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra viktiga
meddelanden till fSreningens medlemmar skall ske
skriftligen under den tll fGreningen uppgivna
adressen. Kallelse till ordinarie och extra
toreningsstimma skall avsiindas senast tvd veckor
fore stdmman. Ordinarle foreningsstimma skall
besluta om pd vilken ort nista ars ordinarie
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foreningsstimma skall hallas. Fattar stimman inget
beslut hirom, skall stimman hillas pd orten for
styrelsens siite.

§ 18

Medlem, som Gnskar visst firende behandlat pa
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmiila
drendet hos styrelsen senast en vecka fore stimman.

§ 19

Pd ordinarie fSreningsstimma skall forekomma
foljande drenden:

a) Uppriittande av  forteckning &ver
nfirvarande medlemmar samt faststil-
lande av rostlingd,

b) Val av ordftrande vid stimman,

¢) Friaga huruvida kallelse till stimman
behrigen skett,

d) Foredragning av styrelsens &rsredo-
visning,

e) Foredragning av revisionsberittelse,

f) Faststillande av resultat- och balans-
rikning,

g) Iriga om ansvarsfrihet for styrelse-
ledaméterna,

h) Friga om anvindande av uppkommen
vinst eller tickande av tériust,

i) Friga om anfal styreiseledaméter och
antalet suppleanter,

j) Friga om arvoden, rese- och trak-
tamentsersdtiningar till  styrelseleda-
méter, suppleanter och revisorer,

k) Val av styrelseledamiter och styrelse-
suppleant(er),

) Val av revisor(er) och revisors-
suppleant{er),

m) Frdga om ftillséttande av valberedning,

n) Friga om nir nista foreningsstimma
skall hillas,

0) Ovriga i stadgeenlig ordning inkomna
drenden,
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Pi exira foreningsstimma skall, utéver drenden
enligt punkterna a-¢ ovan endast férekomma de
drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits 1 kallelse till densamma. Dock, om
styrelsen finner det visentligt att upptaga yiterligare
punkter som inte angivits i kallelsen fir sd gdras
under fOrutsdttning aft stimman godkinner detta
under en efter punkt ¢ ovan inférd punkt med
lydelsen: Godkiinnande av dagordning.

§ 20

Vid stimma fort protokoll skall senast tvi veckor
fran stimman vara hos styrelsen tillgiingligi for
medlemmarna, Avskrift av stimmoprotokollet skall
utséindas till medlemmarna.

§ 21

Vid f6reningsstimma har varje medlem en rést
for varje bostadsritt han innehar. Innehar flera
bostadsrdtt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost. Rostberdttigad #r endast medlem,
som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen,
Bostadsritishavare mi lata sig representeras av
befullmiiktigat ombud som skall vara antingen
medlem av den riastberiittigades familj, annan
féreningsmedlem eller den som f8rviirvat andel i
bostadsrédtt. Annan bostadsriittshavare #n juridisk
person fir endast 1ita sig representeras av be-
fullméktigat ombud om denne #r antingen mediem
av  den  ristberiittigades  familj, annan
téreningsmediem eller den som forvirvat andel i
bostadsriitt.

Ingen fir pa grund av fullmakt résta for mer #n
en annan rostberdtticad.

Omrostning vid foreningsstimma sker éppet, dir
¢j nirvarande rostberdttigad pakallar sluten
onurdstning,

Vid lika rostetal avgores val genom lottning,
medan 1 andra frigor den mening giller som
bitrides av ordféranden.

Stimmofrigor — bland annat friga om &ndring av
dessa stadgar — som for giltighet fordrar sirskild
ristdvervikt behandlas i 9 kap bostadsrittslagen.

Upplatelse och verging av bostadsriitt

§ 22

Bostadsritt upplites skriftligen och far endast
upplitas 4t medlem i foreningen,
Upplatelsehandling skall innehdlla, fSrutom
uppldtarens fullstindiga namn, person- eller
organisationsnummer, samt adress for den, till
vilken bostadsritt upplates.
Vidare skall wupplitelsehandlingen imnehélla
gift om ligenhetens beteckning samt belopp,
varmed grundavgift skall utgd. Om sirskild avgift
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for upplatelse av bostadsriitt (upplatelseavgift) skall
uttagas, skall dven den redovisas i upplatelse-

handlingen.
§ 23

Har bostadsriitt eller andel av bostadsritt Svergitt
till ny innehavare fir denna utéva bostadsritten
eller andel av bostadsriitten endast om han #r eller
antages till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter
avliden bostadsriittshavare utéva bostadsriitten eller

andel av bostadsritten.
§ 24

Overlételse av bostadsritt eller andel av bostads-
riitt skall ske skriftligt pd bostadsrittshavarens
exemplar av &verlitelseavtalet samt undertecknas
av Overlitare och forvdrvare. Bestyrkt kopia av
dverlatelseavtalet, utvisande att overlitelse skett,
skall inom en manad fran &verlatelsedagen inséindas
till foreningen tillsammans med anstkan om
medlemskap i1 foreningen for férviirvaren,

Foéreningen skall direfter bekriifta till dverlataren
och forvirvaren dels huruvida dverlataren avidrts
som bostadsritishavare och medlem i féreningen,
dels huruvida forvirvaren inskrivits som ny
bostadsrittshavare och medlem i féreningen.

Avsiigelse av bostadsriitt
§ 25

Bostadsrittshavare kan, sedan tva r forflutit frin
det bostadsritten upplits, avsiga sig bostadsritten
eller andelen av bostadsriitten och dirigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare,
Avsiigelse skall ske skriftligen hos styrelsen.

Sker avsidgelse, Overgar bostadsritten till
foreningen vid det manadsskifte som intriffar
niirmast efter tre manader efter avsiigelsen eller vid
det senare méanadsskifte som angivits i denna.

Vid avsdgelse av bostadsriit eller andel av
bostadsritt, dr foreningen ej skyldig att till
bostadsriittshavaren aterbetala grundavgift eller
andra av bostadsrittshavaren erlagda avgifier.

Bostadsriittshavarens riitticsheter och
skyldigheter

§ 26

Bostadsrittshavaren skall halla ligenheten jimte
tillhtrande utrymmen, inventarier och utrustning i
gott skick och viil virda dessa.

Bostadsriittshavarens ansvar for ldgenhetens
underhill omfattar bland annat;

- egna installationer;
- rummens viggar, golv och tak med
underliggande fuktisolerande skikt;
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- 1nredning och utrustning i kék, badrum och i
dvriga utrymmen i ldgenheten,

- ledningar och &vriga installationer fSr avlopp,
vatme, gas, el och vatten — till de delar dessa
inte dr stamledningar

- golvbrunnar; svagstrdmsanldggningar; milning
av vattenfyllda radiatorer och stamledningar;
elledningar fran ligenhetens undercentral och
till elsystemet horande utrustning inklusive
undercentral;  ventfilationsanordningar; eld-
stider med tillhdrande rékgangar; dérrar, glas
och bagar i ligenhetens ytter- och innerfonster.

Bostadsrittshavaren svarar dock for inte for
milning av yttersidorna av ytterdémar och
ytterfonster och inte heller for annat underhill in
mélning av radiatorer och vattenarmaturer.

Bostadsrittshavaren svarar for renhdllning och
sndskottning av till ligenheten hérande balkong,
terrass eller uteplats.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pi
grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans vallande eller
genom vardsloshet eller firsummelse av nigon som
hor till hans hushall eller gdstar honom eller av
annan som han inrymt i ldgenheten eller som dir
utfdr arbete for hans rikning. Ifriga om brandskada
som bostadsrittshavaren sjilv inte vililat giller vad
som nu sagts dock endast om bostadsriittshavaren
brustit 1 den omsorg och {tillsyn som han bort
iakttaga.

Fenite stycket fursta punkten dger motsvarande
tillimpning om ohyra férekommer i ligenheten.

§ 27

Bostadsrittshavaren far, sedan ligenheten
tilltrétts, foretaga foriindring i Eigenheten. Avsevird
forindring far dock foreta gas endast efter anmiilan
till styrelsen och under forutsitining att den inte
medfdr men {or féreningen eller annan medlem.

§ 28

Bostadsrittshavaren #4r skyldig att  wvid
ligenhetens begagnande iakttaga allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom
ligenheten och foreningens fastigheter i dvrigt.
Bostadsrdttshavaren skall dirvid stilla sig tll
efterriiftelse de foreskrifter, som fbreningens
styrelse meddelar,

§ 29

Bostadsriittsforeningen eller dess representanter
har ritt att erhalla tilltriide till ligenheten, nir det
behévs for att wutdva tillsyn eller utféra
underhilisarbeten.  Foremingen  eller  dess
representanter Hger didrvid ritt att bereda sig
tilledde till ldgenheten med anviindande av
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reservnyckel, dock skall den bestkande
dessfOrinnan ha undersokt att tilliride inte kan
beredas genom dérstades nirvarande person.

§ 30

Bostadsrittshavare far ej utan styrelsens
samtycke i andra hand uthyra ligenheten dess
helhet, eller del av denna.

Det aligger bostadsrittshavare att vid all
uthyming tillse att den som nyttjar ligenheten, eller
del av denma, blir informerad om gillande
ordningsforeskrifter och andra bestimmelser.
Bostadsrattshavare svarar gentemot foreningen for
sddan person, till vilken denna uthyrt Ligenheten i

andra hand.
§ 31

Bostadsriittshavare far icke anviénda ligenheten
till annat &ndamil #n det avsedda. Det avsedda
dndamalet med en bostadsligenhet i fSreningen &r
att den skall vara en permanentbostad sdvida inte
annat anges 1 upplatelseavtalet,

§ 32

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med
bostadsriitt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestimmelser fiirverkas bland annat om
1. bostadsritishavaren dréjer med att betala

drsaveift,

2. ligenheten utan samtycke upplits i andra hand,
3. bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende
personer till men for forening eller medlem,

4, ligenheten anviéinds for annat indamil dn det
avsedda,

5. bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom virdsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten
eller om bostadsritishavaren, genom att inte
utan oskiiligt drdjsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,

6. ligenheten pa annat sitt vanvardas eller
bostadsrittshavaren eller den, tll vilken
ligenheten av bostadsrittshavaren uthyrts i
andra hand, asidositter ndgot av vad som enligt
§ 30 skall iakitagas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn, som
enligt nimnda paragraf aligger
bostadsriittshavaren,

7. om i strid med § 31 tilliride till ligenheten
vigras och bostadsriittshavaren ej kan visa
giltig ursikt,

8. om bostadsrittshavaren isidosiitter annan denne
avilande skyldighet och det maste anses vara
av synnerlig vikt fSr fSreningen eller for annan
medlem att skyldighet fullgores.

9. ligenheten helt eller till visentlig del anviinds
for néringsverksamhet eller ddrmed likartad
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verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en
inte ovédsentlig del ingadr brottsligt forfarande
eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersittning.

Nytijanderitten @r inte fdrverkad om det som
ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse. Bostadsriittslagen innehdller bestim-
melser om att fSreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan
foreningen har riitt att siga upp bostadsritten. Sker
rittelse utan drdjsmal i  dessa fall kan
bostadsrittshavaren inte skiljas fidn ligenheten,

Vid uppsidgelse av bostadsritishavaren till
avilyttning, har féreningen riit till ersittning for
skada.

§33

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt §
9 kap 29 § bostadsrittslagen. Uppstir dverskott,
skall det fordelas mellan bostadsrittshavarna i
forhdllande till de grundavgifter, som for
bostadsratten blivit inbetalt.

§ 34

I allt, varom ej hiir ovan sirskilt stadgats, giiller
bostadsritislagen (1991:614).




