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Styrelsen for Brf Néackrosen i Solna far hirmed upprétta rsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende utan tidsbegriansning.

Brf Nickrosen 1 Solna registrerades 1944-10-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1949-04-30 och nuvarande stadgar 2018-11-10.

Foreningens virdedr dr 1946.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
ddrmed en dkta bostadsrittsforening.

Foreningens séte ar Stockholms 1dn, Solna Kommun.

Fastigheter

Foreningen innehar fastigheterna:
Skivlingen 1 Néckrosvégen 5-9
Champinjonen 1 Nickrosviagen 18-26
Stenmurklan 1 Néckrosvégen 28-32
Toppmurklan 1 Nackrosviagen 34
Strutsen 1 Nackrosviagen 38-40, Rasundavigen 146-148
Kremlan 1 Néckrosvidgen 17-23
Kremlan 2 Nackrosviagen 11-15
Stenlaven 1 Néckrosvigen 25-31
Skégglaven 1 Nackrosviagen 33-43

P4 fastigheterna finns 21 hus med foljande férdelning:

521 bostadsldgenheter upplatna med bostadsratt 30 439 kvm
5 lokaler upplétna med bostadsratt 266 kv
12 lokaler upplatna med hyresrétt 1127 kvm
80 st kéllarforrad 404 kvm
80 st vindsforrad 613 kvm

3 lokaler ar upplétna till foreningen som expeditionslokal respektive samlingslokal.
Foreningen hyr ocksé ut 24 odlingslador, 14 garage, 67 p-platser och 8 MC-platser.
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Fordelning av bostadsligenheter

1 rum och kok 54 st
2 rum och kok 307 st
3 rum och kok 146 st
4 rum och kok 13 st
7 rum och kok 1 st
Forvaltning

Bostadsrattsforeningen Néckrosens tekniska forvaltning har under 2022 skétts av Bonnie Simms
pa uppdrag samt av Micael Oberg Fastighetsservice. Bostadsrittsforeningen Nickrosens
ekonomiska forvaltning har under aret skotts av Princip Redovisning AB.

Underhillsfond
For att sdkra underhallet pa foreningens fastighet f6ljer foreningen en underhallsplan som uppdateras
regelbundet.

Visentliga hindelser under éret

REPARATIONER OCH UNDERHALL
Under verksamhetsédret 2022 har bland annat f6ljande genomforts:

-Byte av delar av tak samt taklucka Néckrosvagen 35-37

-Renovering av 6 hissar

-Renovering av vissa piskaltangolv

-Succesivt byte av édldre killar- och vindsdorrar

-Byte av vissa utomhusarmaturer

-Byte av belysning till LED med rorelsedetektorer

-Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av ldgenheter med sjilvdrag

Under kommande ér planeras foljande:
-Mélning och reparation av entrétak
-Renovering av vissa piskaltangolv
-Inplatning av skorstenar
-Succesivt byte av dldre kéllar- och vindsdorrar

I mars 2019 uppmérksammade foreningen att de tva virmepumparna som Schneider installerat
uppvisade problematiska tecken. Detta ledde till att bdda virmepumparna togs ur drift. Da detta
skett under garantitid krivde foreningen atgird pa pumparna av Schneider som hédnvisade till
bristande underhall och vigrade. Foreningen genomf6rde da reparationerna pa bada pumparna
med egen entreprendr.

Foéreningens jurister har drivit drendet i tingsrétt om att foreningen ska erhélla skadestand fran
Schneider dels 1 form av reparationskostnader, dels i form av 6kade kostnader for kdp av
fjarrvirme den tid pumparna varit ur funktion. I mars 2022 skedde forlikning i drendet och
Schneide betalade 810 000 kronor till féreningen.

Under 2022 sades avtalen med den tekniska forvaltaren Bonnie Simms och den ekonomiska
forvaltaren Princip Redovisning AB upp. Foreningen ingick avtal med Nabo som fran och med 1
januari 2023 skoter foreningens tekniska och ekonomiska forvaltning.
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OVRIGT
Under verksamhetséret 2022 har Néckrosbladet kommit ut i fyra nummer.

Medlemsinformation

Antal medlemmar var vid drets borjan 705 st och vid arets slut 710 st. Under aret har 80 st
Overlatelser skett.

Styrelsens sammanséttning har sedan foreningsstimman 2022-06-13 utgjorts av:

Styrelseledamoter

Hanna Lundstrom Ordforande/ledamot
Marcus Bergenstrahle Ledamot
Caroline Kristensson Ledamot
Viktor Berg Ledamot
Johan Jacobsson Ledamot
Eva Blizzard Ledamot
Malin Eriksen Ledamot
Styrelsesuppleanter

Johanna Nilsson

Sebastian Willstedt

Linnéa Blomberg
Styrelsen har under &ret haft 13 ordinarie styrelseméoten.

Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor
Berthil Andersson Foreningens revisor

Revisorssuppleanter

KPMG AB Auktoriserad revisor
Eva Elmstedt Frisk Foreningens revisor

Ordinarie ledamdter vars mandatperiod gér ut:
Hanna Lundstrom, Caroline Kristensson och Malin Eriksen.

Suppleanter vars mandatperiod gar ut:
Johanna Nilsson och Sebastian Willstedt och Linnéa Blomberg

Valberedning
Amanda Persson
Anna Lioufas
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

644 905

644 905

2022
24 618
1715
11,34

Upplatelse-

avgifter

631 663

631 663

2021 2020
22927 22 832
385 1 634
10,16 10,33

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat

0 11827073

384 690

0 12211763

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning overfores

12211 763
1714 750
13 926 513

13926 513
13 926 513

2019
22 879
2353
10,71

Arets

resultat

384 690

-384 690
1714750
1714 750

4 (14)

2018
22 805
249
9,02

Totalt
13 488 331

0
1714 750
15 203 081

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhall och reparationer

Fastighetsavgift/skatt

Ovriga forvaltningskostnader

Arvoden

Administrationsomkostnader

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

0 3 N

2022-01-01
-2022-12-31

24 618 257
2518597
27 136 854

-10 111 187
-3 808 691
-997 399

-4 301 670
-611 415
-449 180

-3 892736
-24 172 278
2964 576

10

-1249 837
-1 249 827
1714 749

1714 749

1714750
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2021-01-01
-2021-12-31

22 928276
1376 708
24 304 984

-10 035 045
-3149 349
-930 139

-4 333 698
-433 472
-510 311

-3 663 213
-23 055 227
1249 757

0
-865 068
-865 068
384 689

384 689

384 690
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanldggningar
Ombyggnationer/renoveringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14

2022-12-31

85 098 099
4547 317
31034 209
120 679 625

120 679 625

5199924
460

428 340
5628724

7782139
13 410 863

134 090 488

6 (14)

2021-12-31

86 705 713
4941 368
29002 671
120 649 752

120 649 752

4390932
416

589 148
4 980 496

7 142 094
12 122 590

132 772 342
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 644 905 644 905
Upplatelseavgift 631 663 631 663
1276 568 1276 568
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12211763 11 827 073
Arets resultat 1714 750 384 690
13 926 513 12 211 763
Summa eget kapital 15203 081 13 488 331
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15, 16 51 748 000 35748 000
Ovriga skulder 399 250 399 250
Summa lingfristiga skulder 52 147 250 36 147 250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15, 16 56211 780 73 111 780
Forskott fran kunder 19 168 195 350
Leverantorsskulder 1 720 555 1650261
Aktuella skatteskulder 75269 150 928
Ovriga skulder 5 400 6 750
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 8 707 985 8 021 692
Summa Kortfristiga skulder 66 740 157 83 136 761

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 090 488 132 772 342
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intéktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvére minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsy till véasentligt restvérde.
For avskrivningsprocent se Not 8.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re extra ordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Arsavgifter och hyror
2022 2021
Arsavgifter bostider 21991 281 20 740 117
Arsavgifter lokaler 202 477 191 015
Hyror lokaler 1954172 1531991
Hyror garage och parkeringsplatser 470 327 465 153
24 618 257 22 928 276
Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 661 763 683 981
Gérdsskotsel 566 706 520 055
Snérdjning, sandning m.m. 161 644 148 349
Stddning 723 883 730 022
Hissbesiktning 45 407 43 182
Ovrig besiktning 4188 51280
Radonmétning och radonsug 82 250 283 893
El 1570 416 1 148 371
Fjarrvirme 4 581 901 4 735 445
Sophantering 974 808 950 722
Vatten och avlopp 738 221 739 745
10 111 187 10 035 045
En radonsug installerades under 2021pa Néckrosvagen 9, 31 och 34.
Den hogre elkostnaden beror pa hojda elavgifter sista halvaret 2022.
Not 4 Underhall och reparationer
2022 2021
Bostédder 4 885 0
Lokaler 0 87 630
Installationer 336 449 65378
VA/Sanitet 65 093 498 509
Virme 534311 395213
Ventilation 790 454 286 607
El 2994 55450
Hissar 120 034 143 077
Tvittstugor 66 035 105 649
Byggnader 641 943 703 588
Tak 721750 76 075
Markanlidggningar 103 667 243 347
Vattenskada/fuktmétning 250 407 369 482
Energiutredning virmepumparna 0 16 050
Trapphus 170 669 103 294

3 808 691 3149 349
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Not 5 Ovriga forvaltningskostnader

2022 2021
Fastighetsforsdkring 297 348 310 554
Ekonomisk forvaltning 764 532 575172
Teknisk och administrativ férvaltning 1 686 386 1 732 408
Kabel-TV / Digital-TV 689 210 681 777
Bredband kollektiv 524 948 556 447
Juridikt konsultarvode 231351 353 840
Ovriga konsultarbeten 107 895 123 500
4301 670 4 333 698
Not 6 Arvoden
2022 2021
Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode 430 721 310797
Fortroendevald revisor 23975 11 900
Valberedning 14 385 7 140
469 081 329 837
Sociala kostnader
Sociala avgifter styrelsearvoden 136 264 97 652
Sociala avgifter fortroendevald revisor 3794 3739
Sociala avgifter valberedning 2276 2244
142 334 103 635
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 611 415 433 472

Arvoden avseende 2021 ar till fullo utbetalda.

I beloppen ovan ingér upplupen kostnad avseende 2022 ars arvoden & sociala avgifter, som inte ar
utbetalda, med 334 620 kr respektive 105 138 kr =439 758 kr.

Not 7 Administrationsomkostnader

2022 2021
Revisionsarvode 49 500 61 500
Telefoni 41 550 40 137
Foreningsstimmokostnader 53455 140 420
Informationsmaterial och internet 79 812 103 112
Bankkostnader 20127 19 682
Maklarprovisioner 131250 40 000
Ovrigt 73 486 105 460

449 180 510 311
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Not 8 Avskrivningar pa materiella anliggningstillgingar

11 (14)

Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

visentligt restvirde. For byggnader forvéntas skillnader i forbrukningen av en materiell

anldggningstillgdngs betydande komponenter vara vésentlig och tillgdngen ska delas upp pé dessa.

Foljande avskrivningsprocent anvénds:

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader

Markanléggningar, p-platser
Om-/tillbyggnad

0,7-6,7 %
4%
4-10 %

Fastigheterna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.

Not 9 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 11 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

I anskaftningsvérdet ingar mark 25 649 225 kr.

2022

10
10

2022

1248 978
859
1249 837

2022-12-31

130 061 489
0
130 061 489

-43 355776
-1 607 614
-44 963 390

85098 099
384 800 000

601 800 000
986 600 000

2021

2021

864 197
871
865 068

2021-12-31

128 868 051
1193 438
130 061 489

-41 748 162
-1 607 614
-43 355776

86 705 713
321 600 000

478 400 000
800 000 000
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Not 12 Markanlidggningar
Ingéende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 13 Ombyggnationer/renoveringar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald avgift Kabel-TV

Forutbetald jouravgift larm- och fastighetsjour
Forutbetald fastighetsforsékring

Forutbetald fastighetsskotsel/teknisk forvaltning
Bredband/hemsida

Ovriga interimsfordringar

Forutbetald ekonomisk forvaltning

2022-12-31

9851 294
9 851 294

-4 909 926
-394 051
-5303 977

4 547 317

2022-12-31

35337032
3922 609
39 259 641

-6 334 361
-1 891 071
-8 225 432

31034 209

2022-12-31

178 839
0

72 679
65 846
94 729
16 247
0

428 340

12 (14)

2021-12-31

9851 294
9 851 294

-4 515 875
-394 051
-4 909 926

4 941 368

2021-12-31

32 664 153
2672879
35337 032

-4 672 812
-1 661 549
-6 334 361

29 002 671

2021-12-31

172 286
12 615
79 309
54 035

104 115
14 490

152 298

589 148
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Not 15 Langfristiga skulder

13 (14)

Lan som forfaller till betalning nistkommande riakenskapsar (2023) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlanga samtliga lan som forfaller under nastkommande rakenskapsar.

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an med en snittrédnta om 1,83 % under 2022 mot 0,73% under

2021.

Stadshypotek, 0,62 %, 2024-09-01
Stadshypotek, 3,47 %, 2025-12-01
Stadshypotek, 0,62 %, 2024-09-01
Stadshypotek, 3,00 %, Rorligt
Stadshypotek, 3,47 %, 2023-12-01
Stadshypotek, 3,50 %, Rorligt
Stadshypotek, 0,57 %, 2024-09-30
Swedbank , 0,742%, Rorligt

Varav kortfristig del av langfristig skuld 56 211 780 kr.

Not 16 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Pantbrev i eget forvar
Fastighetsinteckning

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupet arvode revision

Upplupen elkostnad

Upplupen fjarrvirmekostnad
Upplupet forvaltningsarvode
Upplupet stddarvode

Upplupet arvode tradgéardsarbete
Upplupen sophantering
Forutbetalda avgifter / hyresintikter
Upplupet arvode styrelse inkl. sociala avgifter
Upplupet underhéll/reparation

2022-12-31

9960 000
16 000 000
23799 000
19 962 142
17 687 020

6 854 618

1 989 000
11708 000

107 959 780

2022-12-31

113 305 400
113 305 400

600 000
600 000

2022-12-31

273 631
0

321 879
787 432
0

56 759
26 825
8930
6781 773
439 756
11 000
8707 985

2021-12-31

9960 000
16 000 000
23799 000
20 062 142
18 487 020

6 854 618

1 989 000
11 708 000

108 859 780

2021-12-31

113 305 400
113 305 400

600 000
600 000

2021-12-31

66 496
58 000
295136
774 332
0

56 758
56 947
8930
6472 567
232 526
0

8 021 692



DocuSign Envelope ID: CD21EBFD-A3CF-461A-874A-488EB4E2ASEF

Brf Nickrosen 1 Solna

Org.nr 715200-1504

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Solna den dag som framgér enligt digitala signaturer

DocuSigned by:
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6040822364F041F ...

Hanna Lundstrom
Ordforande

DocuSigned by:

Sravces 5(‘—8(“;\774214/(

5C28444AA2C941A..

Marcus Bergenstrahle

[Docusigned by:
DF301431F3DF497...

Johan Jacobsson

DocuSigned by:

Malin. Enbson
73CDD237B6C5416...

Malin Eriksen

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar enligt digital signatur

DocuSigned by:

54E54D7B9EF44B7 ..
Stina Pettersson
Auktoriserad revisor

KPMG AB

DocuSigned by:
C/m\ e “n.s(u$$0~

A39B8CDEB89446F

Caroline Kristensson

[ FF16AECC06024FC...
Viktor Berg

DocuSigned by:

050F0672E05649E.

Eva Blizzard

DocuSigned by:

Butlil Andursson

71551CCBEF894B8..

Berthil Andersson
Fortroendevald revisor
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