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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Brf Modellen 8, Stockholms kommun, som registrerats hos
Bolagsverket 2010-06-24, organisationsnr.:769621-6816, har till syfte att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter och
lokaler till nyttiande mot ersattning och utan tidsbegrénsning. Bostadsratt &r den rétt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Fastighetsagaren till Modellen 8 i Stockholms kommun, har erbjudit féreningen att férvérva
fastigheten med planerat tilltrade c:a 1 mars 2012.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upp-
rattat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende
féreningens forvarv av fastigheten avser den slutliga férvarvskostnaden samt berédkning av
féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kénda férhallanden. Driftskostnaderna &r uppskattade till vad som
anses vara marknadsmassigt.

D4 lagenheterna upplats till hyresgésterna i ldgenheterna har inflyttning redan skett. Upp-
latelse av bostadsratterna beréknas ske nar denna plan registrerats hos Bolagsverket och
foreningen pa extra féreningsstimma beslutat forvarva fastigheten for ombildning fran
hyresrétt till bostadsratt.

Teknisk besiktning har den 30 maj 2011 utforts av Lars Widebeck, Densia AB.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:
Agandeform:

Gallande
planbestdmmelser:

Husets utformning:

Antal bostadsldgenheter:

Lagenhetsarea:

Lokaler:

Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp:
Varmeproduktion:
Ventilation:

Hiss:

Tvéttstuga:

Modellen 8, Stockholms kommun
Tomtebogatan 8, Birkagatan 29

697 kvm
Aganderatt

Tomtdelning 0180-UTL30P530, 1887-06-17.
Stadsplan 0180-7601A,1980-10-28, genomférande slut
1982-06-30

Stadsplan 0180-7684, 1981-02-12, genomférande slut
1992-06-30

Bottenvaning med lokaler samt fyra vaningsplan med bostéder.
Planering av inredande av vindsplan.

20 st + uppskattningsvis 2-4 blivande vindslagenheter
1440 kvm + planerat bygge av vind om 260 kvm.
574 kvm

Ytorna ovan &r uppgivna och ej kontrollerade av oss.

Kommunalt.

Vattenburen varme fran en fjarrvarmecentral
Sjalvdrag i bostader och i storre delen av lokalerna.
Nej.

| kéllarplan, 1 TV, 1 TT, 1 TS.
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Byggnadsbeskrivning
Byggnaden: Huset uppfordes ar:

Storre om- och tillbyggnader som utforts:
Stérre underhéll som pa senare tid har
utforts: (enligt uppgifter erhéllna i
samband med besiktningen)
Grundldggning (beddmd):
Killarytterviggar (beddmda):
Stomme (bedémd):

Bjélklag (bedémda)

Bjélklag 6ver kéllare

Mellanbjilklag

Vindsbjélklag

Gérd, gardsutrustning:

Fasader:

Fonster:

Yttertak:

Entréer, trapphus:

Hiss:
Tvittstuga:
Tvittutrustning:
Ligenhetsforrad:
Sophantering:
Uppvérmning:

Ventilation: (enligt uppgifter erhélina frén
Stadsbyggnadskontoret)

Ca 1905

1. En omfattande renovering utférdes 1968.
1. Undercentralen monterad 1993

2. En lokals skyltfonster utbyit till isolerglas.
Grundlagt pd murar och/eller plintar p4 berg.
Stenmurar och betong

Tegel

Jérnbalkar och betong

Tra och stél

Tra och stél

En asfalterad bakgérd med separat sophus och
cykelforrad

Putsade
I légenheterna 2-glas kopplade med karmar och
bégar av trd. I trapphusen dr det enkelglas med
karmar och bégar av tré.
Sadeltak med takbeldggning av enkelfalsad plat.

Trapp- och golvbeldggning i marmor, véiggarna
och taken dr mélade

Finns ej

“Tvéttstuga finns i kéllaren

En tvittmaskin, en torktumlare och ett torkskap
Finns pa vinden.

Separat sophus pé garden

Vattenburen viirme frén en fjérrvéirmecentral.
Sjilvdragsventilation i bostédder och i storre delen
av lokalerna. OVK (Obligatorisk Ventilations

Kontroll) &r senast utférd 1997 varfor
anldggningarna nu inte &r godkénda.
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Lédgenhetsbeskrivning

Invandiga véggar: Tapet/malade.

Invandigt tak: Malat

Golv: Parkett/furugolv/plastmatta/kiinkers

Koksinredning: Normal/enkel kéksinredning med bank- och skapsinredning
Badrum: Normal/enkel badrumsinredning med badkar eller dusch, WC

och tvéattstall.

BESIKTNINGSMANNENS UTLATANDE, BEDOMDA
RENOVERINGAR

Kostnaderna for Atgdrderna dr grovt bedémda, exkl. moms och i dagens prislige.

1. Byggdel: Yttertaket

Brist, fel/skada: Yittertaket en enkelfalsad mélad plét, troligen frén ca
1970.Underlagspapp saknas vilket medfor att kondens Iétt
uppkommer pé undersidan-av pléten och att vatten som kommer in
under pléten ldcker direkt in pd vinden. Férgen flagar frin pliten och
falsarna 4r daligt klémda.

Beddmd atgérd: Rengdr taket, se 6ver och justera alla flansar samt utfor
maélningsunderhill. (Om vinden skall inredas bedomer vi att hela
yttertaket méste liggas om och kompletteras med underlagspapp,

kostnad ca 900 000 kr.)
Mingd: Hela yttertaket, ca 600 kv
Aktualitet: Inom 3 ar
Bedtmd kostnad: Ca 200 000 kr
2. Byggdel: Ventilationen
Brist, fel/skada: OVK skulle varit utférd 2005 men har inte utforts varfor

ventilationen i bostider och lokaler i dag ej ir godkéind. Ventilationen
i lokalerna upplevs som dilig och i frisersalongen mycket délig.

Beddmd atgérd: Som minsta 4tgird méste alla ventilationskanaler rensas och tilluft
skapas. Direfter utfsrs OVK. Nér OVK &r utford gér det att avgdra
kostnader for eventuella tgérder.

Mingd: Alla ldgenheter, tvittstugan och alla lokaler

Aktualitet: Snarast Bedémd kostnad: Ca 100 000 kr (rengtring och OVK,
tgirder ingér ej)

3. Byggdel: Gérdsfasaden

Brist, fel/skada: Gérdsfasaden #r putsad, slipp finns p& minst tva stillen vid takfoten.

Sliippen beror pé isbildning och/eller lickande tak. Den putsade ytan
ger ett trikigt intryck och vér bedSmning &r att det finns flera
putsslépp 4n de som #r synliga.
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Beddmd atgird:

Miingd:
Alctualitet:

Bedomd kostnad:

4, Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:
Miingd:
Aktualitet:

Bedsémd kostnad:

5. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:

Mingd:
Aktualitet:

Bedomd kostnad:

6. Byggdel:
Brist, fel/skada:
Bed6md atgérd:

Méngd:
Aktualitet:

Beddmd kostnad:

7. Byggdel:
Brist, fel/skada:
Bedotmd atgird:

Mingd:
Aktualitet:

Bedémd kostnad:

L&s puts och stenar som &r 16sa maste snarast knackas ner for att
minska risken for skador pd byggnad och personer. Inom 3 &r bor hela
fasaden renoveras genom att knacka ner 16s puts, putslaga och firga
ytan.

Ca 650 kv

Inom 3 ar

Ca 850 000 kr

Gatufasaden

Gatufasaden &r smutsig och flammig. Vi noterade viss sprickbildning
men bedtmer att fasaden bor halla i ca 10 &r till innan den maste
renoveras. '

Knacka ner 16s puts och sprickor. Putslaga och firga fasaden.

Ca 850 kvin

Inom 10 &r

Ca 1 000 000 kr

Fonsterbdgar och karmar.

Fonsterkarmar och bégar &r av olika alder, kulér och kvalité. Skicket
varierar beroende pa om underhall utfrts och var i byggnaden
fonstren dr placerade. I ett av trapphusen finns blyinfattade fonster
vilka #r enkelglad.

Renovera samtliga fonsterbdgadr och karmar. Bagarna renoveras pa
verkstad medan karmarna renoveras pa plats. Justering av gngjérn
och 14s samt nya titlister.

Ca 400 fonsterluft samt 24 st blyinfattade fonsterluft.

Inom 3 &r

Ca 800 000 Ik

Gérdens yta samt muren

Gérdens yta #r ojimn och dagvattenbrunnarna gamla samt ligger
snett. Muren mot grannfastigheten har sprickor i puts och mellan
stenarna.

Justera gardens hérdgjorda ytor och montera nya brunnar. Renovera
muren samt firga muren.

Hela garden och muren

Inom 3 &r

Ca 120 000 kr

Skyltfonster

Skyltfonstren i markplan &r till stérsta delen enkelglas vilket delvis
bidrar till att lokalerna k#nns kalla under vintern. En lokal har nyare
isolerglas.

Byt ut glasen mot isolerglas. Atgirden kommer att minska
energiférbrukningen och ge en biittre arbetsmiljé.

Ca 13 stycken av varierande storlek

Inom 5 &r

Ca 140 000 kr
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8. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:

Méngd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

9. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Méngd:
Aktualitet;

Bedsmd kostnad:

10. Byggdel:
Brist, fel/skada:
Bedomd atgiird:

Aktualitet:
Beddmd kostnad:

Vatten och avloppsror.

Vatten och avloppsror &r troligen till stérsta delen utbytta vid
renoveringen 1968. Enligt uppgift frin hyresgéisten i kéllaren har
lickage forekommit fran ovanliggande badrum. I de légenheter vi
besiktigade var kallvattenrtren i koppar vilket tyder pa att de &r
utbytta ca 1970. Normal teknisk livslingd pé ror &r ca 50 & men
varierar kraftigt beroende pa kvalité och skotsel. Det gér ej att avgtra
i vilket skick réren 4r men som minsta atgéird méaste alla horisontella
rér bytas dd badrummen renoveras.

Det byggnadsmiissigt bésta och troligen ekonomiskt bésta pé sikt &r
att utfora ett traditionellt stambyte i byggnaden. Alla badrum
renoveras med nya yt- och tétskikt samt nytt porslin. Alla kok
dtermonteras. Vi beddmer kostnaden till ca 3 500 000 kr for ett
stambyte. Som ett alternativ kan avloppsstammarna, 4 stycken relinas
och badrummens avlopp bytas i samband med att den enskilde
ligenhetsinnehavaren renoverar sitt badrum. Stiende stammen, fyra
stycken frin badrummen, méste inspekteras och tjocklek métas. Om
de dr i gott skick kan de bevaras eller relinas. Nackdelen &r att
fuktskador kan uppkomma innan badrummen #r renoverade och att
det kan bli problem vid anslutningar av avloppsroren och vattenroren.
Vidare kommer byggnadens avloppsrér att ha varierande élder och
kvalité varfor den kvarvarande livslingden blir &n mer varierande i
byggnadens olika delar. Vi bedomer kostnaden till ca 500 000 kr for
att relina och byta horisontella avioppsrér. Oberoende av vilken
variant man viljer maste vatten och avloppsror i kiillaren gés igenom
och de delar som #r daliga bytas ut. Vi bedémer kostnaden till ca 300
000 kr.

20 lagenheter, alla lokaler samt kéllaren.

Inom 3 ar

Ca 3 800 000 kr for ett traditionellt stambyte (Ca 800 000 kr for att
utfora ett partiellt stambyte i samband med att ligenhetsinnehavaren
renoverar yt- och tétskikt.)

Trapphusen

Trapphusen och allménna delen av killarens ytskikt Bedomd &tgérd:
Trapphusens mélning av snickerier samt véggar och tak &r slitna. Det
finns sprickor i byggnadens véggar i trapphusen vilka méste lagas och
eventuellt tdckas med mikrolite.

Utfor malningsunderhéll i bada trapphusen och del av killaren

Inom 5 &r

Ca 200 000 kr

Tvittstugan

Tviittstugans ytskikt och maskinella utrustning &r gamla och slitna.
Renovera tviittstugan med nya ytskikt, 2 tvdttmaskiner, en
torktumlare och ett torkskap. Vid renoveringen méste tillgénglighet,
brands#kerhet och ventilation beaktas, Méngd: En komplett tvéttstuga
Inom 3 &r

Ca 250 000 kr



Ekonomisk plan fér Bostadsréttsforeningen Modellen 8

Sammanfattning

Kostnaderna &r grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prisldge.
Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast 2 Ca 100 000 kr
Inom 3 &r 1,3,5,6,80ch 10 Ca 6 020 000 kr
Inom 5 ér 7 och 9 Ca 340 000 kr
Inom 10 ér 4 Ca 1000 000 kr
Totalt Ca 7 460 000 kr

Lagenhets - och lokalreparationer &r ej inréknat.

Punkterna 1 och 9 kommer att atgirdas av vindsexploattren och i den beriknade intéikten kommer
deras kostnader for nimnda punkter samt installation av hissar i bégge trapphusen att ingd dvs de
betalar mer for vinden, men avriknar dessa kostnader.

Punkten 2 kommer att tg#rdas av nuvarande &gare innan Svertagandet.

Punkten 8 har foreningen for avsikt att gora den billigare och smidigare varianten som stimmer
Sverens med fOreningens stadgar dvs att foreningen gor atgirder i samband med att respektive
légenhetsinnehavare renoverar sitt badrum.

Under ovanstdende frutséttningar behdver foreningen:

Akutalitet Punkterna Kostnad

Snarast 2) 0

Inom 3 &r (1), 3, 5, 6, (8 delvis), 10 2.820.000

Inom 5 &r 7,(9) 140.000

Inom 10 &r 4 1.000.000

Totalt 3.960.000 exkl. moms och byggherrekostn.

Avsiittning vid forvirv for dessa punkter fSrutom punkt 4 ger behov om 2.960.000 exkl. moms och
byggherrekostnad dvs totalt 4.070.000 kr inkl. moms och byggherrekostnad.
Avsittning gors med 4.470.000 kr till dispositions-/reparationsfond.
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TAXERINGSVARDE 2010

Typkod: 321 Hyreshusenhet, bostéder och lokaler.

Kr Bostad, kr Lokal, kr
Mark 18 538 000 varav 17 200 000 1338 000
Byggnad 18 000 000 varav 13 000 000 5 000 000
Summa 36 538 000 30 200 000 6 338 000

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHETSFORVARV

SEK
Koépeskilling 67 000 000
Lagfart 550 070
Pantbrevskostnader 282 000
Dispositionsfond/Reparationsfond 1) 4 800 000
Initialkostnader/Féreningsbildning 500 000
Summa total och slutligt kéind anskaffningskostnad 73 132 070

1) Till dispositions-/reparationsfonden har avs&ttning gjorts till samtliga reparationer férutom punkt 4 som
skall gbras inom 10 &r. For att ticka behovet enligt besiktningen for punkt 4 s& har lanebehovet
beraknats Gver fér ar 2021 i den ekonomiska prognosen. Till fonden har &ven avsatts 330.000 kr att
tacka kortfristig skillnad av intékter/kostnader fér Brandkontorets All framtidsfrsékring.

FINANSIERINGSPLAN

Lan Belopp SEK Rénta % Rénta SEK
Ny belaning i kreditinsitut 20588070 4,15% 854 405
Summa lan 20 588 070 854 405
Insats fran medlemmar 51 744 000
Upplatelseavgift 800 000
Summa insats fran medlemmar 52 544 000
Summa finansiering 73 132 070

Finansleringen &r baserad péa att ca 95 % av antalet lagenheter forvarvas sésom bostadsrétter samt att ca 5 %
kvarstar som hyresligenheter (Igh 1). Dessa lagenheter &r slumpméissigt utvalda for att visa vad som hander vid
ungeférlig 95% anslutningsgrad. )
Féreningen kommer att erhalla en tom ligenhet i samband med képet, Igh 13 om 35 kvm.

Bindningstid for 1an beréknas att komma mixas till max angiven genomsnittsrénta (4,15 %).
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BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnad SEK
Réntekostnad 854 405
Driftskostnader

Driftskostnaden &r uppskattad till (350 kr/kvm) 795 900
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt, kommunal fastighetsavgift 73 948
Summa kostnader 1724 253

Féreningen skall enligt bokforingslagen gbra avskrivningar pa byggnad vilket pAverkar foreningens
bokfbringsmissiga resultat men inte likviditeten.

Enligt planen beriiknas freningen fa 1 st. hyresrétter (86 kvm). Nér dessa kommer upplatas med
bostadsriitt s& kommer amortering av foreningens lan att ske, alternativ avséttning till dispositions-
/reparationsfond. Kommunal avgift berdknad pd 4 vindsldgenheter.

mMm

Intékter SEK
Hyresintakter, bostader 629 808
Hyresintékter, lokaler 1) 88 635
Arsavgifter fran medlemmar 841 375
All framtidsforsékring 2) 164 435
Summa intékter 1724 253
1) Lokalférteckning:

Hormoz Dehghani Kontor Kontor 21,5 kvm 35280 kr
Linda Roozban Butik Fris6r 66 kvm 100.164 kr
Notar Vasastan AB Butik Miiklarkontor 77,5 kvin 135912 kr
Ebba Montgomery Butik Kontor & skrédderi 35,5 kvm 54.816 kr
Henrik Flaarénning AB Butik Kontor 37,5 kvm 68.292 kr
Thomas Andersson Event Kontor 53+283 kvin 235.344 kr

For iordningstillande av lidgenhetsforrad vid vindsbyggnation kan krévas att del av Anderssons ytor
tages i ansprék. Detta kan leda till ligre hyresintikter, men bedéms kunna omfdrhandlas med
nuvarande/ny hyresgist till liknande villkor d4 nuvarande hyresavtal &@r inganget &r 2000.

2) All framtidsforsikring ger som grundavkastning enligt nedan. Vissa &r utgér dven bonus. Héinsyn
till eventuell bonus har ej tagits.

Serie I 10.410.000 x 8,50 per tusen kr = 88.485 kr

Serie II1 21.700.000 x 3,50 per tusen kr = 75.950 kr

Avkastningen betalas ut i maj manad &ret efter innehav. Dirtill Svertager foreningen en skuld som &r
vid planens uppriittande 189.000 kr som amorteras med 36.000 kr arligen (annuitet). Vid dvertagande
beriknas skulden vara 163.000 kr.

Med ovanstiende i dtanke har till féreningens dispositionsfond avsatts 330.000 kr.

Forsédkringar

Fastigheten kommer fr.o.m. tilltridesdagen vara forsiikrad till fullvérde.

10
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LAGENHETSFORTECKNING

Lagenhets- Arsavgift (om | Arshyra 2011
nr Brf yta, kvm | Insats, kr Andelstal, % avgift | br), kr (om hr), kr
1 86,0 m* 3096 000 kr 5,3284% 44 832 kr 88 635 kr
2 100,0 m?| 3600000 kr 6,1958% 52 130 kr 100 511 kr
3 86,0 m? 3096 000 kr 5,3284% 44 832 kr 89 172 kr
4 100,0 m?{ 3600000 kr 6,1958% 52 130 kr 95 385 kr
5 86,0 m?| 3096 000 kr 5,3284% 44 832 kr 88 885 kr
6 100,0 m?| 3600000 kr 6,1958% 52 130 kr 110 738 kr
7 87,0m?*| 3132000kr 5,3903% 45 353 kr 89 443 kr
8 100,0 m?| 3600 000 kr 6,1958% 52 130 kr 100 090 kr
9 795m?| 2862000 kr 4,9257% 41 443 kr 82 774 kr
10 35,5 m? 1278 000 kr 2,1995% 18 506 kr 37 281 kr
11 60,0m?| 2160000 kr 3,7175% 31278 kr 64 844 kr
12 80,5 m?| 2898 000 kr 4,9876% 41 964 kr 79799 kr
13 350m? 1260 000 kr 2,1685% 18 245 kr 54 810 kr
14 57,0 m2| 2052 000 kr 3,5316% 29 714 kr 62 889 kr
15 80,0 m?| 2880000 kr 4,9566% 41704 kr 83 084 kr
16 34,0 m? 1224 000 kr 2,1066% 17 724 kr 41080 kr
17 61,0m?*| 2196 000 kr 3,7794% 31799 kr 66 801 kr
18 80,0 m*| 2880000 kr 4,9566% 41704 kr 84 967 kr
19 340m* 1224 000 kr 2,1066% 17 724 kr 41080 kr
20 585 m2| 2106 000 kr 3,6245% 30 496 kr B85 775 kr
Vind * 260,0 m?| 3000000 kr 16,1090% 135 537 kr 0 kr
1614,0 m?| 54 840 000 kr 105,3284% 886 207 kr 1528 043 kr

*Vinden kan fordelas pa flera ligenheter. Ytan #r uppskattad av flera exploatérer sdsom blivande
boarea. Korrigering kan ske efter slutford byggnation och beroende pa avtalets utformning. Insatsen &r
beriknad nettointikt f5r bostadsrittsforeningen. Insatsen kan bli hogre bade beroende pa att
nettointiikten blir strre och att insatsen blir htgre eftersom képaren betalar en hogre kopeskilling och
bostadsrittsféreningen betalar képaren for de atgérder som koparen i sitt anbud skall svara pa sdsom
att bekosta nytt tak, hissar i biigge trappuppgangarna, terstillande/uppfriaschning av trapphus,
flyttande av forrad etc.
Da det i skrivande stund ej finns nagot avtal skrivet med kopare finns dven risk att nettointékten blir
lsigre, men styrelsens bedémning #r att detta j 4r sannolikt da de i nuldget fatt in flera bud pa denna
nivé trots att de vid anbudsforfrigan uppgivit en hgre manadsavgift (600 kr/kvm/ar) till foreningen.

Arsavgifternas férdelning

I enlighet med vad som fSreskrivs i foreningens stadgar ska &rsavgifterna fordelas efter andelstal.
Andelstalet dr baserat p4 en 95 % anslutningsgrad.
L#genhetsytorna 4r uppgivna av siljaren och ej kontrollerade.

11
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Ekonomisk plan fér Bostadsrattsforeningen Modellen 8

SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall betala insats. Fér bostadsratt i féreningens hus betalas dessutom,
pa tider som av styrelsen bestdms, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvégs sa
att den i férhallande till lagenhetens insats kommer att béra sin del av féreningens kostnader,
samt amortering och avséttning till fonder.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens, beréknade
kostnader och intakter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten fér planens kénda forutséattningar. |
det fall driftskostnaderna och/eller fastlghetsskatten skulle bli hogre an berdknat kan
féreningen komma att hoja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan foreningen skattemassigt bli en s.k.
odkta bostadsfoéretag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférsékring med tillagg for bostadsréttslagenhet.
Utdver arsavgift skall medlemmarna betala hushallsel.

| dvrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid féreningens
upplosning eller likvidation.

Stockholm den 28 november 2011

Bostadsrattsféreningen Modellen 8

%“ Y ol

ODM (
Maria Bel Madani

Mawe Mo KA//(OM I/((L S‘\Cw

Alicia Hammarlund \ Klas Kallstrém

Lena Svanbéck Eklund
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Intyg

Undertecknade, som for &ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen gratiskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforening Modellen 8, org. nr 769621-6816 fir hirmed ge
foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som é&r av betydelse fSr bedémande av foreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stimmer 6verens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de
angivna forutsittningarna. Vi har utéver planen tagit del av foreningens stadgar,
registreringsbevis, teknisk besiktningsutlitande, hyreslista, lokalhyreskontrakt samt ett utdrag
frén lantméteriets fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjélva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller 14genheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhallsbehov.

Den genomsnittliga rdntan f6r féreningens bottenlan &r initialt beréknad till 4,15 %. Denna
kommer att férdndras med det allméinna réntelidget. Fér att ge en uppfattning om hur
arsavgiften kan p&verkas av detta hdnvisas till kénslighetsanalysen i den ekonomiska planen.
Vi har s#rskilt noterat &rsavgiftens paverkan av ett hogre réintelédge.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar ndgot som &r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt frrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen

enligt vér uppfattning vilar p4 tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstér
héllbara.

Stockholm 2011-12-07

----------------------------------------------

Ole Lien Keith Sandqwist
SWEDBANK Lavendelvigen 23
Box 135, 101 22 STOCKHOLM 145 74 NORSBORG

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer






