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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Allméint om verksamheten och foreningen

Bostadsrittsforeningen bildades 2006-10-01 och &r en #kta férening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen 4ger fastigheten
Signalisten 1 med tillhérande mark (éiganderitt).

Foreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplta bostadsligenheter under
nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens tekniska- och ekonomiska forvaltning skéts av Nordstaden AB.

Fastighetsfakta

Fastigheten byggdes 1943 och bestar av 8 vaningar ovan mark samt killare med totalt 42 liigenheter. Samtliga ligenheter har balkong,
terrass eller uteplats samt vinds- eller kallarforrad. Véra gemensamma utrymmen bestar av en tvittstuga, tva cykelforrad, ett
barnvagnsforrdd samt en takterrass. Byggnadens totalyta ir 2 720 kvm varav boarean &r 2 352 kvm.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Stockholms Brandkontor. Ansvarsforsikring ingdr for styrelsen.
Bostadsritistilligg ingér inte och ska tecknas av respektive bostadsrattsinnehavare.

Foreningen upplater 41 ligenheter med bostadsritt samt 1 med hyresritt fordelat enligt:
2 rum ock kok 38 lagenheter (varav 1 hyresritt)
3 rum och kdk 4 ldgenheter

Fastighetens tekniska status
Féreningen foljer en underhéllsplan som upprittades 2015 och striicker sig till 2045.

Utfort underhall Ar Status

Byte av fonster 2022 Beridknas klart mars 2023
Fasadrenovering 2022 Beriknas klart mars 2023
Ombyggnation sophus fér sortering matavfall 2022

Brandsikerhetsbesiktning 2020

Stamspolning : 2020

Energibesiktning 2019

Ny vidrmeundercentral 2019

Byte av radiatorer i samtliga ligenheter 2018

Ny port samt dorrar till kiillarentré 2017

Byte av hisskorg 2016

Malning av trapphus 2016

Takrenovering 2015-2016

Ventilation OVK 20152017 2023 nista géng
Nya maskiner i tviittstuga 2013

Fénsterrenovering 2011

Byte av stammar 2008

Planerat underhall Ar Status

Enligt underhallsplan Lopande

Styrelsen

2022-01-01 till 2022-06-09

Ordforande: Eva Verkegérd

Vice ordforande: Ulrika Tylestedt

Kassor: Peter af Wetterstedt

Sekreterare: Amanda Soneby
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2022-06-09 till 2()22-12-31, med forordnande till arsstimman 2023

Ordférande: Ulrika Tylestedt
Vice ordforande: Peter af Wetterstedt
Kassor: Mathias Eriander
Sekreterare: Helena Notsand
Ledamot: Amanda Soneby

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 14 protokollférda sammantridden.

Valberedning
2022-01-01 till 2022-06-09
Lilian Carlsson-Schenkel och Mathias Eriander

2022-06-09 till 2022-12-31, med férordnande till Arsstimman 2023
Eva Grunding och Eva Verkegard

Revisor
Eva Stein, Auktoriserad revisor, Moore Allegretto Revision AB

Sﬁimmor
Arsstdimma holls 2022-06-09.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingéng 60 st
Medlemmar vid arets utgang 62 st
Overlatelser under Aret 5 st

Overlételse- och pantsitiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljaren.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

- Projektet med fasadrenovering och byte av fonster har upptagit majoriteten av foreningens och styrelsens
arbete under dret. Byggstart skedde 1 september 2022.

- Nordstaden AB upphandlades under 2021 som totalentreprendr av projektet. Hifab AB har bistatt med projektering
och har varit kvalitetsansvariga. MZ Bygg AB har genomf{ort fasadrenoveringen och bytet av fonster.

- Projektet dr beréknat att kosta cirka 9 500 000 kronor, och kommer huvudsakligen finansieras genom de
medel freningen hade i kassan. Resterande del kommer att finansieras genom nya lan, cirka 3 miljoner kronor.
Projektet vintas vara klart i mars 2023, och innebdr att foreningen di genomfort alla storre renoveringar av
fastigheten.

- Foreningens port av ek har genomgétt en grundlig ytbehandling.

- Sophuset byggdes om for att kunna infora sortering av matavfall 1 januari 2023 enligt krav fran Stockholms stad.

Ekonomi

Foreningen har en god ekonomi med 7 miljoner i 1&n. Lanen forvintas uppg till cirka 10 miljoner kronor under 2023 med anledning av
genomford fasadrenovering och fénsterbyte. Vid 2022 ars borjan hade foreningen cirka 6,9 miljoner i kassan, dér merparten av kassan
tagits i ansprak under 2022 for renovering av fasad och byte av fonster. Arets negativa resultat beror pd arbetet med fasadrenovering och
foljer budget for projektet. Avgiftshdjning om 10 procent iir planerad till tredje kvartalet 2023.

Foreningens site &ér Stockholms lén, Stockholm kommun. W
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Avgift per/kvm, br yta

Lan per/kvm, br yta

Definitioner av nyckeltal, se noter

bostadsrittsyta 2299 kv
Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till fond for yttre underhall
Avrets resultat

Belopp vid érets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Reservering till yttre fond
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny réikning

2022 2021 2020
1 802 950 1 803 999 1786 005
-6 230 226 -87272 -106 332
81,41 88,02 88,04
688 688 688
3044 3044 3044
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
41 844 825 18 046 508 693 000
306 000
41 844 825 18 046 508 999 000
-6 211 301
-306 000
-6 230 226
-12747 527
-12 747 527
-12747 527

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt héinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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2019
1770512
-189 573
86,76
674

3479

Fritt eget
kapital
-6 211 301

-306 000
6230226
-12 747 527
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, m.m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode mm
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2022-01-01
Not 2022-12-31

2 1.802 950

2021-01-01
2021-12-31

1 803 999

1802 950

3 -7 435 467
-102 099
4,5 -399 048

-7936 614
-6 133 664
4 907

-101 469
-96 562

-6 230 226

-6 230 226
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1803 999

-1291 694
-132 784
-399 048

-1 823 526

-19 527

-67 745

-67 745

-87272

-87 272
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

TN
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2022-12-31

54 295 147
3

54 295 150

54 295 150

8249
119 354

127 603

4706 723

4706 723
4 834 326

59 129 476

2021-12-31

54 686 743
7455

54 694 198

54 694 198

8240
112 090

120 330

6955 991

6955 991
7076 321

61770 519
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

59 891 333
999 000

60 890 333

-6 517 301
-6 230 226

-12 747 527

48 142 806

7 000 000
3613 841
6595
366 234

10 986 670

59 129 476

2021-12-31

59 891 333
693 000

60584 333

-6 124 029
-87272

-6 211 301

54 373 032

7 000 000
87 117
5618
304 752

7 397 487

61770 519
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsniimndens allménna rdd (BENAR 2016:10)

om arsredovisning i mindre foretag. (K2)
Reservering till yttre fond 0,3% pa taxeringsvérdet.

Materiella anliiggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Ovrigt byggnad
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning

Hyresintidker bostader
Arsavgifter

Bredband

Ovrigt

Ovriga externa kostnader

Reparationer
Underhall

El

Fjarrvarme

Vatien och avlopp
Sophamntning
Fastighetsforsidkring
Kabeltv-datant
Forvaltning
Fastighetsskatt
Revisionsarvode
Ovrig administration
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2022

62 392
1583 149
140 388
17 021

1802 950

2022

215259
6215 335
124 119
330342
71011
44 635
28 167
141 145
149 804
63 798
12 500
39 352

Antal &r

100
66-20
5

2021

61 856
1583 149
135714
23 280

7435 467

1 803 999

2021

343 342
0

51 845
360 131
67765
38913
27663
140 823
146 849
61278
12 000
41 085

1291 694
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not §

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsviirden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Fastighetslan

Lan, tid Villkor
Swedbank, 2023-02-28 3,143%
Swedbank, 2023-03-28 3,443%

Bada lanen skall omférhandlas under ar 2023.
Dirfor betraktas dessa som kortfristiga enligt redovisningen.

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar
Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2022-12-31

58 827 563

2021-12-31

58 827 563

58 827 563
-4 140 820
-391 596

-4 532416

58 827 563
-3749 224
-391 596

54 295 147

70 000 000
32 000 000

-4 140 820

102 000 000

2022-12-31

37263

37 263
-29 808
-7 452

-37 260

54 686 743

49 000 000
28 000 000

77 000 000

2021-12-31

37 263

37263
-22 356
-7452

3

2022-12-31

3000 000
4 000 000

7 000 000

2022-12-31

16 500 000

-29 808

7455

2021-12-31

3000 000
4 000 000

7 000 000

2021-12-31

16 500 000
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NOTER

sy 0073 0327

Peter af e\lerstedt Amanda Soneby

Helena Notsand

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Ralambsvigen 29
Org.nr 769615-3357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Rélambsviigen 29 for rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fsreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens formaga att fortsiitta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet @r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under

hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

V—/



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Rilambsviigen
29 for riakenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot i ngot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

22

vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockbefm den 12 q1aj

Eva Stein

Auktoriserad revisor




