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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kadetten 19

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2022.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1978-03-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1979-05-14
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-04 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Maria Lothsson Ordférande
Stefan Carlson Ledamot
Payam Madjidi Ledamot
Oliver Poignant Ledamot
Sebastian Dennis Anton R Suppleant
Wincrantz

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Per Fridolin Ordinarie Extern BDO

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-19.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
KADETTEN 19 1978 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1906 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1978.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 321 m2, varav 1 160 m2 utgdr boyta och 161 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

5 5 5

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Travarulager 138 m2 enligt avtal
Lokal 11 m2 enligt avtal
Forrad 12 m2 enligt avtal

Gemensamhetsutrymmen
Bastu
Gemensamhetslokal
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2022.
Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Relining 2022 Spolning sker var 5 ar
Stamspolning och rérinspektion 2020

Radonmaétning 2020

Forstudie av stammar 2020

Byte av samtliga radiatortermostater 2019

i fastigheten

Insallation av ny styrcentral och 2019

fuktsensor for tak och stuprér

Energideklaration 2018 sker var 10 ar
OVK 2018 skervar 7 ar
Renovering av balkonger 2018

Ommalning av tak 2018

Taksakerhet och snérasskydd 2017

Underhall av fénster mot garden 2015

Kontroll och spolning av stammar 2015

lordningstallande av garden 2014

Underhall av fénster mot gatan 2014

Nyinstallation och underhall av 2014

takavfrostning.
Renovering av tryckstegringspump 2013

Byte av varmevaxlare 2013
Ommalning fonster Panel & List 2013
Ny bredbandsuppkoppling 2012 Bredbandsbolaget
Gardsrenovering 2011
Stamspolning 2008
Renovering av fasad 2007
Nya balkonger 2004
Ommalning av trapphus 2001
Elstambyte 1979
Rorstambyte 1979
Omputsning av fasad 1979
Nyinstallation hiss 1979
Planerat underhall Ar
Installation Sakerhetsdodrrar 2023
Byte av hiss 2024
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk foérvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Trapphusstadning Nabolaget Sickla AB
Internetleverantor Telenor (Internet, TV, IP-telefoni)
Hisservice Kone

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Sophamtning Stockholm Stad vatten och avfall
Returpappershamtning Sita

Elleverantor Fortum

Ovrig information
Under verksamhetsaret har tva vattenlackor skett i féreningen som har belastat féreningens forsakring och har
paverkat féreningens ekonomiska resultat negativt.
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Foreningens ekonomi
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Foreningen véljer att bibehalla sina avgifter pa samma niva da det finns en plan om att konvertera vindsytan till
ldgenhet och ser dar en en férmodad inkomst dar alla féreningens 1an kommer kunna I6sas samt att féreningen far

ett kontant éverskott pa affaren.

Foreningen planerar darmed ett ekomomiskt underskott fér kommande &r 2023-2024.

Nya lan kommer tas upp for ny hiss samt nya sakerhetsdorrar.

Detta innebar hégre kostnader for nya lan samt hdgre ranta dven pa gamla Ian och hogre elpris.

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2022 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 655 347 461 959
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1832718 821703
Finansiella intakter 1628 227
Minskning kortfristiga fordringar 0 1261
Balkongfond 11 700 10 800
Okning av langfristiga skulder 646 969 0
Okning av kortfristiga skulder 752 594 0

3 245 609 833 991
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 839738 599 634
Finansiella kostnader 55 474 35751
Okning av kortfristiga fordringar 834 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 5218

2 896 046 640 603
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1004 910 655 347
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 349 563 193 388
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader
Hyror Periodiskt
11% underhall Taxebundna

34%

kostnader
1%

Fastighetssk
/ att/avgift
Ovri 2%
Ovriga Arsavgifter Ovrig drift
intakter 2% 9
0
o Avskriv-
ningar
0
Kapital»3 o
Reparationer kostnader
39% 2%
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Genomford reling av stammar.

Nytt 1dn 650.000 upptaget i samband med relingprojektet.
Avtal signerat med Gleipnergruppen att konvertera vindsyta till lagenhet.
Nytt avtal tacknat med Panel o List (3 ar)

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 15 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 23
Tillkommande medlemmar: 3

Avgadende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 23

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 523 523 523 476
Hyror/m2 hyresrattsyta 1260 1249 1246 1229
Lan/m2 bostadsrattsyta 3682 3124 3124 3132
Elkostnad/m? totalyta 48 31 23 27
Varmekostnad/m? totalyta 154 148 134 144
Vattenkostnad/m? totalyta 21 25 20 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 42 27 37 49
Soliditet (%) 0 10 8 8
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 159 89 8 -120
Nettoomsattning (tkr) 832 817 823 754

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 160 m2 bostader och 161 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 843 633 0 0 843 633
Fond for yttre underhall 998 128 171 096 0 827 032
Balkongfond -76 482 11 700 0 -88 182
S:a bundet eget kapital 1765 279 182 796 0 1582483
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1323715 -171 096 88 858 -1241 478
Arets resultat -1 158 553 -1 158 553 -88 858 88 858
S:a fritt eget kapital -2 482 268 -1 329 649 0 -1152 619
S:a eget kapital -716 989 -1 146 853 0 429 864
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat -1 158 553
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 152619
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -171 096
summa balanserat resultat -2 482 268

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 998 128
att i ny rakning 6verfors -1484 140

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 832 489 817 303
Ovriga rorelseintakter Not 3 1000 229 4 400
Summa rorelseintakter 1832718 821703
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 705 571 -520 078
Ovriga externa kostnader Not 5 -134 167 -79 556
Avskrivning av materiella Not 6 -97 687 -97 687
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 937 425 -697 320
RORELSERESULTAT -1 104 707 124 383
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1628 227
Rantekostnader och liknande resultatposter -55 474 -35 751
Summa finansiella poster -53 846 -35 525
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 158 553 88 858
ARETS RESULTAT -1 158 553 88 858
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 7,14 3414 450 3512136

Inventarier Not 8 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 3414 450 3512136

Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 9 200 200

vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar 200 200

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3414 650 3512336

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4123 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 1007 173 660 899

Summa kortfristiga fordringar 1011296 660 899

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1011 296 660 899

SUMMA TILLGANGAR 4 425 946 4173 236
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 843 633 843 633
Fond for yttre underhall Not 11 998 128 827 032
Balkongfond Not 12 -76 482 -88 182
Summa bundet eget kapital 1765 279 1582 483
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1323715 -1241478
Avrets resultat -1 158 553 88 858
Summa fritt eget kapital -2 482 268 -1152619
SUMMA EGET KAPITAL -716 989 429 864
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 4270 969 3624 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 793 424 33920
Ovriga skulder 1004 1004
Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 15 77 538 84 448
intakter

Summa kortfristiga skulder 5142 935 3743 372
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 425 946 4173 236
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 67 ar 67 ar
Fasad 30 ar 30ar
Varmeanlaggning 29 ar 29 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTINING 2022 2021
Arsavgifter 607 185 607 185
Hyror lokaler 202 822 186 129
Hyror forrad 5448 5448
Varmeintakter 12 684 17 344
Overlatelse/pantsattning 4 347 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 1200
Oresutjamning 3 -3
832 489 817 303
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 995 629 4 400
Aterbaring forsakringsbolag 4 600 0
1000 229 4 400
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 24 931 23777
Hissbesiktning 2 021 3832
Myndighetstillsyn 0 6 765
Gard 1951 3958
Serviceavtal 22 545 17 561
Forbrukningsmateriel 1335 355
52 782 56 248
Reparationer
Tvattstuga 0 11692
Las 2 050 0
VS 12 380 24 164
Varmeanlaggning/undercentral 0 3163
Elinstallationer 2 383 19 319
Hiss 21295 7376
Vattenskada 1125163 0
1163 271 65 714
Periodiskt underhall
VVS 1030811 0
1030 811 0
Taxebundna kostnader
El 63 004 40 490
Varme 203 780 194 165
Vatten 27 275 33022
Sophamtning/renhalining 43 460 30998
337 519 298 675
Ovriga driftkostnader
Forsakring 18518 17 307
Bredband 49 565 47 838
68 083 65 145
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 53 105 34 295
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2705 571 520 078
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 725 0
Medlemsinformation 124 0
Juridiska atgarder 47 532 5625
Revisionsarvode extern revisor 20913 15313
Foreningskostnader 2238 1013
Styrelseomkostnader 5000 5700
Fritids- och trivselkostnader 0 343
Forvaltningsarvode 41 496 40 600
Administration 7912 1167
Konsultarvode 3737 5375
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 490 4 420
134 167 79 556
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Not 6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 44 867 44 867
Forbattringar 52 820 52 820

97 687 97 687

Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 5967 034 5967 034
Utgaende anskaffningsvérde 5967 034 5967 034
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -2 454 898 -2 357 211
Arets avskrivningar enligt plan -97 687 -97 687
Utgaende avskrivning enligt plan -2 552 584 -2 454 898
Planenligt restvarde vid arets slut 3414 450 3512136
| restvardet vid arets slut ingar mark med 291 900 291 900
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 107 000 16 333 000
Taxeringsvarde mark 38 925 000 32 859 000

57 032 000 49 192 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 54 000 000 46 400 000
Lokaler 3 032 000 2792 000
57 032 000 49 192 000

Not 8 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 104 761 104 761
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 104 761 104 761
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -104 761 -104 761
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -104 761 -104 761
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0

Not 9  ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 200 200

200 200

Sida 12 av 15

[E‘/I ByhaB8Ev3-r1136H14w2 J

Brf Kadetten 19
716416-5271



Brf Kadetten 19
716416-5271

Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 71 60
Skattefordran 2192 5492
Klientmedel hos SBC 1003 293 221 206
Rantekonto hos SBC 1617 434142
1007 173 660 899
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 827 032 677 809
Reservering enligt stadgar 171 096 149 223
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 998 128 827 032
Not 12 OVRIGA FONDER 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga fonder
Vid arets borjan 0 2 597
Omforing till balkongfond 0 -2 597
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g
Handelsbanken 3,400 % 311 500 311 500 Rorligt
Handelsbanken 3,400 % 1209 469 1212 500 Rorligt
Handelsbanken 2,900 % 500 000 500 000 Rorligt
Handelsbanken 3,400 % 600 000 600 000 Rorligt
Handelsbanken 3,400 % 600 000 600 000 Rorligt
Handelsbanken 3,400 % 400 000 400 000 Rorligt
Handelsbanken 2,990 % 650 000 0 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 4270 969 3624 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 270 969 -2 424 000
0 1200 000
Da vi konverterar vindsyta till lagenhet sa raknar féreningen med att vara skuldfri om 5 ar.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedoémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 4 505 000 4 505 000
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 1696
Varme 0 23 369
Ranta 7 682 3059
Avgifter och hyror 69 856 56 324
77 538 84 448
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Avtal om nya férrad i kallaren kommer signeras under Q1 2023.

Avtal om installation av sakerhetsddrrar kommer signeras under Q1 2023.

Uppnadling och méjlig avtalskrivning om ny hiss kommer ske under 2023.

Sida 14 av 15
[ E‘/| ByhaB8Ev3-r1136HI4w2

Brf Kadetten 19
716416-5271



Brf Kadetten 19
716416-5271

Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Maria Lothsson
Ordférande

Payam Madjidi
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Per Fridolin
Auktoriserad revisor

Stefan Carlson
Ledamot

Oliver Poignant
Ledamot

2023
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