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| Bostadsforeningen Ugnen 7 u.p.a:

STADGAR
FOR BOSTADSFORENINGEN UGNEN 7 U.P.A.

NAMN OCH ANDAMAL

§ 1

Denna forening, vars firma dr Bostadsforeningen Ugnen 7 u.p.a. har till indamal att bereda sina
medlemmar bostéider,

SATE

§2

Foreningens styrelse har sitt séte i Stockholm.

MEDLEMSKAP
§3

Till medlem i féreningen kan antagas fysisk person, som férvirvat andel i féreningen av annan
medlem ¢ller dirckt av (Greningen.

Anstkan om medlemskap skall vara skriftlig med bevittnad namnteckning och personnummer.
Sskanden skall forbinda sig att fullgéra de skyldigheter som stadgarna och
ordningsfdreskrifterna foreskriver samt att bosiitta sig i fastigheten var med avses
mantalsskrivning dérstides.

Styrelsen kan efter s#rskild prévning medge undantag fidn kravet pd medlems mantalsskrivning i
fastigheten. Sadan prdvning kan ske om den som anséker om medlemskap f6rvirvar andel {61
upplételse till sliikting i rakt upp- eller nedstigande led. Kravet pd mantalsskrivning giller i
sfdant fall sliktingen.

Styrelsen forbehaller sig ritt att fritt préva varje anstkan om mediemskap i de fall da denna ritt
icke inskridnkts genom vad som stadgas i § 16 nedan.

BESITTNINGSRATT
§ 4

Medlem erhéller besittningsriitt till ligenhet i foreningens fastighet och behiller denna riitt sa
linge medlemmen fullgdr sina skyldighcter enligt stadgarna.
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ANDELSBEVIS

§ 5

For varje ligenhet utfirdar styrelsen ett med ldgenhetens nummer samt med
ligenhetsinnehavarens namn betecknat andelsbevis.

Diérjamte erhaller varje [dgenhetsinnehavare foreningens stadgar och ordningsfreskrifter.

AVGIFTER TILL FORENINGEN

§ 6

Varje medlem skall kontant inbetala minst en andel & femtio kronor, varjimte medlemmarna
skola Svertaga och i enlighet med sérskild plan inbetala de {6r de olika bostadsligenheterna
bestiimda belopp.

Om foreningen forsiljer andel och uppliter besitiningsritt till ligenhet, dger féreningen riitt att
utdver insatsen uttaga ett belopp, motsvarande skillnaden mellan ldgenhetens marknadsvirde och

insats.

Medlem, som erhllit besittningsriitt, &r skyldig att genom erliiggande av Arsavgift i forhdllande
till lagenhetens grundpris deltaga i alla for foreningen gemensamma uigifier, sdsom réinta och
amorteringar samt Arliga omkostnader for fastigheten.

Stamman kan besluta att i rsavgiften ingdende erséittning (6r taxebundna kostnader sisom
viirme, varmvatten, konsumtionsvatten, elektrisk strém, TV, bredband och telefoni ska erliggas
efter férbrukning eller per ldgenhet.

Arsavgiften, som faststiilles av stimman, skall erliggas kvartalsvis i férskott.

Foreningen har ritt till dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf frin forfallodagen till dess full betalning sker samt &ven ersittning for pdminnelseavgift
enligt Lag om ersiittning fér inkassokostnader m.m.

Skulle féreningen tvingas vidtaga laga Atgérder for att utfa sin fordran, &r den férsumlige
medlemmen skyldig att dven ersitta foreningen kostnaderna hérfér. Andelen stdr som sékerhet
fér medlemmens skuld.

Styrelsen kan bevilja anstind med inbetalningen vid laga forfall.

For ligenheter som har balkong giller dven att, utbver arsavgifter enligt foregiende stycke, en
balkongavgift skall betalas som per ir motsvarar ett belopp upp till 2% av géllande
prisbasbelopp enligt lagen (2010:470) om allméin forsikring det aktuella dret. Balkongavgiften
skall betalas kvartalsvis i samband med arsavgiften.




Isforeningen Ugnen

Medlem, som erhallit tillstdnd att upplata sin i#igenhet i andra hand, ska paftras en sérskild avgift
motsvarande 50 % av drsavgiften. Uppldts en ligenhet under en del av ett dr ska avgiften tas ut
efter det antal kalenderménader som upplételsen omfattar. Avgitten ska erliggas samtidigt och
pé samma vis som arsavgiften.

Féreningen figer uttaga en extra avgift vid Sverldtelse av andel i foreningen med higst det belopp
som foreningen betalar fr registreringen av dverlatelsen hos sin f6rvaltare eller med higst 3,5 %
(tre och en halv procent) av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten fér ansékan om
medfemskap. Férvirvaren av andelen svarar for att avgifien betalas.

Foreningen #dger vidare att uttaga extra avgift av medlem vid pantférskrivning av andel i
foreningen motsvarande den kostnad féreningen har f6r registreringen av pantforskrivaningen hos

sin forvaltare eller med hégst 1,5 % (en och en halv procent) av det prisbasbelopp som giller vid
tidpunkten for pantforskrivningen.

AVSATTNING TILL FOND

§ 7
Avsittning till reservfond skall ske i enlighet med Lag om ekonomiska féreningar.
Vid beslut om vinstdelning skall vinsten férdelas mellan medlemmarna i fSrhallande till

respekiive lagenheters grundpris.

STYRELSEN OCH DESS ALIGGANDE

§ 8
Foreningens angeligenheter handhas av en styrelse bestdende av ordférande jamie tva eller fyra
personer vilka viljs a stimma {6r tiden intill dess den néirmast déirpd féljande ordinarie

foreningsstémman hallits.

Vid samma tillfille och for samma tid viiljs en eller tva styrelsesuppleanter. Styrelsen ir inte
beslutsfor da mindre én tre ledamdter eller suppleanter fir nirvarande,

Styrelsen utser ordférande och dvriga funktionérer inom sig.
Styrelsen svarar fér féreningens organisation och férvaltning av foreningens angeléigenheter.
Styrelsen skall tillse att organisationen betriffande bokforingen och medelsfdrvaltningen #ven

innefattar en tillfredsstillande kontroll.

Styrelsen skall forvalta fastigheten genom en av styrelsen utsedd vice vird, vilken inte sjilv
beh&ver vara medlem i féreningen.

Styrelsen skall féra noggranna protokoll éver de beslut som fattas.

Styrelsen skall arligen till den ordinarie féreningsstimman avge skriftlig arsredovisning, som
skall innehalla férvaltningsberittelse samt balans- och resultatrikning.
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FIRMATECKNINGM M
§9

Foreningens firma tecknas, forutom av hela styrelsen, av tva av styrelseledamdéterna i férening.

Styrelsen far ldmna fullmakt at foreningens kassér eller av styrelsen utsedd vice vird att
disponera féreningens likvida medel.

RAKENSKAPSAR OCH REVISION
§ 10

Féreningens rikenskapsar skall omfatta kalenderdr och rikenskaperna avslutas 31 december.
Styrelsen skall tillse att dessa foreligger firdiga f6r granskning av revisorerna senast sex veckor
fére ordinarie féreningsstimma .

Ordinarie féreningsstimma utser tva revisorer att granska foreningens rikenskaper, styrelsens
protokoll och férvaltningen av foreningens angeliigenheter. Revisorerna, varav en utses bland
medlemmarna och en ir minst godkénd revisor, utses for tiden intill nésta ordinarie
foreningsstimma hallits. Fér revisorerna utses hogst tvd suppleanter for rikenskapsaret.
Revisorerna skall ha fullgjort granskningen och avgivit beriittelse dérSver senast tre veckor fore
stimman . Revisorerna fger ritt att besiktiga féreningens ligenheter och dirom avge utldtande.

FORENINGSSTAMMA
§ 11

Ordinarie foreningsstimma hafles en géng om Aret, senast den 15:e juni. Vid ordinarie stimma
skall féljande drenden behandlas:

1 Stdmmans &ppnande

2 Faststéillande av dagordning

3 Val av ordftrande och sekreterare for stimman

4 Val av tvd justeringsmiin tillika rostriknare

5 Friga om stdmman blivit 1 beh&rig ordning utlyst
6 Faststillande av rostlingd

7 Styrelsens arsredovisning

8 Revisorernas berdttelse

9 Faststiillande av resultat och balansrikning

10 Beslut om resultatdisposition

11 Friga om ansvarsfrihet for styrelsen

12 Friga om antalet styrelseledamdter

13 Beslut om arvoden

14 Val av styrelseledamdter och suppleanter

15 Val av revisorer och suppleanter

16 Val av valberedning

17 Ovriga #renden som blivit i kallelsen till stimman angivina
18 Andra Tragor till diskussion

19 Stimmans avslutande
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Medlem har ritt att £ drende behandlat vid foreningsstimma om han skriftligen framstiller
yrkande darom hos styrelsen senast 7 dagar fére stimman.

Extra stimma skall héllas nér foreningens styrelse sa bestdimmer elier revisorerna eller minst en
tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar skriftligen pakallar det hos styrelsen.

Pa extra stiimma skall, utéver drenden enligt punkt 1-6 ovan, endast térekomma de firenden, for
vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen.

Kallelse till foreningsstdmma skall innehélla uppgift om forckommande frenden och utfirdas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning i medlemmarnas breviddor
cller genom utséindning per post, tidigast sex veckor och senast tva veckor fére stimman.

Andra meddelanden skall tillsindas medlemmarna genom utdelning i medlemmarnas breviidor,
utskick med e-post eller med brev per post eller genom anslag i portarna till fastigheten.

Over beslut, som fattas pa stimman, skall foras protokoll, som skall justeras och senast inom tre
veckor efter stimman vara tillgingligt for foreningens medlemmar.

ROSTRATT VID FORENINGSSTAMMA
§12

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en ligenhet
gemensamt har de tillsammans endast en r&st. Innchar en medlem mer in en [Hgenhet i
foreningen har medlemmen #nda endast en rést, Rdstberéttigad dr endast den medlem som
fullgjort sina ekonomiska forplikiclser mot fSreningen.

Medlem féar utéva sin rostréitt genom ombud som antingen ska vara medlem i féreningen eller
medlemmens make/maka/sambo. Ombud ska ha en skriftlig, undertecknad och dagtecknad
fullmakt. Fullmakt ar giltig hdgst ett ar efter utfdrdandet. Ombud fér inte foretriida mer #n en
medlem.

Medlem eller ombud far ta med sig ett bitridde till foreningsstdimman.

Féreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat
séitt folja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sddant beslut ir giltigt endast om det
beslutas av samtliga rdstberfittigade som #r ndrvarande vid freningssidmman.

Omrastning vid féreningsstdimma avseende val sker Sppet om inte nérvarande réstberittigad
pékallar sluten omréistning. Vid lika rstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor
giller den mening som bitréds av ordféranden vid stimman.
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BESLUT SOM KRAVER KVALIFICERAD MAJORITET
§ 13

Beslut om férsiljning, nedrivning eller stérre ombyggnad av foreningens fastighet eller
foreningens upplésning eller andring av stadgarna ér ej giltigt sdvida inte alla r&stberittigade
medlemmar 4ro ense eller beslutet fattas 4 tvd pd varandra féljande stimmor, varav minst en
ordinarie, och vid den stimima, som sist hallits, skall férslaget bitriidas av minst tvé tredjedelar
av de réistande.

Avser beslutet stadgedindringar, varigenom medlemmarnas insatser eller avgifter till foreningen
tkas, erfordras att minst tre fjirdedelar av de rdstande vid den sista stimman bitrider forslaget.

OM OVERLATELSE AV ANDELSRATT OCH BESITTNINGSRATT SAMT
RATT ATT BLI MEDLEM

§ 14

Medlem som fullgjort sina skyldigheter mot féreningen, dger ritt att Sverldta sin ldgenhet till
annan person, vats ansdkan om medlemskap skall provas av styrelsen enligt § 3.

Overlatelsen blir giltig mot foreningen da kdparen antagits som medlem och styrelsen inftr
anteckning hiirom i andelsbeviset och medlemsforteckningen.

Sedan styrelsen godként Sverldtelsen 4 den nya medlemmen, skall detta delgivas évriga
medlemmar vid nista ordinarie féreningsstimma.

§15

Niir ligenheten dvergatt till nya innehavaren, fir denne ¢j besittningsrétt till denna f6rréin han
eller hon antagits som medlem. Till dess s skett svarar verlataren alltjamt for sina skyldigheter
som medlem, sdvida icke Gverlatelsen skett pd exekutiv eller offentlig auktion. I sddant fall
upphér den férre mediemmens skyldigheter vid auktionen.

Antages icke den, som ropat in andelen vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion, till
medlem, skall foreningen dga ritt [6sa in andelen till samma pris som kparen erlagt.

§ 16

Den, till vilken avliden medlems andel dvergéit pa grund av bodelning, arv eller testamente, skall
vara beritligad att intriida som medlem i féreningen, om stkanden uppfyller villkoreni § 3,
sdvida ej synnerliga skil talar mot delta.

S#dan anstkan skall géras senast sex manader efter medlemmens dod om icke styrelsen medger
anstand. Sidant anstand skall beviljas om icke lagakraftvunnen bodelning, lagakraftvunnet
testamente eller arvskifte dnnu foreligger. Anstdndet kan tidsbegriinsas. Inkommer icke ansékan
om medlemskap eller anstind inom sex ménader ¢ller antages icke sdkande till medlem, kan
styrelsen uppmana dodsboet att inom tvé méanader visa att nigon, som kan godtagas som
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medlem, forvirvat andelen och skt medlemskap. lakttages icke detta forlorar dédsboet
besittningsritten till ligenheten och fSreningen fir sélja andelen, om ej annan §verenskommelse
om Overlételse triffas. Foreningen ager riitt att av influten likvid tillgodordkna sig eventuell
skuld till foreningen samt kostnader for férséljningen.

Dédsboets rostrétt far utdvas av boutredningsman eller av dddsbodeléigare, som erhéllit fullmakt
av dvriga delégare,

Overlater medlem genom bodelning i samband med #iktenskapsskillnad sin andel till andra
maken, dger denne ritt att bli medlem, om sékande uppfyller villkoren i § 3, sdvida icke
synnerliga skil talar emot detta. Detsamma skall gélla om medlems make eller samboende
erhdller ldgenheten pa grund av sérskilt lagstadgande.

RATT TILL UTTRADE UR FORENINGEN
§17

Medlem #ger ritt att uppsiga sig till uttrdde ur [Sreningen. Uppsiigningen skall ske skriftligen till
styrelsen.

MEDLEMS SKYLDIGHETER
§18

Medlem &r skyldig att vid ligenhetens begagnande iakitaga allt som erfordras for ati bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten.

Medlem skall hdrvid stiilla sig till efterriittelse de siirskilda ordningsforeskrifter som
foreningsstimman beslutat. Skulle ohyra visa sig i ligenheten, skall detta omedelbart anmilas till
styrelsen.

Medlem skall halla noggrann tillsyn $ver att vad som sélunda aligger honom sjiilv, iakttages
dven av dem, som hor till hans hushall eller giéstar honom eller annan, som han inrymt i
ldgenheten eller som dir utfér arbete f6r hans rikning. Medlem ansvarar for att hyresgiist limnar
tilltréde till lagenheten i enlighet med vad som bestédms i dessa stadgar samt iakttar de s#rskilda
ordningsforeskrifter, som antagits av féreningsstimman.

§19

Medlemmen skall pd egen bekostnad hélla ldgenhetens inre med tillhdrande dvriga utrymmen i
gott skick. Detta giller &ven mark/uteplats om sadan ingdr i uppldtelsen. Medlemmen ir ocksa
skyldig att f6lja de anvisningar som styrelsen meddelat rérande den allméinna utformningen av
markern.
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Medlemmen svarar for [Agenhetens

e viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

¢ inredning och utrustning, inklusive svagstrémsanldggningar, ledningar och dvriga
installationer fér vatten, avlopp, viirme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner
sig inne i ldgenheten och inte tjinar fler &n en ligenhet

¢ kldmring runt golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlis

» eldstdder och anslutning till rékgingar

e glas och bagar i fénster samt inner- och yiterddrrar

Féreningen svarar for

s ledningar for vatten, avlopp, virme, gas och el, om foreningen har fSrsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjénar fler éin en ligenhet. Detsamma géller radiatorer och
ventilationskanaler, dock svarar medlemmen fér malning av radiatorer
ldgenhetens el-central
ledning for el fram till ligenhetens el-central
r8kgangar
milning av yttersidorna av fonster och ytterddtrar samt i forekommande fall kittning
reparation med anledning av brand- eller vattenledningsskada i ligenheten, dock inte om
skadan uppkommit genom medlemmens eget vallande eller genom vardslishet eller
férsummelse av nigon som tilthér hans hushéll eller géistar honom eller av annan som
han inrymt i ligenheten eller som utf6r arbete ddr fér hans rikning. lfrdga om brandskada
som medlemmen sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast om medlemmen inte
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakita

Om ldgenheten 4r forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingéing aligger det
medlemmen att svara fér renhdllning och sndskottning. Medlemmen svarar ocksd for mélning av

insidan av balkong/terrass.

Om chyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand-
cller vattenledningsskada.

Féreningen fir 4ta sig att utfra sidan underhallsatgérd som enligt vad ovan sagts medlemmen
skall svara for, Beslut om detta skall fattas pé foreningsstiimma och far endast avse dtgérder som
foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr
medlemmens ldgenhet.

Om medlemmen fSrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt denna paragraf'i sidan
utstriickning att annans siikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pa annans
egendom och medlemmen inte efter skriftlig uppmaning avhjélper bristen si snart som mdjligt,
far foreningen avhjilpa bristen pd medlemmens bekosinad.

Alla ombyggnader skall anmilas till styrelsen.
Medlemmen fér inte utan styrelsens skriftliga tillstAnd utféra atgérd i ligenheten som innefattar

e ingrepp i bdrande konstruktion

e Andring av l&genhetens planldsning

e i#ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vaiten
» annan visentlig fordndring av ldgenheten

Vid underhill eller ombyggnation som péverkar titskikten i ligenhetens vatutrymmen skall
medlemmen informera styrelsen om vem som skall utféra arbetet samt kunna uppvisa att den




som utfor arbetet har erforderlig behérighet (utfirdad av Byggkeramikridet eller annan
branschorganisation med motsvarande stillning). Medlemmen skall dven kunna uppvisa
skriftligt intyg (kvalitetsdokument, enligt radande branschnormer t ex branschreglernas bilaga a)
pd att arbetet dr fackmannaméssigt utfort,

Medlem &r skyldig att i fdrekommande fall anstka om bygglov/bygganmilan. Tnnan sidan
anstkan ges in till byggnadsndmnden skall styrelsens skriftliga godk#nnande 16r den planerade
atgérden erhdllas.

Medlem som bryter mot detta skall, om s pafordras aterstilla ligenheten eller annat utrymme i
tidigare befintligt skick samt ersiitta fSreningen for de kostnader som kan drabba denna dels
genom myndighets foreldggande och dels eventuellt aterstéllande av lgenheten eller annat
utrymme i av myndigheterna godként skick.

Foretriddare for foreningen har riitt att fi komma in i ldgenheten for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen ansvarar for.

UTHYRNING M M
§ 20

Medlem &ger ] riitt att upplata ligenheten eller del av denna i andra hand utan styrelsens
tillstdnd (jamfor dock § 3). Sadant tillstand kan medges om medlem har beaktansvirda skil, t ex
tilltallig tjanst pd annan ort, militirtjinstgdring, lingre sjukhusvistelse etc, Tillstdndet kan
tidsbegriansas. Ny uppléatelse kediver nytt tillstand.

Styrelsen kan dven foreldgga medlem att fore upplatelsen begiira Hyresnimndens godkidnnande
av att besittningsskydd icke skall gélla.

OM FORVERKANDE AV BESITTNINGSRATTEN OCH UTESLUTNING
§21
Medlem far ej utan styrelsens tillstdnd anvinda ligenheten for annat #ndamal #n som bostad.

Medlem kan av {Greningsstimma uteslutas och besittningsréitten till ligenheten
forklaras forverkad:

1. Om medlem underlater att erligga beslutade avgifter till féreningen utéver 30
dagar;

2. Om ldgenheten av medlem uppiétes utan styrelsens tillatelse i andra hand
eller anvéindes till annat dndamaél dn bostad;

3. Om medlem eller annan, till vilken medlem upplatit ligenheten, vanvardar denna eller
upptrader storande eller i 6vrigt dsidosétter vad som enligt stadgarna och ordningsforeskrifterna
skall iakttagas vid ldgenhetens nyttjande eller eljest skada foreningen eller ndgon av dess
medlemmar och icke efter skriftlig varning av styrelsen genast later sig riittas.
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Besittningsritten #r icke forverkad och uteslutning kan icke ske, om det som ligger medlemmen
till last &r av ringa betydelse.

Uteslutning fér ske endast om medlem underlater att vidtaga rittelse efter skriftlig tillsigelse.
Medlem, som pa grund av ovan angivna skil fSrlorat besittningsrétten och uteslutits som

medlem i freningen 4r skyldig att flytta nér beslutet vunnit laga krafi enligt § 23.

OM KLANDER AV UTESLUTNING

§ 22

Medlem, som uteslutits ur féreningen, kan klandra beslutet genom att viicka talan mot fSreningen
vid domstol inom en ménad fran det han delgavs beslutet.

Utesluts medlem, har foreningen riitt till ersétining fér eventuell skada och samtliga kostnader
for att skilja medlemmen fréan besittningsriitten till ligenheten.

OM FORSALINING AV ANDEL EFTER UTESLUTNING

§ 23

Har medlem blivit utesluten ur foreningen, skall féreningen, sd snart beslutet vunnit laga kraft,
siilja andelen med tillhsrande besittningsritt pa offentlig auktion, sdvida féreningen och den
uteslutne medlemmen inte kommer verens om annat. Féreningen skall dérvid underritta’alla i
ligenhetsforieckningen avseende aktuell ligenhets, noterade panthavare sé att dessa kan bevaka
sin rtt.

Av influten likvid far foreningen uppbéra s mycket som behdvs for att ticka foreningens
fordran hos medlemmen och vad som &terstar, i forsta hand till tickande av fordran tillfalla
kreditgivare med pant i andelen, vad som dérefter aterstar tillfaller den utesluine medlemmen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER AV FORENINGENS UPPLOSNING
§ 24

Vid freningens upplésning skall dess behlina tillgngar skiftas pa sd sitt, att envar
aterbekommer av honom erlagd insats, varefier uppkommet dverskott skall fordelas i forhallande
till respektive [dgenhets grundpris.

ANDELSBEVIS SOM PANT
§25
Enskild medlem far pantférskriva sitt andelsbevis efter registrering hos styrelsen.
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KOMPLETTERANDE

§ 26

Dir ¢j annorlunda bestéimts i dessa stadgar, giller Lag om ekonomiska féreningar.
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