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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapséaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller foérlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under riakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rikenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tiligdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alitid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r ”balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansriakningen till fér att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- elier
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver [anen, hur stora de &r, vilken rinta
de har och nér det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsféreningen Kanan dger fastigheterna Duvgrand 6 (Kanan) samt Vegagatan 17 (Kanan2) i
Sundbyberg. Féreningens postadress dr Vegagatan 17, 172 43 Sundbyberg. Féreningen upplater 26
bostadsldgenheter, en bostadsrattsiokal och en lokal med hyresrétt.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1982-11-01.

AKTA FORENING
Foreningen ar en dkta bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Féreningen har 26 lagenheter om totalt 1 535 kvm och 2 lokaler om 168 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeférsdkring AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Féreningens drsmote dgde rum den 24 maj 2022. P& motet valdes foljande medlemmar in in styrelsen:

Patric Holmberg Ordférande

Jakob Sagmeister Ledamot

Hakan Carlsson Bystrém Kassor

Amie Berglund Suppleant

Lars Nilsen Ledamot

Fredrik Wennberg Suppleant/Sekreterare
Anton Kinlund Ledamot
REVISORER

Jonas Westberg  Revisor
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AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning  Nabo AB
Teknisk Forvaltning Nabo AB
Stadféretag Berge Stdd AB
Hissfirma I.TK. AB

OVERLATELSER - NYA MEDLEMMAR

Féljande nya medlemmar hdlsades valkomna i féreningen:

Arin Rashid

Clara Nylund

Kristin Seman

Joakim Lundgqvist och Alexandra Hylén
Andreas Dahl och Caroline Adwall

HANDELSER UNDER ARET

Ny underhalisplan framtagen

Hyreshéjning beslutad fran 1/1 2023

Andrade stadgar gillande andrahandsuthyrning.

Utéver detta har endast mindre reparationer och underhall skett av fastigheterna.

OVRIGA HANDELSER
Under aret genomférdes tva staddagar.

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda styrelseméten samt en foéreningsstaimma.

MEDLEMSINFORMATION

Arsredovisning 2022

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 39 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgdende medlemmar under aret var 9. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 37 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 5 overlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1141 1162 1134 1143
Resultat efter fin. poster -117 -39 -43 -60
Soliditet, % 41 41 41 40
Yttre fond 1001 952 902 1081
Taxeringsvérde 38701 34777 34777 34777
Bostadsyta, kvm 1642 1642 1642 1642
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 604 648 606 606
Lan per kvm bostadsyta, kr 4 699 4773 4859 4958
Genomsnittlig skuldranta, % 1,58 1,22 1,44 1,51
Belaningsgrad, % 59,10 59,30 59,65 61,72

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av féreg Disp av
2021-12-31 ars resultat  6vriga poster  2022-12-31
Insatser 2515 - - 2515
Upplatelseavgifter 581 - - 581
Fond, yttre underhall 952 - 50 1001
Direkt kapitaltillskott 1040 - - 1040
Balanserat resultat 661 -39 -50 573
Eget kapital 5710 0 -117 5593
6
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 573
Arets resultat -117
Totalt 456

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond fér yttre underhall 50
Balanseras i ny rékning 406

456

Féreningens ekonomiska stallning i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
12022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomséttning 1141 1162
Rérelseintakter 0 0
Summa rorelseintdkter 1141 1162
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -819 -783
Ovriga externa kostnader -96 -100
Personalkostnader 8 -57 -58
Avskrivningar av materiella anléggningsﬁ‘llgéngar -163 -163
Summa rérelsekostnader -1135 -1104
RORELSERESULTAT 6 58
FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter och liknande resultatposter 0 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -123 -97
Summa finansiella poster -123 -97
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -117 -39
ARETS RESULTAT -117 -39
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlidggningstillgdngar

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31

Byggnad och mark 10 13 056 13216
Maskiner och inventarier 11 34 37
Summa materiella anldggningstillgdngar 13 090 13253
Finansiella anldggningstiligangar

Langfristiga vérdepappersinnehav 12 2

Summa finansiella anldggningstillgdngar 2 2
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 092 13 255
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21 12
Ovriga fordringar 13 11 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 144 130
Summa kortfristiga fordringar 176 153
Kassa och bank

Kassa och bank 395 376
Summa kassa och bank 395 376
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 571 529
SUMMA TILLGANGAR 13663 13785

//«” A
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Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4136 4136
Fond fér yttre underhall 1001 952
Summa bundet eget kapital 5137 5088
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 573 661
Arets resultat -117 -39
Summa fritt eget kapital 456 622
SUMMA EGET KAPITAL 5593 5710
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 0 1327
Ovriga l&ngfristiga skulder 0 0
Summa langfristiga skulder 1327
Kortfristiga skulder ;
Skulder till kreditinstitut 7716 6511
Leverantérsskulder 182 92
Skatteskulder 5 2
Ovriga kortfristiga skulder : 0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 o 167 143
Summa kortfristiga skulder 8070 6748
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 663 13785
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kanan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdrde. | de fall tiligdngen pa balansdagen
har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

11
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, lokaler 6l el
Arsavgifter, bostider 992 997
Arsavgifter, lokaler 63 68
Summa 1141 1162
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Bes.k "min‘g‘ koch‘sVer\‘/icke S 5 21
Fastighetsskotsel 42 41
Stadning 34 33
Tradgardsarbete 5 1
Ovrigt 38 0
Summa 130 95
NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Dycr'errar ‘och las/ porﬁéié “ 12 0
Hissar 18 0
Reparationer 10 123
Tvattstuga 7 0
VA & = 20
~ Summa 75 123
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel 79 62
Sophd@mtning 74 68
Uppvarmning 233 238
Vatten 75 43
Summa 461 411
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NOT 6, OVRIGADRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsférsdkringar
Fastighetsskatt
Shmma

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
éé‘rbrukhingsrﬁate’rial N
Juridiska kostnader

Kameral férvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader . 30

Summa

NOT 8 PERSONALKOSTNADER

Arsredovisning 2022

2022

11
95

153

2022

Ao

2021
-2
93
44
153

2021

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rén‘teko‘stpqg{ergysggnde skulder till kreditinstitut

29
37

30
96

2022

12
45

22
36

35
100

2021

13
45

57

2022
123

58

2021
97

Summa

13

123

97
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NOT 10, BYGGNADOCHMARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Arsredovisning 2022

Summa

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingadende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY

Aktierochandelar

Summa

2022-12-31 2021-12-31
15571 15571
15571 15571

-2 355 -2194

-161 -161

-2 515 -2 355

13 056 13 216
1746 1746

;;;;;;;; 21301 S— 18 177
17400 16 600
38701 34777
2022-12-31 2021-12-31
50 50

50 50

-13 -11

-2 -2

-16 -13

34 37
2022-12-31 2021-12-31
2 2

2 2
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
<umrma v
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Bredband S fot ettt — 0 , 3
Fastighetsskotsel 11 10
Forsakringspremier 100 95
Forvaltning 14 14
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 8
Summa 144 130
NOT 15, SKULDER TILL Villkorsdndringsdag Rintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SEB 2023-03-28 3,70% 1319 1327
SEB 2023-01-28 3,28% 2929 2959
SEB 2023-10-28 3,46 % 2224 2271
S8 ... 20230128 348% 464 476
summa 7716 788
Varav kortfristig del 7716

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under ndsta rdkenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda avgifter/hyror 108 96

Uppvarmning 35 35

Utgiftsrdntor 14 4

Summa 167 143
15
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER

FasﬁshetsmtECkmng
Summa

Underskrifter
%ccwl(fzy }@/\J A043

Arsredovisning 2022

2022 12—31 2021-12-31
9 256 9 256
9 256 9 256

S|

Ort och datum

bzw W

La rs N sen

‘Anton Kinlund

Min revisionsberéittelse har lamnats ZO 25 - O\z} - 2 ?

_i’;Patrlk Holmberg

Ordférande

Jonas Westberg
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
2022-01-01 —2022-12-31

BRF Kanan i Sundbyberg
Org nr 716417-9264

Jag har granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens foérvaltning i Brf Kanan Sundbyberg
716417-9264 for rikenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31. Det &r styrelsen som ansvarar for
rikenskapshandlingarna, forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar som revisor dr att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen utifrdn
revisionen.

Jag har genomfort revisionen for att kunna uttala mig om att arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. 1 revisionen ingar ocksd att prova redovisningsprinciper och styrelsens
tillampning av dessa samt bedoma de uppskattningar av betydelse som styrelsen gjort ndr den uppréttat
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut,
atgirder och forhallanden i foreningen samt att styrelsen enligt min uppfattning handlat i enlighet med
gillande ritt. Jag anser att revisionen ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med giillande riitt och ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och ekonomiska stéillning per 31/12 2022 i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberiittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar

Jag tillstyrker att bostadsrittsforeningens stimma faststiller resultatriikningen och balans-
rikningen for foreningen, disponerar resultat enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Sundbyberg 2023-03-27
Jonas Westberg
Fortroendevald revisor




