Arsredovisning

BRF Viixthuset 10

769632-7472

Styrelsen for BRF Véxthuset 10 far harmed lamna sin redogorelse for féreningens utveckling under

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

| december 2016 férvarvade féreningen fastigheten Vaxthuset 10 i Stockholms kommun. Av féreningens 15 lagenheter
4r samtliga upplatna med bostadsratt. Féreningen har en lokal som &r uthyrd. Féreningen bestar av 19 medlemmar.
Under rakenskapsaret har tva overlatelse skett.

Avgifter
Infér 2023 planerades en hojning med 10 %.

Fastigheten
Sedvanligt I6pande underhall av fastigheten skett.

Forvaltning

Den tekniska férvaltningen samt I6pande underhéll administreras av styrelsen genom ett antal avtal och upphandlingar
av olika entreprendrer.

Den ekonomiska férvaltningen har pa styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning AB.

Styrelse
Styrelsen har under rikenskapsaret haft 7 protokollfdrda méten.
Styrelse sammansattning har varit féljande:

Einar Lonn ledamot
Elin Berg ledamot
Johan Almqvist ledamot

Ann-Charlotte Lundin suppleant
Mats Sjostrand suppleant

Av foreningen vald revisor har varit Per Lindblom, Allians Revisionsbyréxb
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i fler&rséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212

Nettoomsattning 809
Resultat efter finansiella poster 98
Soliditet % 68
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Yttre fond

insatser

Belopp vid arets ingang 21683 942 39 575
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Férandring av yttre fond 10 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 21683 942 49 575
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1142 956
Arets resultat 97 703
Summa -1045 253
Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond 13 000
Balanseras i ny rakning -1058 253
Summa -1045 253

2101-2112
770

-88

68

Balanserat
resultat
-1 044 545

-88 411
-10 000

-1 142 956

2001-2012
688

-185

68

Arets
resultat
-88 411

88 411

97 703
97 703

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.’\J
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1901-1912
509

-280

68

Totalt

20590 561

0

0

97 703

20 688 264
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RESULTATRAKNING 1
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforandring m.m.
Arsavgifter 539 560 524 841
Hyresintakter 269 550 245152
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 809 110 769 993
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -378 183 -438 147
Personalkostnader 3 -22 305 -30 881
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 4 -215000 -215 000
Summa rorelsekostnader -615 488 -684 028
Rérelseresultat 193 622 85 965
Finansiella poster
Réantekostnader -95919 -174 376
Summa finansiella poster -95 919 -174 376
Resultat efter finansiella poster ‘ 97 703 -88411
Resultat fore skatt 97 703 -88 411

Arets resultat 97 703 -88 411,
N



BRF Vaxthuset 10
769632-7472

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

29 826 000
29 826 000

29 826 000

41
15505
15 546

439 164
439 164

454710

30280710

2021-12-31

30 041 000
30 041 000

30041 000

66
39178
39 244

193 331
193 331

232 575

\
30273 575)
\/



BRF Vaxthuset 10
769632-7472

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Forskott pa hyror/avgifter

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

21 683 942
49 575
21733517

-1 142 956
97 703
-1045 253

20 688 264

5166 821

5166 821

4254 234
67 161
33969
56 380

13 881

4 425 625

30280710
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2021-12-31

21 683 942
39 575
21723517

-1044 545
-88 411
1132956

20 590 561

2 696 000

2 696 000

6821055
44 641
45212
53 390

9574
13142

6987014

302735;§1;
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2012:1, K3.

Intiktsredovisning, fordringar och skulder

Intakterna redovisas till verkligt varde, d v s vad féretaget fatt eller kommer att fa i avsedd period.

Fordringar och skulder har upptagits till anskaffningsvérdet dar inget annat anges.

Not 2 Driftskostnader

Elkostnader

Varme

Vatten och avlopp
Renhalining

Stadning
Fastighetsservice
Reparationer och underhall
Fastighetsskatt/avgift
Forsakring
TV/Bredband
Revisionskostnader
Redovisningstjanster
Ovriga kostnader

Not 3 Arvoden

Loner och andra ersdttningar
Styrelsearvode
Totala l6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala l6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner

2022-12-31

32 384
118 268
34 459
49719
9205
23 654
29 685
16 873
14 852
16 481
31803
800
378 183

2022-12-31

16972
16 972

5333

22 305

2021-12-31

24 239
124 938
30512
55 605
21239
20 089
55 241
27 475
16 575
18 601
15.323
26 910
1400
438 147

2021-12-31

23 499
23499

7382

30 881
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Not 4 Avskrivningar

Byggnad

0,50-4 procent, 25-200 ar.

8(10)

Anlaggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan éver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till fastighetens

avskrivningsenheter/komponenter. Komponentutbyte sker.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende avskrivningar

Ingéende anskaffningsvarden mark
Utgaende anskaffningsvérde

Redovisat varde
Taxeringsvarden

Boytan utgdr 546 kvm. en lokaler for uthyrning finns om 70 kvm.

Not 6 Likviditetsprognos

Pengar in

Avgifter och hyror
Pengar ut
Driftskostnader
Rantekostnader
Amorteringar

Likviditetsforandring

Bankmedel ingaende balans
Bankmedel utgaende balans

2022-12-31

19 104 072

19 104 072

-902 072

-215 000
-1 117 072

11 839 000
11 839 000

29 826 000

13 090 000

Byggar 1942.

2022
809 110
-378 183
-95919
-96 000

239 008

193 331
439 164

2021-12-31
19104 072
19104 072

-687 072

-215 000
-902 072

11 839 000
11839 000

30 041 000

11726 000

2021
769 993
-438 147
-174 377
-96 000

61469

171 047

193333, |
\Y
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Not 7 Upptagna lan 2022-12-31 2021-12-31
SEB, 4,52% i ranta. Forfaller 2024-12-28 2703 410 2703 410
SEB, 4,52% i ranta. Forfaller 2024-12-28 2 463 411 2559 411
SEB, 0,63% i ranta. Forfaller 2023-01-28 1558 234 1558 234
SEB, 1,89% i ranta. Forfaller 2023-12-28 800 000 800 000
SEB, 1,89% i ranta. Forfaller 2023-12-28 1 896 000 1896 000

9 421 055 9 517 055

Eventuella 1&an med forfallodatum inom ett ar, har klassificerats som kortfristig skuld i balansrakningen i enlighet med
Bokforingsnamdens allméanna rad och ar omforhandlat och ar darmed en langfristig skuld efter forfallodatum.
Lopande amortering sker med 96 000kr per ar.

Not 8 Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar, SEB 9661 055 9661 055

Summa stillda sdkerheter 9 661 055 9661 05‘31Y
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UNDERSKRIFTER
Sundbyberg ZZ/S i 7/3

Elin Berg - Einar Lonn

ol

Johan Almqvist

Min revisionsberittelse har lamnats i L2% ”"‘A_\D‘Qms

~

=

Per Lindblom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Viixthuset 10
Org.nr 769632-7472

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Vixthuset 10 for riakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatridkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det i#r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och inhé@mtar
revisionsbevis som ir tillréickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgzrder som #r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1\/
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redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett sdtt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Véxthuset 10
for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrdckliga och éndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sé
att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréittslageg& )
N
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Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

> O NOF
Stockholm . 2. L(\vu“}» < Q22
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Per Lindblom
Auktoriserad revisor
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