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Styrelsen for BRF Vaduren 14 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Féreningen

Foreningen registrerades 1997-02-07 och forvirvade fastigheten Véduren 14 1998-05-04.
Fastigheten, teknisk status och storre reparationsatgirder

Fastigheten firdigstilldes 1916. En storre renovering genomfordes 1985/86, da samtliga vatten- och
avloppsstammar i ligenheterna utom en byttes ut, trapphusen renoverades, fasader och yttertak
renoverades, och gardshuset invindigt byggdes om med ny ligenhetsindelning samt inredning av
vindsvéning. I samband med forvérvet 1998 mélades fonstren, och trapphuset i gathuset renoverades.
Storre delen av en tidigare ¢j bytt stam i gathuset byttes &r 2000. Da spolades &ven avloppsstammarna.
2003 malades girdshusets trapphus om. 2004 méalades gathusets tak om. 2006 byttes gathusets ytter- och
innertak ut, och gardshusets tak malades om. Vidare byttes cirkulationspumpen, samt den resterande
delen av den stam som delvis byttes &r 2000. Under 2007 méalades innergardens mur och cykelskjul om.
Foreningen har ocksi bytt ut en av tvéttmaskinerna och en av torktumlarna i tvéttstugan. Under 2008 har
soprummet byggts om och sopsickskarusellen ersatts med ett kérl samt nedkastet fran entrén murats igen.
Expansionskirlet for varmvatten har bytts ut mot rostfritt utforande inkl. pump och styrutrustning.
Malning har utforts i entrén. Under 2009 har merparten av fonstren i gatuhuset mélats och lagats. Taket
till gardshuset har reparerats efter fuktgenomslag. Malning och ytlagning har genomforts i entrén.
Visentliga atgirder under 2010 har varit drénering av gatuhusets grund mot gérden gjorts samt ny
dragning av ror for avlopp och fjarrvirme mellan gatuhus och gardshus. Under 2011 har snorasskydd
samt fallskyddsricke satts upp pa taket men i dvrigt har inga storre atgérder utforts pa fastigheten. Under
2012 togs restaurangen over av DueCrew AB och nytt kontrakt undertecknades.

Under 2013 har garden firdigstillts enligt ny design med ny markbeldggning samt ombyggnad av
cykelskjul och entré till tvéttstugan. Under 2014 har den felaktiga takisoleringen i ligenhet 12 atgérdats.
Under 2015 godkinde styrelsen utbyggnad av balkongerna i gatuhusets tvarumsligenheter (genomfdrdes
2016). Dessutom bytte restaurangen 4gare efter en konkurs. Under 2016 genomfdrdes byte av
varmvattenvixlare i gatuhusets kéllare. Under 2017 har gardshusets baksida reparerats samt stamspolning
och fotografering utforts. Restaurangen bytte dgare under aret. Under 2018 har gathuset och restaurangen
atgardat utestdende punkter och utfort ny godkand OVK. Dessutom utfordes asbestsanering i gardshusets
killare. Under 2019 har ny hissmotor installerats, trapphuset i gardshuset mélats samt restaurangen bytt
agare. Under 2020 har ny isolering av véggar och tak i vindsvaningen i gathuset genomforts. Befintliga
luftningsror pa gathuset har dragits upp till nock och forsetts med snurror. Strombrytarna har uppdaterats
i bada husen. Under 2021 har taksakerheten forbittrats och taket mélats om pa gardshuset. Stamspolning
samt filmning har genomforts i bada fastigheterna. Laselektroniken i porten har bytts ut. Restaurang
Ttaliana har genomfort en godkédnd OVK. Under 2022 har det genomforts en relining av huvudstammen i
gardshuset. Avloppsroren har bytts ut i bada husens kéllare. Varmvattenberedaren har uppdaterats i
gardshuset. Ommalning av tvttstuga, soprum samt av gathusets trapphus.
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Ligenheter och lokaler

Foreningen uppléter 17 lagenheter med bostadsriitt. Total bostadsyta uppgar till 1509 kvm. Vidare
upplater foreningen en kommersiell lokal i gatu- och killarplanet om totalt 178 kvm med hyresrétt.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Fram till stimman Valda pé stimman
Ordforande Cecilia Johansen Cecilia Johansen
Ledamot Gunilla Huhle Gunilla Huhle
Ledamot Stefan Liebig Stefan Liebig
Ledamot Lennart Olof Ohnfeldt Morud Lennart Olof Ohnfeldt Morud
Ledamot Artemis Rahimian
Suppleant Anna Toll Anna Toll

Revisor
Ordinarie revisor &r Marcus Lindahl och revisorssuppleant ar Johan Wangemar.
Ovriga funktionérer

Valberedning utgors av Theodor Hansson och Per Z Heeggstrom.
Ekonomisk forvaltning utfors av Accountor service AB.

Medlemmar

Under aret har bostadsritten for lagenhet 4 och 16 byit dgande.

Verksamhet

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-24.
Styrelsen har haft 8 protokollférda moten under ret.

Under éret har i foreningen bland annat genomforts foljande aktiviteter och atgérder.

Relining av huvudstammen i gardshuset
Byte av avloppsrér i bada husens kéllare
Installation av ny rattfilla

Genomforde OVK-métning av ventilationen
Byte av varmvattenberedare till grdshuset



BRF Viduren 14 3(11)

Org.nr 769602-0168

Ommaélning av tvattstuga, soprum, trapphuset i gathuset samt forbattringar pa garden

Nya utemdobler
Hantering av vattenskada i stiadskrubben
Upphandling och byte av Ekonomisk forvaltare till Nabo fastighetsforvaltning.

Ekonomi

Fastigheten hade vid utgéngen av aret ett taxeringsvirde pa 70 341 000 kr (58 295 000 kr).

Yitre fond uppgar till 1 896 906 kr (1 685 883 kr). Avgifterna har varit oforandrade sedan 2000-10-01.
Foreningens resultat uppgick till -97 057 kr (110 131 kr) jamfort med foregaende ar. Det ligre utfallet

beror i huvudsak pa hogre kostnader for fastighetsunderhall.
Driften visade ett positivt kassaflode pa 128 470 kr (333 852 kr).

Foreningens soliditet hamnade pa 82,6 % (82,7 %). Den utgéende skulden uppgar till 3 260 000 kr
(3 260 000 kr). Banklanet, som uppgar till 3 000 000 kr, 16per tills vidare med rorlig ranta. Réntan
uppgick till i genomsnitt 1,33 % (0,75 %). Likviditeten var vid arsskiftet 1 008 453 kr (914 433 kr).

Merparten av likviditeten har varit placerad pa réntebarande bankkonto.

Nyckeltal

Kr per kvm bostadsyta.

Flerarsoversikt (kr/kvm) 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013
Avgifter 1) 473 AT3 AT3 472 472 472 472 472 472 472

Hyresintikter 2) 350 350 349 328 244 177 173 169 1 69 167
Roérelsekostnader 3) 690 571 447 493 457 498 408 340 3 81 376
Finanskostnader, netto 17 9 13 15 12 13 12 24 49 68
Skattekostnader 4) 39 38 38 37 29 29 28 26 26 28
Nettoskuld 5) 1319 1382 1611 1604 1516 1813 1950 1999 2211 2434

1. Avgifter fran medlemmar

2. Hyresintékter

3. Exklusive fastighetsskatt

4. Fastighetsskatt plus statlig inkomstskatt

5 Rintebarande skulder - kassa och bank vid arets slut

Foreningen har sitt séte i Stockholm.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-

insatser

Upplitelse- Fond for yttre
avgift underhall

Belopp vid Arets ingdng 12748259 2747881 1685 883

Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat

211023

Belopp vid érets utgang 12748259 2747881 1896 906

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
Arets avsittning till yttre fond enligt stadgar
i ny rikning overfores

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt fram

Balanserat
resultat

-337520

-100 892

-438 412

-438 413
-97 057
-535 470

211023
=746 493
-535 470

Arets

resultat

110 131

-110 131
-97 057
-97 057

4(11)

Totalt
16 954 634
0

-97 057
16 857 577

gar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgéngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1255136
0
1255136

-1100384
-225 527
-1325911
-70 775

8280
5553
-40 115
-26282
-97 057

-97 057

-97 057
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2021-01-01
-2021-12-31

1242207
23 800
1266 007

-919 292
-223 721
-1143 013
122 994

7920
1622
-22 405
-12 863
110 131

110 131

110 131
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Ombyggnad

Summa materiella ankiggningstillgangar

Summa ankiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

16 179 105
3101203
19 280 308

19 280 308

73 699
5338
31581
110 618

1008 953
1 008 953
1119571

20 399 879

6(11)

2021-12-31

16 236 027
3151058
19 387 085

19 387 085

142 090
69

53 663
195 822

914 433
914 433
1110255

20 497 340
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yitre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

15 496 140
1 896 906
17 393 046

-438 413
-97 057
-535 470
16 857 576

260 000
260 000

3012 830
81012
1056

7 812
179 593
3282 303

20 399 879
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2021-12-31

15 496 140
1 685 883
17 182 023

-337 521
110 131
-227 390
16 954 633

260 000
260 000

3010 795
8 741
12318

0

250 853
3282707

20 497 340
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgngar
Byggnader

Ombyggnad

Fonster

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsittningen per rorelsegren
Avgifter

Hyror

Overlételseavgifter

Pantsittning

200 ar
33 ar
10 ar

5ar

2022

711216
541776
1190
952
1255134

8 (11)

2021

711216
527 904
1190
1901
1242211
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Not 3 Drifts och underhallskostnader

Ovriga fastighetskostnader
Lamnade bidrag och gdvor
Kostnader hiss
Legoarbeten, underentreprenader
Fastighetsel
Virmekostnader
Sophémtning

Bredband

Stiadning

Kabel-TV

Gérd, entré, trapphus
Fastighetsskatt

Repr ej avdragsgill
Fastighetsforsakring
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Tidningar facklitteratur
Foreningsavg ej avdragsgill
Ovriga kostnader

Vatten
Forbrukningsinventarier
Reparationer gemensamma utrymmen

2022
51508
1500
33 650
0
51925
235 850
21230
34706
57982
19 522
5 821
58773
498

36 580
62 996
2212
689

4 420
800

63 557
19313
336 851
1100 383
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2021
257 044
1500

4 666
8943
37 700
255 441
17991
34 105
55 668
19 184
2 768
57753
1415
35199
52943
1000
689

4 443
1225
54 434
15180
0

919 291
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 5 Ombyggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder

Reverslan
Kortfristig del av langfristiga skulder
Mottagna depositioner, langfristiga

2022-12-31
16 748 325
16 748 325

-512298
-56 922
-569 220

16 179 105

22112 000
48229 000
70 341 000

2022-12-31

5512120
118750
5630 870

-2 361 062
-168 605
-2 529 667

3101203

2022-12-31

3000 000
-3 000 000
260 000
260 000
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2021-12-31
16 748 325
16 748 325

-455 376
-56 922
-512 298

16 236 027

18 108 000
40 187 000
58 295 000

2021-12-31

5512120
0
5512 120

-2194 263
-166 799
-2 361 062

3151 058

2021-12-31

3 000 000
-3 000 000
260 000
260 000

Lan som har slutforfallodag inom ett r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder oavsett om

fortsatt beléning sker hos bank.
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Not 7 Stillda siikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 6 500 000 6 500 000
6500 000 6 500 000

Stockholm den 7 mars 2023

L)

Cecilia Johansen Gunilla Huhle

Ordforande

o 2

(e,

Lennart Olof Ohnfeldt Morud

. S

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2023-03- 2o

I

I :
Zj

evisor

v




Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Viduren 14
Org.nr 769602-0168

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Vaduren 14 for ar 2022.

Det ar styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om redovisningen och férvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att redovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingr ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade
informationen i redovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, atgiarder och forhéllanden i
foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens
stadgar eller stimmobeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.
Redovisningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed, varfor jag tillstryker
e attresultatrakningen och balansrakningen faststalls

Styrelseledaméterna har enligt min beddmning inte handlat i strid med féreningens stadgar,
varfor jag tillstyrker

e attstyrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Stockholm den 20 mars 2023
/

/
!

. ;;I;! /
/ ,MJ s Linda

| f[vbfbreningen utsedd revisor




