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Styrelsen for Brf Tegeludden 11, med séte i Stockholm, far hdrmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Féreningens &ndamaél ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Tegeludden 11 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet ar byggd 1962, vardear 2010.

Fastighetsfordelning

Bostadsritter 138 10 891
Lokaler 2 1102
Forrad 22 112
Garageplatser 77 1925
Parkeringar 19

MC-plats 1
Fastighetsforsakring

Fastigheten ar fullviardesforsédkrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full fastighetsavgift. 2022 var avgiften 1 519 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for
lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde lokaler.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Fastum AB.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften har
varit oférindrad under aret. Parkeringsavgifterna hdjdes i december 2022. Arsavgiften hojs med 15%
fran 2023-04-01.
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Genomfort planerat underhéll under rikenskapsaret

- Upphandling samt fardigstillande av projekt trevligare innergard och tétskiktsrenovering
- Golvvard av linoleumgolv i vissa passager & marmor i entréer

- Ommalning av balkongddrrar pé etageldgenheterna

- Inférande av sortering av matavfall

- Installation av kamerabevakning av entréer och garage

- Installation av 12 st nya elbilsladdare i garage

- Malning av nya hyresgéstens Thoréns forskolelokaler

Planerade underhall under 2023

Fastighet Oversyn terrassddrrar och isolering

Garage Inférande av nya lattillgdngliga betal-p-platser for vanliga cyklar samt ladcyklaroch
elcyklar. Ytterliggare optimering av befintliga parkeringsplatser for cyklar

Radhusterrasser  Atgérder gillande vattenavrinning fran radhusterrasserForeslas goras i tre omgangar

Loftgéngar Atgirder gillande vattenavrinning frin Loftgangar plan 3

Fastighet OVK-besiktning av ldgenheter

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om reservering till eller ianspraktagande av underhallsfond.

Ovriga visentliga hindelser

Tvé av foreningens storre 1an har omforhandlats under 2022. Styrelsen har darfor beslutat att ligga sin
laneforvaltning hos HSB som i egenskap av stor aktor pa marknaden har en bra férhandlingsposition. Ett
av lanen loper nu med rorlig rdnta medan det andra har bundits till 3,46% i 4 ar. Ett nytt 1an om 2
miljoner kronor togs i samband med flytt av 1an till Handelsbanken da foéreningens likviditet var for
délig. Inga extraamorteringar har gjorts under 2022, men de nya l&n som tagitsupp 16per med 0,5%
bindande amortering.

Under aret har foreningen sokt efter en ny hyresgist till forskolelokalen eftersom tidigare kontrakt 16pte
ut under aret. Ny hyresgést sedan 1 augusti med avtal pa 10 ar dr Thoréns forskolor. Under en period
mellan hyresgister stod lokalen tom ca 1,5 manad da den d4ven malades om till en kostnad av 200 tkr.
Den nya forskolan erbjods dven en hyresreduktion pé 2 ménader. Sammantaget har detta minskat
foreningens intékter fran lokalen med ca 550 tkr under 2022.

Under aret har foreningen omstrukturerat parkeringsmdjligheterna i grinden mellan T11 och T17 for att
uppna tillrackligt med uppstéllningsplatser for brandfordon da brandskyddet tidigare varit eftersatt.
Foreningen har i samband med detta dven gjort om tva (av fyra) sé kallade sdsongs-p-platser till
ordinarie p-platser for att bibehalla antalet parkeringar.
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Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-30
Vid stimma deltog 49 rostberittigade.

Styrelsen har under perioden fram till stimman 2022-05-30 haft f6ljande sammansittning:

Styrelsemedlem Roll
Mattias Gyllenlans Ordf6rande
Dennis Ers6z Ledamot
Karolin Guldevall Ledamot
Lovisa Strauss Ledamot
Anna Wigsén Ledamot
Johannes Holmgren Suppleant
Johan Mjdberg Suppleant
Agneta Lundin Suppleant

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2022-05-30 haft f6ljande sammansittning:

Karolin Guldevall Ordf6rande

Maria Franquelli Ledamot

Anna Wigsén Ledamot (avgick i oktober 2022)
Lovisa Strauss Ledamot

Dennis Ersoz Ledamot

Edith Grundin Ledamot (avgick i september 2022)
Malin Schmidt Ledamot (avgick i september 2022)
Agneta Lundin Suppleant

Johannes Holmgren Suppleant

Mattias Gyllenlans Suppleant

Under perioden fran extrastimman 2022-11-28 har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Karolin Guldevall Ordf6rande
Lovisa Strauss Ledamot
Maria Franquelli Ledamot
Dennis Ersoz Ledamot
Peter Ahlstedt Ledamot
Lars Asp Ledamot
Bo Lundgren Ledamot
Agneta Lundin Suppleant
Johannes Holmgren Suppleant
Mattias Gyllenlans Suppleant

Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantridden (varav tva konstituerande) samt en
extrastimma i november 2022 dir nya ledamoéter valdes in.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tva i forening.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad.
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Revisorer
Lena Zozulyak
Borevision AB

Valberedning
Hans Oberg,
Johan Mjdberg

Underhallsplan
Underhallsplan for planerat periodisk underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om reservering till eller iansprakstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes den 13 oktober.

Underhallsplanens syfte ar att sdkerstilla att medel finns for det planerade underhéll som behdvs for att
hélla fastigheterna i gott skick. Under &ret utfort underhall framgér av resultatrikningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Var forening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvitt
efterlevs och att inga ekonomiska oegentligheter sker.

Kvalité
Foreningen virderar hogre de leverantorer vilka kan pavisa en historisk bra kvalité i var forening eller
hos referenser.

Miljo
Foreningen har som ambition att anlita leverantorer som tar ett miljomaéssigt ansvar.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 218 (214) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2022 (2021).
Under aret har 10 (24) overlatelser skett.
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Nyckeltal- Flerdrsoversikt 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning i tkr 10 664 11386 11296 11300 10 986
Resultat efter finansiella poster i

tkr -9 365 -6 718 -1 679 -2162 -5 681
Soliditet (%) 75 76 76 76 76
Arsavgifter kr/kvm 615 615 615 615 615
Totala intdkter kr/kvm 889 927 932 933 907
Sparande kr/kvm 174 268 352 326 365
Skuldséttning kr/kvm 13 920 13 456 13 467 13 661 13911
Energikostnad kr/kvm 152 163 97 117 124
Driftskostnad kr/kvm 525 485 385 414 370

Total boyta och lokalyta &dr 11 993 kvm. Boytan &r 10 891 kvm och lokalytan &r 1 102 kvm.
Kvadratmeterytan ir justerad si vissa nyckeltal gér inte att jimfora rakt av. I flera foregdende AR sa har
den felaktiga ytan 11079 kvm anvénts, den dr nu justerad till 10890 kvm.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det
enkelt for ldsaren att jimfora exempelvis en bostadsrittsforening med en annan, samt att kunna f6lja
utvecklingen hos en enskild bostadsrittsforening under &ren.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsarea.

Totala intdkter kr/kvm

Foreningens totala intdkter (arsavgifter och hyresintdkter mm) for rdkenskapsaret per kvadratmeter
boarea och lokalarea. El, virme och vatten som faktureras foreningens medlemmar och hyresgéster
riknas ej med i totala intikter.

Sparande kr/kvm

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor
maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur
stort 16pande 6verskott féreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utforda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi
behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa sétt skapat
ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite
langre ner gar det ocksa att se hur vi rdknar ut vért sparande.

Skuldsittning kr/kvm

Belaningen fordelas pd kvm-ytan for bostidder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor belaning hela
bostadsréttsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "dger" ska man
utgd fran den bostadsrattens andelsvérde.
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Energikostnad kr/kvm

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar.
Nyckeltalet raknar in eventuella intdkter fran separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsrittsforeningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna
hogre.

Driftskostnad kr/kvm

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhéll), 6vriga externa
kostnader samt personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras direfter eventuella, till medlemmar
och hyresgéster fakturerade, intdkter for el, virme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pa ytan for
bostdder och lokaler.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhéall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den 16pande driften under rédkenskapsaret. Darfor
tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort. Aven
extraordinéra poster av engangskaraktar exkluderas.

Arets resultat -9365278
+ Planerat underhall 6 504 087
+_Avskrivningar 4 952 795

Arets sparande 2 091 604

Arets sparande per kvm total yta 174
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat

Belopp vid arets
ingéng 553 380 000 900 000 2944 156 -21 946 802
Disposition av
foregaende
ars resultat: 2944 156 3773752
Arets resultat
l]?fglgﬁlg) vid arets 553 380 000 900 000 0 25720 554

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelse
ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att

Avsiittes till fond for yttre underhall
Nyttjas fran fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

oreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

-25720 554
-9 365 278
-35 085 832

1 152 000
-1 152 000
-35 085 832
-35 085 832

Arets

resultat

-6 717 908

6717 908

-9365 278

-9 365 278

Avsittning till fond for yttre underhéll skall ske med belopp som motsvarar minst 0,3 % av

fastighetstaxeringsvardet for byggnaden.

7(16)

Totalt

528 559 446

-9 365 278

519 194 168

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

2 10 664 654
10 664 654

-11 230 512
-1 177 605
-391 782

-4 952 795
-17 752 694

AN L W

-7 088 040

728
-2 277 966
-2277238
-9 365 278

-9 365 278

8(16)

2021-01-01
-2021-12-31

11 386 475
11 386 475

-9 867 336
-764 719
-392 586

-4 942 708

-15 967 349

-4 580 874

15424
-2 152 458
-2 137 034

-6 717 908

-6 717 908
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 687 407 940 692 115 280
Summa materiella anléiggningstillgingar 687 407 940 692 115 280
Summa anliggningstillgangar 687 407 940 692 115 280

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4997 778
Ovriga fordringar 7 1197 341 4553 326
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 198 420 177 139
Summa kortfristiga fordringar 1400 758 4 731 243
Summa omsittningstillgingar 1400 758 4 731 243
SUMMA TILLGANGAR 688 808 698 696 846 523
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

554 280 000
0
554 280 000

-25 720 554

-9365 278
-35 085 832
519 194 168

112 681 152
112 681 152

54253 853
39 846
332992
223560
53952
2029175
56 933 378

688 808 698

10 (16)

2021-12-31

554 280 000
2944 156
557 224 156

-21 946 802

-6 717 908
-28 664 710
528 559 446

67 684 008
67 684 008

97 613 501
35 846

330 059
226 768
33552
2363 343
100 603 069

696 846 523
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-9365276
4952795
-3 208

-4 415 689

-143 769
-306 835
-4 866 293

-245 455
-245 455

1 637 496

1637 496

-3 474 252

4 534 959
1060 707

11 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

-6 717 908
4942 708
-51461

-1 826 661

55224
71177
-1 700 260

-68 045
-68 045

-223 501
-223 501
-1 991 806

6 526 765
4 534 959
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Foreningen har ny forvaltare fran ar 2022 vilket kan paverka jamforbarheten mellan aren i
redovisningen.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras, De tidigare aktiverade komponenter
som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden med 0,86% av anskaffningsvirdet &rligen och total
livslangd har bedomts till 120 &r fran fardigstéllandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Lanen ar av langfristig karaktir och kommer att omsittas pa forfallodagen.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostédder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 519 kr per
lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hdnforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror
Ovriga intikter

Not 3 Drift och underhall

Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och material
Administrationskostnader
Revisionsarvode extern revisor
Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Medlem/foreningsavg
Konsultkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2022
6702 189
3 824 854

137 612
10 664 655

2022

739 365
730 670
6 504 087
1284 366
572 852
271 190
98110
97 426
260 824
671 622
11 230 512

2022

24 098
115951
22 086
255 621
635 495
8730

97 497

18 128
1177 606

2022

300 000
91782
391 782

13 (16)

2021

6 710 494
4541772
134 209

11 386 475

2021
836316
874 845

5066 245
913 210
446 543
653 439
111 557

97 047
264 795
603 342
9 867 339

2021

49 856
138 764
20 500
442 177
0

0

15 355
98 067
764 719

2021

300 000
92 586
392 586
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden byggnader
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingdende anskaffningsvarden mark
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Likvida medel pé skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Laddkort fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader
Upplupna intidkter

2022

573 322 869
245 455
573 568 324

-40 929 413
-4 952 795
-45 882 208

159 721 825
159 721 825

687 407 941
384 000 000
424 200 000
808 200 000
527686 116

159 721 825
687 407 941

2022-12-31
92 907
1 060 706

43729
1197 342

2022-12-31

198 420

198 420

14 (16)

2021

572974 324
348 545
573 322 869

-35986 705
-4 942 708
-40 929 413

159 721 825
159 721 825

692 115 281

315000 000
295200 000
610200 000

532393 456
159 721 825
692 115 281

2021-12-31

18 367
4534 959
0

4 553 326

2021-12-31

176 014
1125
177 139
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Org.nr 769617-1367

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SBAB 22263218 0,88
SBAB 22263250
SBAB 22263269 1,40
SBAB 22263277 1,35
SBAB 30512111 1,15
SBAB 31305845 0,65
Stadshypotek HB 575808 3,07
Stadshypotek HB 590976 3,46

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2025-02-14

2025-08-15
2023-03-08
2024-12-06

2023-03-20
2026-12-01

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Forutbetalda avgifter och hyror
Ovr uppl kostn och forutb int.

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Lanebelopp
2022-12-31

17670112
0

30 000 000
43 250 000
20 000 000
0

10 821 456
45193 437
166 935 005

54253 853

15 (16)

Lanebelopp
2021-12-31

17 852 509
43 250 000
30 000 000
43 250 000
20 000 000
10 945 000
0

0

165 297 509

97 613 501

2022-12-31

253 237
300 000
92 184
874 008
509 746
2029175

2022-12-31

297 500 000
297 500 000

2021-12-31

153 425

0

0

384 623

1 825295
2363 343

2021-12-31

203 700 000
203 700 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Tegeludden 11, org.nr. 769617-1367

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tegeludden 11
for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Tegeludden 11 for rakenskapsaret
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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  2023-05-17 14:06:11 UTC   Lena Zozulyak   90.225.xxx.xxx    The document was created                                                                       
  2023-05-17 14:06:12 UTC   Lena Zozulyak   90.225.xxx.xxx    A signing link was activated for "LENA ZOZULYAK"                                               
  2023-05-17 14:06:13 UTC   Lena Zozulyak   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "LENA ZOZULYAK" at "lena.zozulyak@borevision.se"           
  2023-05-22 14:07:10 UTC   Penneo system   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "LENA ZOZULYAK" at "lena.zozulyak@borevision.se"  
  2023-05-27 14:08:09 UTC   Penneo system   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "LENA ZOZULYAK" at "lena.zozulyak@borevision.se"  
  2023-05-29 05:45:24 UTC   LENA ZOZULYAK   90.225.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2023-05-29 05:45:24 UTC   LENA ZOZULYAK   90.225.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2023-05-29 05:45:25 UTC   Penneo system   90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2023-05-29 05:45:55 UTC   LENA ZOZULYAK   90.225.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2023-05-29 05:45:56 UTC   Penneo system   90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2023-05-29 05:46:21 UTC   Penneo system   90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2023-05-29 05:46:21 UTC   LENA ZOZULYAK   90.225.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2023-05-29 05:46:22 UTC   Penneo system   90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2023-05-29 05:46:29 UTC   Penneo system   90.225.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                     
  2023-05-29 05:46:29 UTC   LENA ZOZULYAK   90.225.xxx.xxx    The signer signed the document as Revisor                                                      
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