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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppraitad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fdreningens andamal och styrelsens uppdrag
Fdrcningen har till andamal att framja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus upplata bosladslagenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. I styrelsens uppdrag ingar del all planera underhall och fdrvaltning av fastighcten, faststalla
fdreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgiftema ska medlemmarna finansiera kommande underhall och diirfdr
gdr styrelsen arligen en budget som ligger till grund fdr dessa berakningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsfdreningen registrerades 2000-09-12. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-01-01 och nuvarande
siadgar registrerades 2017-10-06 hos Bolagsvcrket.

Foreningen ar ett sk privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta bostadsrattsfdrening.

Fakta oni var fastighet
Fdreningens fastighet har fdrvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FdrvaivKommun
EPOSET 1 2000 Solna

Fastigheten iir fullviirdesfdrsakrad genom Folksam.
Ansvarsfdrsakring fdr styrelsen samt gemensam bosladsrattsfdrsakring ingar.

Byggnadens uppvarmning ar Qarrvarme - Norrenergi.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1953 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear iir 1954.

Enligt taxeringsbesked fdr ar 2022 utgdr 1994 kvadratmeter liigenhetsyta och 25 kvadratmeter lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsriitt, 1 lagenhet och 1 lokal med hyresratt.

Byggnadens tekniska status
Foreningen fdljer en undcrhallsplan som uppriittades 2011 och stracker sig fram till 2030.

Nedanstaende atg^dcr har genomfdrts eller planeras;

ArGenomford atgard

Huvudstam avlopp kiillare
Nya balkonger
Rdrstambyte
Elstambyte
Renovering av fdnster mot gard
Byte av torktumlare
Nytt torkskap i tvattstugan
Ny farskvattenledning
Termostatbyte allmanna utrymmen
Renovering av fdnster mot gata
Renovering av yttertak mot gard
Renovering av yttertak mot gata

Kommentar
Relinad

2004
2008 - 2009
2008 - 2009
2008
2009
2012
2012
2012
2013
2013
2014
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Ny ventilationsanlaggning
Fagelsakring
Spolning och besiktning av huvudstam/ avlopp 2014
Byte av tvattmaskiner, 2 st
Varmesyslcm, rcnovcring inkl asbesl
Varmesystem, justering
Energideklarationsbesiktning
OVK-besiktning
Brandskyddsbesiktning
Bclysning vind & irapphus
Fibematverk

Radonmatning
Genomgang av varmesystemet
Installation av radonsug
Installation av avgasare, filter samt rengdring av
varmevaxlare klart

Radonmatning
Markytor och dranering gatsidan, inkl trappor,
cykelstall samt nya sopkarl

2014
2014

2015
2016
2018
2018
2018
2018
2019
2019
2021
2021
2022
2022

2022
2022

ArPlanerad atgard
Brandinspektion
Samlingsledning avlopp kallare
OVK

Fasadputs
Portar

Energideklaration
Trapphus

2023
2024
2024
2024+
2024+
2028
2030

Fdrvaltning
Avtal Leverantor

Tele2 tom 2024
Stockholms Stadsnat
Ren Standard
Nordstaden

PreZero (f.d. Suez)

TV

Fibematverk

TrappstMning
Ekonomi och fastighetsskdtsel
Sophamtning och pappersatervinning

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i fbreningen ar 25 st.
Av foreningens medlemslagenheter har 2 st. overlatits under aret.
Overlatelse- och pantsiittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Ordfdrande
Kassbr
Sekreterare

Ledamot/teknisk ansvarig
Ledamot/teknisk ansvarig

Suppleant (fran maj 2022)

Anne-Charlotte Merhammar
Camilla Merdal

Bjorn Lundell
Valantis Charlas
Joanna Foum
Ivar Larsson

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollfdrda sammantraden.
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Revisor

Carina Toresson, Ordinarie Extern, Toresson Revision AB

Valberedning
Rickard Henriksson, Lars Eklund

och Mollie Agren (jan-maj 2022).
Rickard Henriksson och

Karl Arne Eriksson (fran juni 2022)

Stamnior

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-30.

Vascntliga handclscr under rakcnskapsaret och utforda undcrhahsarbcten:

Radonsug installerades efter att matvardet varit hogt enligt de nya sankta normvardena i nagra lagenheter i fastigheten. Och i och med det
aven ny radonmatning.

Ett omfaltande arbete mot gatsidan gjordes. I det ingick dranering, byte av dagvattenledning samt omlaggning av markytor. I arbetet ingick
aven renovering av trappoma inkl. nya racken, cykelstall samt nya sophus nu belagna vid gatan till sopkarlen inkl kompostkarlen.

Pa grund av en brand pa en av medlemmarnas balkong i nr 85 i juni som medfdrde att namnd balkong forstordes, skador i lagenheten, pa
fasad och takfot samt pa underliggande balkonger och altan. Sanering samt renovering utfbrts pa taket, fasad, och i medlems lagenhet.
Balkong inkl. fdnstcr och balkongddrr och tak over balkongen byttes. Underliggande medlemmars balkonger och altan har sanerats och
renoverats. Arendet har varit etc forsakringsarende, och har inte medfort kostnader for foreningen.

Tva stiiddagar, en pa varen och en pa hosten.

Styrelsen besidt under slutet av aret att hdja avgiftema med 10% fran 1/1 2023 pa grund av det radande anstrangda ekonomiska laget.
Prognos fanns for hojning av avgifter pa i slort sett alia omraden, men sarskilt pga. hoga elpriser och hog inflation.

Vasentliga hiindelser efter rakenskapsaret och planeradc storre underhallsarbeten:

Da radonsugen inte fungerat tilifredstiillande for lagenhetema i port 85, pga. skyddsrummet beskaffenhet, kommer atgiird goras i maj samt
ny radonmatning i port 85 goras i slutet av aret.
I dvrigt avvaktar fdreningen med stdrre arbeten pga. radande ekonomiskt lage.

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsebesiut ar det ofdrandrade avgifter sedan 2020/2021. Hojning genomfdrs 2023 pga radande ekonomiskt lage
Enligt styrelsebesiut sanktes arsavgiftema fdr 2020 med 3 % jamfdrt med 2019.
Enligt styrelsebesiut sanktes arsavgiftema fdr 2019 med 5 % jamfdrt med 2018.
Enligt styrelsebesiut .sanktes arsavgiftema fdr 2018 med 2 % jamfdrt med 2017.
Ofdrandrade arsavgifter fdr 2017,
Ofdrandrade arsavgifter fdr 2016.
Enligt styrelsebesiut sanktes ksavgiftema fdr 2015 med 2 % jamfdrt med 2014.
Enligt styrelsens beslut lamnades arsavgiftema fdr 2014 ofdrandrade jamfdrt med 2013

Foreningens sate iir Stockholms Ian, Solna kommun.
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Flerarsoversikt

20192022 2021 2020
I 715 274

-1 820 306

IIM
3186

1 245 259
234 697

78,76

1 244 700
-191 156

78,37

1 275 918
157 211

79,66

Neitoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Lan per kvm/yta bostadsratt
Avgift/kvm yta bostadsratt

3213
577 577

Defmitioner av nyckeltal, sc noter

yta bostadsratl=1919 kvm

Forandringar i eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre

avgifter
4 640 924

underhali
1 585 575

Fritt eget
kapital

-2 828 614

Medlems-

insatser
21 570 329Belopp vid arets ingang

Rcsultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:
Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

-189 500
-1 820 682

189 500

21 570 329 -4 838 7964 640 924 1 775 075

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanscrat resultat

Reservering till yttre fond
Arets resultat

-2 828 614
-189 500

-1 820 682
A 838 796

Forslag till disposition:

Anspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rakning

-1 585 575
-3 253 221
-4 838 796

Betriiffande fdreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfdljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING 2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31Not

Rurelseintakter mm

Neltoomsaltning
Summa rorelseintakter m.ni.

2 1 715 274 1 275 918
I 715 274 1 275 918

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode mm
Avskrivningar
Summa rorelsekostnader

-3 178 031
-23 627

-279 492

3 -794 715
-18313

-279 4924,5
-3 481 150 -1 092 520

Rdrelseresultat -1 765 876 183 398

Finansiclla poster
Ovriga ranteintakier och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa llnansiella poster

55 6 655
-54 485 -32 842
-54 430 -26 187

Rcsultat efter finansiella poster -1 820 306 157211

Rcsultat fore skatt -1 820 306 157211

Skatter

Ovriga skatter -377 -392

Arets rcsultat -1 820 683 156 819
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2022-12-31 2021-12-31BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Not

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installaiioner
Summa materiella anlaggningstillgangar

28 625 380
19 330

28 897 852
26 350

4
5

28 924 20228 644 710

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos intressefdretag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

2 800 2 800

2 800 2 800

Summa anlaggningstillgangar 28 647 510 28 927 002

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

6 954
3 094

61 059

0
3 091
56 007
59 09871 107

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

517310 457 3106
457 310517310

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

1 900 083662 229
1 900 083662 229

2 416 491Summa omsattningstillgangar 1 250 646

SUMMA TILLGANGAR 31 343 49329 898 156
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BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundct eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Sunima bundct eget kapital

26 211 253
1 775 075

26 211 253
1 585 575

27 796 82827 986 328

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

-2 985 433
156 819

-3 018 114
-1 820 682
-4 838 796 -2 828 614

24 968 21423 147 532Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighelslan
Summa langfristiga skulder

4 740 0003 490 0007
4 740 0003 490 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna koslnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

2 625 000
31 182
3 996

1 425 000
45 110
3 460
4913

156 796

7

0
600 446

3 260 624 1 635 279

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 898 156 31 343 493

(1
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NOTER

Redovisnings* och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad {BFNAR 2016:10)
om arsrcdovisning i mindrc foretag. (K2)

Not 1

Materiella anlaggningsiillgangar
Tillampade avskrivninestider: Antal ar

100Byggnader
Inventarier, verklyg och inslallationer 5

Noter till resultatrakningen

2021Not 2 Nettoomsattning 2022

98 422
1  106 547

30 888
479 417

125 257
106 547
30 888
13 226

Hyresintakler bostader
Arsavgifter
Bredband

Ovrigt
1 275 9181 715 274

Ovriga externa kostnader

Reparation och undcrhall

2022 2021Not 3

668 863
68 586
241 867
38 799
49 379
45 169
35 274
41 184

109 056
14 875

113 748
48 616
251 825
38 682
42 217
42 848
35 146
39 434
106 112
15 675
29 896
30516

El

Fjarrvarme
Vatten

Sopor
Fdrsakring
Kabeltv- bredband

Fastighetsskatt
Forvaltningsarvode
Revision

Ersattning medlem/hyresgiist
Ovrigt
Underhall

0
23 522

1 841 457 0
794 7153 178 031
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 4 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisal varde

32 943 496 32 943 496
32 943 496
-3 773 172
-272 472

32 943 496
-4 045 644
-272 472

^045 644-4318 116
28 897 85228 625 380

Taxeringsvarden
Mark

Byggnader

30 108 000
21442 000

38 126 000
25 043 000
63 169 000 51 550 000

2021-12-31Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat viirde

217 496 217 496
217 496
-191 146

-7 020

217 496
-184 126

-7 020
-198 166 -191 146

26 35019 330

2021-12-31Ovrig kortfristig placeringar 2022-12-31Not 6

692 485
-295 175
60 000

Fond, 2 St kortranta

Uttag
Sparat under aret

457 310
0

60 000
457 310517310

Fastighetslan 2021-12-312022-12-31Not 7

villkor

Nordea,2,45%

Nordea, 0,9%
Nordea, 0,48%
Nordea, 0,65%

Tid
I 425 000
2 065 000
1 970 000
655 000

1 425 000
2 095 000
1 990 000
655 000

2024-05-15
2026-06-17
2023-05-04
2023-09-20

6 165 0006 115 000

ar 2023, ar det tva som ska omfdrhandlas, 2 625 000 kr.

Ovriga noter

2021-12-312022-12-31Not 8 Stallda sakerheter

11 800 000 11 800 000Fastighetsinteckningar
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NOTER

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat cgel kapital i procent av balansomslutning

2^3 -Solna

Charlas Hrisovalantis Lotte MerhammarAni

JoanCamilla Merdal ^^oum Ijorn Lundcll

t  irattelse bar lamnats den
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REVISION

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehSlIer nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&

oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberatlelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men det ar ingen

garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstS pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i irsredovisningen.

REVISIONSBERATTELSE

Till fbreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Eposet

l,org.nr 769606-1030.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF

Eposet 1 for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har Irsredovisningen i allt vasentligt
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alia vasentliga avseenden rattvisande bild av forenlngens
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Som del av min revision anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen.

Jag mSste infonnera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.Jag tillstyrker darfor att fbreningsstamman faststaller

resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed  i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt full^ort mitt yrkesetiska ansvar enligt delta krav.

Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven

utfort en revision av styrelsens forvallning for BRF Eposet
1  for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till

dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden. Jag tillstyrker att fbreningsstamman behandlar resultatet

enligt forslaget i fbrvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledambter ansvarsfrihet fbr rakenskapsSret.Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fbr den
interna kontroll som den bedbmer ar nbdvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nSgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pS
oegentligheter eller pa fel.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed  i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i fbrhSIlande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andam&lsenliga som grund fbr mina
uttalanden.

Vid upprattande av arsredovisningen ansvarar styrelsen fbr
bedbmningen
verksamheten. Den upplyser, nar sa tillampligt, om
fbrhallanden som kan paverka fbrmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

foreningens fbrmaga att fortsattaav

1(2)
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fbrlust. Vid
fdrslag till utdelning innefattar detta bland annat en

bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsoiideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

overtradelser skulle ha sarskiid betydelse for foreningens
situation. Jag gSr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhilianden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fdrlust har
jag granskat om forslaget ar fbrenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 2^/3 2023Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
fbrvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfbrvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

na Tores on

Revisorns ansvar

Mitt mSl betraffande revisionen av fbrvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar alt inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedbma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

1. fbretagit nagon atgard cllcr gjon sig skyldig till nSgon
fbrsummelse som kan loranleda ersattningsskyldighct
mot fbreningen, eller

2. pS nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagcn om ekonomiska foreningar,
^sredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mil betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av foreningens vinst eller fbrlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedbma om
forslaget ar fbrenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfbrs enligt god revisionssed
i  Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
fbrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighct mot

fbreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
fbreningens vinst eller fbrlust inte ar fbrenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed  i Sverige

anvander jag professionellt omdbme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av fbrvaltningen och fbrslaget till
dispositioner av fbreningens vinst eller fbrlust grunder sig
framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfbrs baseras pa min
professionella bedbmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och fbrhallanden som ar
vasentliga fbr verksamheten och dar avsteg och

2(2)
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