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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens indamal och styrelsens uppdrag

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadslégenheter under
nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin #r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dirfor
gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-09-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-01-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-10-06 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta bostadsrittsforening,

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning  ForvdarvKommun
EPOSET 1 2000 Solna

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom Folksam.
Ansvarsforsikring for styrelsen samt gemensam bostadsrittsforsikring ingar.

Byggnadens uppvirmning ir fjarrvarme - Norrenergi.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1953 och bestér av 1 flerbostadshus.

Fastighetens virdedr ér 1954,

Enligt taxeringsbesked for ar 2022 utgér 1994 kvadratmeter ligenhetsyta och 25 kvadratmeter lokalyta.
Liagenheter och lokaler

Foreningen upplater 25 ldgenheter med bostadsritt, 1 ligenhet och 1 lokal med hyresritt.

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhéllsplan som upprittades 2011 och strécker sig fram till 2030.

Nedanstéende étgérder har genomforts eller planeras:

Genomford atgérd Ar Kommentar
Huvudstam avlopp killare Relinad
Nya balkonger 2004

Rorstambyte 2008 — 2009
Elstambyte 2008 — 2009
Renovering av fonster mot gérd 2008

Byte av torktumlare 2009

Nytt torkskap i tvéttstugan 2012

Ny farskvattenledning 2012

Termostatbyte allméinna utrymmen 2012

Renovering av fonster mot gata 2013

Renovering av yttertak mot gard 2013

Renovering av yttertak mot gata 2014
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Ny ventilationsanlédggning 2014
Fagelsiikring 2014
Spolning och besiktning av huvudstam/ avlopp 2014

Byte av tvittmaskiner, 2 st 2015
Virmesystem, renovering inkl asbest 2016
Virmesystem, justering 2018
Energideklarationsbesiktning 2018
OVK-besiktning 2018
Brandskyddsbesiktning 2018
Belysning vind & trapphus 2019
Fibernitverk 2019
Radonmiitning 2021
Genomgang av virmesystemet 2021
Installation av radonsug 2022
Installation av avgasare, filter samt rengéring av 2022
virmevixlare klart

Radonmitning 2022
Markytor och drénering gatsidan, inkl trappor, 2022

cykelstéll samt nya sopkarl

Planerad atgiird Ar
Brandinspektion 2023
Samlingsledning avlopp kiillare 2024

OVK 2024

Fasadputs 2024+

Portar 2024+
Energideklaration 2028

Trapphus 2030

Forvaltning

Avtal Leverantor

TV Tele2 tom 2024
Fibernidtverk Stockholms Stadsnit
Trappstidning Ren Standard
Ekonomi och fastighetsskotsel Nordstaden
Sophimtning och pappersatervinning PreZero (f.d. Suez)
Medlemmar

Antalet medlemslidgenheter i foreningen dr 25 st.
Av foreningens medlemsldgenheter har 2 st. dverlétits under éret.
Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av siljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Anne-Charlotte Merhammar Ordférande

Camilla Merdal Kassor

Bjom Lundell Sekreterare

Valantis Charlas Ledamot/teknisk ansvarig
Joanna Foum Ledamot/teknisk ansvarig
Ivar Larsson Suppleant (fran maj 2022)

Styrelsen har under aret avhillit 12 protokollférda sammantriden.
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Revisor
Carina Toresson, Ordinarie Extern, Toresson Revision AB

Valberedning

Rickard Henriksson, Lars Eklund
och Mollie Agren (jan-maj 2022).
Rickard Henriksson och

Karl Arne Eriksson (fran juni 2022)

Stiimmor
Ordinarie foéreningsstimma holls 2022-05-30.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

Radonsug installerades efter att mitvirdet varit hogt enligt de nya sénkta normvirdena i nigra ligenheter i fastigheten. Och i och med det
dven ny radonmitning.

Ett omfattande arbete mot gatsidan gjordes. I det ingick drénering, byte av dagvattenledning samt omléggning av markytor. I arbetet ingick
dven renovering av trapporna inkl. nya récken, cykelstill samt nya sophus nu beldgna vid gatan till sopkirlen inkl kompostkirlen.

P4 grund av en brand pé en av medlemmarnas balkong i nr 85 i juni som medférde att nimnd balkong férstérdes, skador i ligenheten, pa
fasad och takfot samt p4 underliggande balkonger och altan. Sanering samt renovering utforts pa taket, fasad, och i medlems ldgenhet.
Balkong inkl. fénster och balkongdorr och tak dver balkongen byttes. Underliggande medlemmars balkonger och altan har sanerats och
renoverats. Arendet har varit ett forsikringsirende, och har inte medfért kostnader for foreningen.

Tva stiiddagar, en pa varen och en pa hosten.

Styrelsen beslot under slutet av dret att hija avgifterna med 10% fran 1/1 2023 pa grund av det ridande anstringda ekonomiska liget.
Prognos fanns for hojning av avgifter pa i stort sett alla omraden, men sérskilt pga. higa elpriser och hog inflation.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsiret och planerade stérre underhallsarbeten:

D4 radonsugen inte fungerat tillfredstidllande for Ligenheterna i port 85, pga. skyddsrummet beskaffenhet, kommer atgéird goras i maj samt
ny radonmiitning i port 85 goras i slutet av aret.
I 6vrigt avvaktar foreningen med storre arbeten pga. ridande ekonomiskt lige.

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsebeslut dr det ofériindrade avgifter sedan 2020/2021. Hojning genomfors 2023 pga ridande ekonomiskt lige
Enligt styrelsebeslut sinktes arsavgifterna for 2020 med 3 % jamfort med 2019.

Enligt styrelsebeslut sinktes arsavgifterna for 2019 med 5 % jamfort med 2018.

Enligt styrelsebeslut sinktes drsavgifterna for 2018 med 2 % jimfort med 2017.

Oforiindrade arsavgifter for 2017,

Ofbrindrade &rsavgifter for 2016.

Enligt styrelsebeslut siinktes arsavgifterna for 2015 med 2 % jamfort med 2014.

Enligt styrelsens beslut limnades arsavgifterna for 2014 ofériandrade jamfort med 2013

Foreningens séte dr Stockholms ldn, Solna kommun.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Lan per kvm/yta bostadsritt
Avgift/kvm yta bostadsritt

Definitioner av nyckeltal, se noter

yta bostadsritt=1919 kvm
Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt beslut av

foreningsstdmma:

Reservering till fond for yttre underhall
ets resultat

Belopp vid érets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Reservering till yttre fond
Arets resultat

Forslag till disposition:
Anspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rikning

2022 2021 2020
1715274 1275918 1245 259
-1 820 306 157 211 234 697
77,42 79,66 78,76
3186 3213 -
577 577 -
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
21570 329 4 640 924 1585575
189 500
21570 329 4 640 924 1775 075

-2 828 614

-189 500

-1 820 682

-4 838 796

-1 585575

-3253221

-4 838 796

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfljande

resultat- och balansrakningar med tillh6rande noter.
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2019
1244 700
-191 156
78,37

Fritt eget
kapital
-2 828614

-189 500

-1 820 682
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter mm
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode mm
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Ovriga skatter

Arets resultat

2022-01-01
Not 2022-12-31

2 1715274
1715274

3 -3 178 031
-23 627

45 -279 492
-3481 150

-1765 876

55
-54 485
-54 430

-1 820 306

-1 820306

-377

-1 820 683
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2021-01-01
2021-12-31

1275918

1275918

-794 715
-18 313
-279 492

-1 092 520
183 398

6 655
-32 842

-26 187
157 211

157 211

-392

156 819
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgngar
Fordringar hos intresseforetag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31
Not

4 28 625 380
5 19 330
28644710

2 800
2 800

28 647510

6954
3094
61 059
71107

6 517310
517 310

662 229
662 229

1250 646

29 898 156
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2021-12-31

28 897 852
26 350

28 924 202

2 800

2 800

28 927 002

0
3091
56 007

59098

457 310

457 310

1 900 083

1900 083
2416491
31343493
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

26 211 253
1775075

27 986 328

-3018 114
-1 820 682

-4 838 796

23147 532

3 490 000

3 490 G00

2 625 000
31182
3996

0

600 446

3260 624

29 898 156

2021-12-31

26 211 253
1585 575

27 796 828

-2 985 433
156 819

-2 828614

24 968 214

4 740 000

4740 000

1 425 000
45110
3460
4913
156 796

1 635279
31343493
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad (BFNAR 2016:10)

om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Materiella anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning

Hyresintikter bostider
Arsavgifter

Bredband

Ovrigt

fjvriga externa kostnader

Reparation och underhall
El

Fjarrvirme

Vatten

Sopor

Forsdkring

Kabeltv- bredband
Fastighetsskatt
Forvaltningsarvode
Revision

Ersittning medlem/hyresgiist
Ovrigt

Underhall
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2022

98 422

1 106 547
30 888
479 417

1715274

2022

668 863
68 586
241 867
38 799
49 379
45 169
35274
41 184
109 056
14 875
0

23 522
1 841 457

3178 031

Antal dr

100
5

2021

125:257

1 106 547
30 888
13226

1275918

2021

113 748
48616

251 825
38 682

42217

42 848

35 146

39 434

106 112
15 675

29 896

30516

0

794715
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NOTER

Noter till balansrikningen
Not4  Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Not5  Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

ts avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat viirde

Not6  Ovrig kortfristig placeringar
Fond, 2 st kortrinta

Uttag
Sparat under aret

Not7  Fastighetslin

Lan villkor Tid

Nordea,2,45% 2024-05-15
Nordea, 0,9% 2026-06-17
Nordea, 0,48% 2023-05-04
Nordea, 0,65% 2023-09-20

&r 2023, #r det tva som ska omforhandlas, 2 625 000 kr.

Ovriga noter
Not8  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2022-12-31

32 943 496

32943 496
-4 045 644
272 472

4318116

28 625 380

38 126 000
25 043 000

63 169 000
2022-12-31
217 496

217 496
-191 146
-7 020

-198 166

19330

2022-12-31

457310
0
60 000

517 310

2022-12-31

1425000
2065 000
1970 000

655 000

6 115 000

2022-12-31

11 860 000

2021-12-31

32 943 496

32943 496
-3773 172
=272 472

-4 045 644

28 897 852

30 108 000
21 442 000

51 550 0CO
2021-12-31

217 496

217 496
-184 126
-7 020

-191 146

26 350

2021-12-31

692 485
=295 175
60 000

457 310

2021-12-31

1425 000
2095 000
1 990 000

655 000

6 165 000

2021-12-31
11 800 000
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NOTER

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat cget kapital i procent av balansomslutning

Solna 2—%’3 -2023

Charlas Hrisovalantis

(O [—

Camilla Merdal

Min cvisioy& [rﬁttclse har ldmnats den \2/1/; 'Mqu)

Carjha Torgsson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsrittsféreningen Eposet
1, org.nr 769606-1030.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF
Eposet 1 for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden riittvisande bild av fdreningens
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ir nodvindig for att
uppritta en darsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhdllanden som kan péaverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Eposet 1
Org.nr: 769606-1030

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pid fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hdg grad av siikerhet, men det #r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF Eposet
1 for ridkenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #4ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  4r  utformad sd  att  bokfringen,
medelsforvaltningen  och  féreningens  ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot fSreningen, eller

pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

2

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller fdrlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och  forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som  utfoérs baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sidana Aatgirder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och diar avsteg och

BRF Eposet 1
Org.nr: 769606-1030

overtriddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget & forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 2%/ 7% 2023

na Toresson



