ZDBO100/ 1 1

Registrerad av Bolagsverket 2017-05-20

Stadgar for

Bostadsriittsforeningen Fagelbiirstriidet 11
Org nr: 769602-0481

Dessa stadgar 3r indelade i filjande huvudavsnitt:

Fareningens firma och dndamél
12§

Fireningens siite

38

Riikenskapsar

48

Medlemskayp

5-6§

Avgifter

74

Avsittning, wnderhfllsplan och anviindning av
Arsvinst

88

Styrelse

9§

Keonstituering och beslutsforhet
10 §

Firmateckning

11§

Firvalining

12 8

Avyttring m.m,

13§

Styrelsens dligganden
14§

Revisor

15§
Fareningsstfimma

16 §

Kallelse ¢ill stimma
17§

Motionsritt

18 §

Dagordning

19§

Protokoll

208

Rustning, ombud och bitride
21§

Formkrav vid éverlitelse
228

Riitt att utdva bostadsritten
23.25 §
Bostadsviittshavarens riittigheter och
skyldigheter

26-32 §

Fireningens riitt att avhjiilpa brist
33§

Tilltréide till Kigenheten
34§

Avsiigelse av bostadsratt
35§

Forverkande av bostadsrittt
36-39 §

Avflyttning

40 §

Uppsiigning

41§

Tvangsforsilining

42 §

Ovriga bestiimmelser

43-44 §




Foreningens firma och findam:l

1§
Féreningens finma dr Bostadsriitsfdreningen Fagelbirstridet 11.

2§
Esreningen har till #ndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom aif i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fir dven omfatia
mark som ligger i ansluining till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
hostadsligenhet eller lokal,
Bostadsriitt & den r8tt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens siite

3§

Féreningens styrelse ska ha sitt siite 1 Stockholm, Stockholms Kommun.

Ritkenskapsar
48

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 janvari — 31 december.

Medlemskap
58
Friga o att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av bostadsrattslagen.

Styrelsen ska s& snart det &r mbjligt fién det ati skriftlig ansékan om medlemskap kom in till foreningen
avgdra frigan om medlemskap. :

6§
Medlem som innehar bostadsriitt fir inte uttrada ur foreningen.
En medlem som upph6r att vara bostadsrétishavare ska anses ha uitriitt ur foreningen, om inte styrelsen
beslutar ammat.
Avgifter

78

Arsavgifien avviigs mellan bostadsligenheterna i férhallande till ligenheternas insats. Arsavgifien skall ticka

bostadsrattsforeningens 16pande verksamhbet. Storleken pé Arsavgiften skall &ven ticka reservering for
anderhdll av féreningens fastighet enligt 8 §.
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Arsavgift och insats beslutas av styrelsen.
Beslut om #ndring av insats fattas enligt reglerna i bostadsréttslagen.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendenmanads borjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan bestuta att | Arsavgiften ingdende erséittning for virme och varmvatten, renhillning,
konsumiionsvatten, TV, bredband, telefoni eller elektrisk strbm ska erléggas efter forbrukning, area eller per
ligenhet.

Om inte drsavgifien betalas i riitt tid, utghr drdjsméalsrinta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften frén
forfallodagen till dess full betalning sker, Dessutom utglr erstittiing for skriftlig pdminnelse enligt lagen om
ersittning for inkassokostnader mm. Erséttningen 51 pAminnelse utgar med belopp som vid varje tillfille
giller enligt forordningen om erséttning for inkassokosimader mm.

Upplételseavgift, dverlatelscavgift och pantséttningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med Sverging av bostadstitt fr dverlatelseavgifi tas ut med belopp som maximalt far uppga till
2,5 % av gillande prisbasbelopp.

Overldtelseavgiften betalas av kdparen.

Fér arbete vid pantsiittning av bostadsriitt fir pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 1 % av géllande prisbasbelopp.

Pantséittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse tas ut med belopp som maximalt fr uppgd till 10 % arligen av gltlande
prisbasbelopp. Om ldgenheten upplats under del av ér, beriknas den hogsta tillétna avgiften efter det antal
kalendermanader som tillstindet avser. Upplatelse under del av ménad riknas som hel minad.

Avgift for andrahandsupplitelse betalas av bostadsréftshavaren.

Foreningen fir i dvrigt inte ta ut srskilda avgifier for dtgérder som féreningen ska vidta med anledning av
lag och forfattning,

Avgifter ska betalas p8 det siitt styrelsen bestéimmer.

Avsiittning, underhillsplan och disposition av arets resultat

8§

Avsiitining for foreningens fastighetsunderhAll ska gdras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvirdet for féreningens hus.

Styrelsen bér uppritta en underhéllsplan fr genomfSrandet av underhéllet av foreningens hus och &rligen
budgetera samt genom beslut om Arsavgifiens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att
erforderliga medel avséits for att sikerstélla underhéllet av freningens hus.

Upprittas underhallsplan ska avsétining till underhallsfond ske i enliphet med denna.

Det resultat som kan uppsta pa foreningens verksambhet, ska disponcras pa det shtt {éreningsstémman
beslutar med hinsyn taget till de regler som finns i bostadsritislagen.
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Styrelse

28
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledamdter samt hdgst tre suppleanter. Styrelseledamot véljs pA
ordinarie foreningsstimma fér tva ar i taget. Vixelvis avging ska tillimpas. Suppleant vilis pd ordinarie
foreningsstimma for ett ar i sénder.
Styrelsen ska foretriida f6reningen och ansvara for att foreningens organisation, ckonomi och andra
angeligenheter skots pé ctt tillfredstéllande sitt.

Konstituering och beslutsférhet

10§
Styrelsen konstituerar sig genom att inom sig utse ordférande och andra funktiondrer.
Styrelsen ar beslutsfor nir de vid sammantriidet narvarandes antal Gverstiger bélften av hela antalet
ledaméter, For giltigheten av fattade beslut fordras, d4 for bestutsforhet minsta antalet ledamdter r
narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11 §

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter tva i forening.

Forvaltning

12 §
Styrelsen ska svara for féreningens organisation och forvaltning av foreningens angeléigenheter, Detta kan
ske genom anstilld personal, fristdende frvaltningsorganisation eller pd annat sétt som styrelsen beslutar.

Avyttring m.m.

13 §
Uten freningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen fér dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtratt.
Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, vésentlig foridndring eller till- och ombyggnad av féreningens
egendom utan fSreningssidimmans godkdnnande.

Styrelsens dligganden

14 §
Det gligger styrelsen;

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom ait avlimna Avsredovisning
som ska innehélla berfittelse om verksamheten under dret (forvaliningsberattelse) samt redogtrelse {6r
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foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrikning) och {8r stéllningen vid rékenskapsérets
uiging (balansrékning),

att uppritta budget och faststélla &rsavgifter for det kommande rékenskapséret,
att minst en ging Arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera Svriga
tillgAngar och i forvaltningsbersttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iaktiagelser

av séirskild betydelse samt

att  hilla redovisningshandlingarna och revisionsberéttelse eller kopior av dessa handlingar tillgingliga for
medlemmar under minst tvd veckor narmast fore arsstdmman.,

Revisor
15§

Minst en, hdgst tva revisorer och minst en, hdgst tva suppleanter véljs av ordinarie foreningsstémma for
tiden intill dess nésta ordinarie stémma héllits.

Som revisor eller suppleant kan utses registrerat revisionsbolag enligt gillande lag,
Det dligger revisot;
att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens forvaltning.
Om revisorerna gjort siirskild anmdrkning i sin revisionsherftelse ska styrelsen ldmna en skrifilig férklaring
dver anmirkningarna till foreningsstimman.
Fhreningsstimma

16 §
Ordinarie foreningsstimma hélls en géng om éret inom sex ménader efter utgdngen av varje rdkenskapsér.
Extra stimma hélls da styrelsen finner skil till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta fér uppgivet
andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberdttigade
medlemmar,

Kallelse till stiimna
17§

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstfimma ska tydligt ange de drenden som ska
forekomma pA stAmmean. Beslut 3r inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till féreningsstimma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens hus eller genom

utdelning, brev med posten eller via e-post. Skriftlig kallelse ska dock alltid skickas till varje medlem, vars
postadress #r kiind av freningen, on
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1, Ordinarie foreningsstimma ska hillas pd annan tid &n vad som fGreskrivs i stadgarna,
2. Foreningsstdmman ska behandla friga om:

a) fbreningens forsditande 1 likvidation.

b) féreningens uppglende i annan forening genom fusion.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veekor fore stémma och ska utfdrdas senast tvd veckor fire ordinarie
stamma. Kallelse till extra foreningsstinmma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tvd veckor fore
stimman. Detta giller #ven om extra stimman ska behandla Andring av stadgar, likvidation eller fusion.

Andra meddelande till medlemmarna anslés pa lamplig plats inom foreninpens fastighet, skickas ut som brev
eller via e-post.

Motionsritt
18 §

Medlem som Onskar 3 ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begéran hos styrelsen
inom en { 1 ) ménad efter rikenskapsérets utging.

Dagordning
19§
P4 ordinarie foreningsstimma ska férekomma f6ljande drenden;

1) Mbtets Gppnande

2) Uppréttande av forteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rdstlingd)
3} Val av ordf6érande och sekreterare pd stimman

4y Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet (tillika rdstrdknare)
5) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

6) Foredragning av styrelsens drsredovisning

7y Foredragning av revisionsberdttelsen

8) Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansriikningen

9) Beslut i friga om ansvarsfiihet for styrelsen

10) Beslut om resultatdisposition

11) Beslut om arvoden samt principer for dvriga ekonomisks ersttningar

12) Val av styrelseledaméter och suppleanter

13) Val av revisor och suppleant

14) Bv. val av valberedning

15) Ovriga i stadgeenlig ordning anmélda Arenden

16) Métets avslntande

P4 extra stimma ska utdver punkterna 1 ~ 5 samt 16 endast fSrekomma de drenden, for vilka stimman utlysts
och vilka angivits i kallelsen.

Protokoll
20 §
Vid stimman 61t protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt fr medlemmarna.
Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som utvisar de beslut som styrelsen fattat. Styrelsens

protokoll dr tillgingliga endast for ledamdter och revisorer, Styrelsen forfogar dver méjligheten att 14ta
annan ta del av styrelsens protokoll,
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Réstring, ombud och bitrdde
21§

Vid fdreningsstimma har varje medlem en r8st, Om flera medlemmar har en bostadsriitt gemensamt, har de
dock tillsamimans endast en rdst. Rostberdttigad ér endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
fSreningen.

Medlems rostréitt vid foreningsstéimman vidvas av medlemmen personligen eller den som 4r medlemmens
stillforetradare enligt lag eller genom befullméaktigat ombud som antingen ska vara medlem i foreningen,

medlemmens make, sambo, syskon, férilder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person fir denne foretridas av
ombud som inte & medlem. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten péller hogst ett ar frin

ntfirdandet.
Ingen far pa grund av fullmakt r8sta for mer &n en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstéimma medfora hogst ett bitride som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omrdstning vid foreningsstinima sker Sppet om inte nérvarande rostberfittigad pékallar shuten omrdstning,
Blankrést dr inte en avgiven rdst.

Vid lika r3stetal avgSrs val genom lottning, medan i andra frdgor den mening géller som bitrdds av
ordféranden,

Det ovan sagda géller inte f3r beslut, som enligt bostadsréttslagen kriiver kvalificerad majoritet.

Formkrav vid verlitelse
22 §
Ett avtal om Sverlitelse av bostadstitt genom kdp ska uppriitas skriftligen och skrivas under av siljaren och
kparen. Kdpehandlingen ska innehélla uppgift o den ldgenhet som dverlételsen avser samt om ell pris.

Motsvarande ska galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Gverlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

RItt att utdva bostadsratten
23§

Har bostadsritt Gvergdtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om forvrvaren ar eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som Ar medlem i féreningen fér inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
Sverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dSdsbo efter avliden bostadsriittshavare utéva bostadsriitten. Efter tre dr frdn
dddsfallet, fir foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsriitten ingatt i
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dbd eller att ndgon, som inte fér vigras
intriide i foreningen, férviirvat bostadstiiiten och s0kt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, fir bostadsritien tvingsforsiljas enlipt reglerna i bostadsrétislagen for dddsboets rakning,
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Utan hinder av forsta stycket fir ocksa en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen bar frvarvat bostadsrétten vid exekutiv forsélining eller vid
tvimgsforsiljning enligt reglerna i bostadsréittslagen och dé hade pantritt i bostadsriitten, Tre &r efter
forvBrvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frin uppmaningen visa att
ndgon som inte fAr vigras inttide i féreningen har forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte 6ls, fir bostadsritten tvangsftrsiljas enligt reglerna i bostadsratslagen {r den juridiska
personens rikning,

24§

Den som en bostadsrétt har Svergatt till fir inte vigras intriide | foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och féreningen skiligen bor godta férvirvaren som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet ska viigras intrade i féreningen
#ven om de i forsta stycket angivna férutséttningarna for medlemskap ér uppfyllda.

Komnun eller landsting som férviirvat bostadsritt til bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap.

Om en bostadsifitt har Svergitt 1ill bostadsrittshavarens make fAr maken viigras intréde 1 fGreningen endast

da maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiiligen kan
fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma giller ocksé nér en bostadsréit till en bostadslfigenhet
dvergétt till ndgon annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifraga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsritten

efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsréitten avser bostadslégenhet, av sidana sambor pi vilka
lagen om sambors gemensanyma hem ska tillémpas.

258§
Om en bostadstitt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
férvérvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frin
anmaningen visa att ndgon som inte fir véigras intride | fSreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétien tvingsforsiljas enligt reglerna i
bostadsriittslagen for forvirvarens rikming,

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

26 §
Bostadsrittshavaren far inte anvéinda ligenheten for nigot annat &ndaméal &n det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller ngon annan medlenn i
fBreningen.
Om en bostadslagenhet som inte #r avsedd fér fritidsindamal innehas med bostadsritt av en juridisk person,
fir lagenheten endast anviindas fOr atf i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot
annat har avtalats,

27§
Bosiadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i lgenheten utftira dtgérd som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
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3. annan vésentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen fAr inte vigra att medge tillstdnd till en atgird som avses i forsta stycket om inte atgérden ér 4ll
pataglig skada eller oldgenhet for féreningen,

Bostadsriittshavaren svarar for erforderliga myndighetstillstind samt att &tgiirderna utfSres pd ett
fackmannaméssipt sitt.

28 §

Bostadsritishavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan med{fra men for
féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

29§

Vid anvindande av ligenhet ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsatts f6r
stdrningar som i sédan grad kan vara skadliga fr hiilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bér thlas. Bostadsrittshavaren ska dven 1 Svrigt vid sin anvindning av l4genheten iaktta allt som
fordras fOr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom ¢ller utanfér huset. Bostadsréittshavaren ska rétta
sig efter de srskilda regler som foreningen meddelar, Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att
dessa &ligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjirde stycket punkt 2 a-c.

Om det forekommer saddana stérningar 1 boendet som avses i forsta stycket forsta meningen ska foreningen
ge bostadsrittshavaren tillséigelse att se till att stéringarna omedelbart upphér.

Andra stycket géller inte om fSreningen siger upp bostadsriittshavaren med anledning av att storningarna 8r
sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka ait ett foremal &r beh#ftat med ohyra fir detta
inte tas in { lgenheten. :
30§

En bostadsritishavare far upplita sin ldgenhet 1 andra hand till annan £5r gjélvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behivs dock inte;

1. om en bostadsrétt har forviirvats vid exekutiv {6rsdljning eller tvingsforsilining enligt reglerna i
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt 1 bostadsratten och som inte antagits till medlem
i foreningen, elier

2. om ligenheten &r avsedd f6r permanentboende och bostadsritien till ligenheten innchas av en konmun
eller ett landsting,

Styrelsen ska genast underriittas om en upplételse enligt andra stycket.

314
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrabandsupplatelse, far bostadsrittshavaren #nda upplita hela
sin ligenhet { andra hand, om hyresndnmden mnar tillstdnd till upplitelsen. Tillstind ska lanmas, om
bostadsriitishavaren har skiil for upplételsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra
samtycke. Tillstdndet ska begréinsas till viss fid.
I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kréivs det f6r tillstdnd endast att foreningen

inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet kan begrinsas till viss tid.
Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan férenas med vilikor.
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33 §

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
giller dven mark, garage, forréd och andra ldgenbetskomplement som kan ingd i upplatelsen,

Till ligenheten riknas bland annat:
® vitvaror
o k8ksflikt som inte &r integrerad i fastighetens ventilationssystem
diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
kranar och avstéingningsventiler; I friga om pasledningar svarar bostadsriittshavaren endast for milning
fuktisolerande skikt
inredning och belysningsarmaturer
vitvaror och sanitetsporslin
Kl#mring till golvbrunn
ytbelfiggning pd rurnmens alla viiggar, golv och tak jémte underliggande yibehandling, som krévs for att
anbringa ytbelidggningen pa ett fackmannaméssigt sétt
icke birande innervaggar
1ill fonster horande vadringsfilier och ttningslister samt all malning fératom utvindig malning och
kittning av fénster
o till yiterdrr hérande 1as inklusive nycklar; all malning med undantag for mélning av ytterdbrrens utsida;
motsvarande giller f6r balkong- eller aliandbrr
innerdérrar och sikerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatoret; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast fr mélning
reasning av golvbrunn och vattenlds i samtliga vitutrymmen i ligenheten
tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstingningsventiler
ventilationsflakt { badrum
eleldrisk handdukstork
golvvirme, som bostadsriittshavaren forsett lagenheten med
eldstider
varimvattenberedare
ledningar f6r vatten och avlopp till de delar dessa ér dtkomliga inne i ligenheten och betjémar endast
bostadsrattshavarens lagenhet
o undercentral (sikringsskéap) och dérifrin utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) 1 1dgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
ventiler och luftinslépp, dock endast malning
e brandvarnare
® cgna eller tidigare innehavares installationer i ligenheten

For ovanstiende delar svarar alltsd bostadsrittshavaren f8r reparationer och underhall,
Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar f6r avlopp, virme, gas, elekiricitet och
vattent om féreningen forsett lgenheten med ledningarma och dessa tjénar fler 4n en ligenhet, Detsamma
giller rékgingar och ventilationskanaler samt utrustning for métning av individuell el, virme eller vatten
som férening forsett ldgenheten med.

Bostadsriittshavaren svarar inte heller fr mlning av utifran synliga delar av ytterfonster och ytterddrrar.

Fir reparationer p4 grund av brand-~ eller vattenledningsskada samt ohyra i ligenheten svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom,

1. hans eller hennes egen virdsldshet eller forsummelse, eller
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2. véardsldshet eller forsummelse av;

a) négon som hdr till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som gést,

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, efler

¢} négon som for hans eller hennes rakning utfér arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vérdsldshet eller férsummelse av ndgon annan 4n
bostadsriitshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

d) Oberoende av véllande svarar dock bostadsréttshavaren f6r reparation av vattenskada, fororsakad av
hans inventarier eller egna installationer.

Bostadsrittsforeningen kan i samband med gemensam underhallsdtgiird besluta att utfora sddana dtghirder,
som bostadsréttshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pd féreningsstimma och far avse reparation
eller byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

Yitre anordningar sdsom tuftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner ete. fir sittas upp endast efter styrelsens skriftliga godkinnande. Bostadsréttshavaren svarar
f8r skétsel och underhdtl av sddana anordningar. Om det behdvs 5t husets underhall eller for att fullgtra
myndighetsbeslut #r bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning frin styrelsen, demontera sddana
anordningar pé egen bekostnad,

Foreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § 1 sadan utstréickning att
annans sikerhet &ventyras elier det finns risk f8r omfattande skador pé annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick s& snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen p
bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltriide Gill ligenheten
34§

Féretriidare for bostadsritsforeningen har réitt ati f3 komma in i ligenheten nér det behévs for tillsyn eller for
att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 33 §. Nér bostadsratishavaren har
avsagt sig bostadsriitten enligt 35 § eller ndr bostadsréitten ska tvingsforsiljas enligt reglerna i
bostadsrittslagen dr bostadsréttshavaren skyldig att lata ligenheten visas pé 18mplig tid. Féreningen ska se
till att bostadsritishavaren inte drabbas av stdrre oligenhet &n nédvindigt.

Bostadrittshavaren dr skyldig att tla sddana inskréinkningar i nyttjanderdtten som féranleds av nddvindiga
ftgirder for aft utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans elier hennes lgenhet inte besviras av
ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde {ill ligenheten nér féreningen har rétt till det, kan styrelsen
anstka hos kronofogdemyndigheten om s#irskild handrickning.
Avsigelse av bostadsritt
35 §
En bostadsréttshavare fir avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar frdn vpplételsen och dérigenom bli i
fr&n sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avséigelsen ska gbras skriftligen hos styrelsen. Avsagelsen

kan inte Aterkallas utan styrelsens medgivande, Medgivande ska l&mmas, om bostadsréittshavaren har
beaktansviirda sldil for dterkailelsen och fBreningen inte har nigon befogad anleduing att vigra.
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Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till freningen vid det ménadsskifte som intréffar nirmast efter tre
ménader frén avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Firverkande av bostadsritt
36 §

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltréitts &r, med de begrinsningar som
f8ljer av 37 och 38 §§, f6rverkad och féreningen séledes berittigad att sdga wpp bostadsritishavaren till
av{lyttning;

1. om bostadsriittshavaren dréijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frén det att
foreningen efter fSrfallodagen anmanat honom eller henne ait fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsriittshavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det géller
bostadslédgenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen cller, nér det géller en lokal, mer 4n tv8 vardagar
efter forfallodagen,

3, om hostadstitishavaren utan behévli gt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i andra hand,

4, om ligenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till 1 andra hand, genom véirdsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréittshavaren genom att inte utan oskéligt
drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att obyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina skyldigheter enligt
29 § vid anvéndning av ligenheten eller om den som lfgenheten upplatits till i andra band vid anvéindning

av denna 4sidosétter de skyldigheter som enligt sannna paragraf éligger en bostadsrétishavare,

7. om bostadsritishavaren inte limnar tilltrade till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursitkt for detta,

8. om bostadsritishavaren inte fullgér skyldighet som gir utéver det han eller hon ska gbra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt f6r féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. om lidgenheten helt eller till vésentlig del anviinds for néringsverksamhet eller diirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt f6rfarande, eller for
tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersittning,

37 §

Nyttjanderétten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last ér av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses 136 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsriittshavaren Jater bli
att efter tillsfigelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsiigning pa grund av fdrhallande som avses 1 36 § 3 far dock, om det ar friga om en bostadsligenhet, inte
ske om bostadstittshavaren utan drdjsmal anséker om tillstind till upplatelsen och fir anskan beviljad.

Ar det friga om sarskilt allvarliga stSrningar i boendet géller vad som siigs 1 36 § 6 dven om négon tillsigelse

om rittelse inte har skett, Detta giller dock inle om stérningar intriffat under tid da Bgenheten varit upplaten
i andra hand p4 sétf som anges i 30 och 31 §§.
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38 §

Ar nyttjanderitten forverkad p& gimd av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fér han eller hon inte dérefter skiljas frin
ligenheten pd den grunden, Detia giller dock inte om nyttjanderétten &r forverkad pd grund av sddana
sirskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om féreningen inte har sagt upp
hostadsrittshavaren till avflytining inom tre ménader frén den dag di foreningen fick reda pa forhillande
som avses 1 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvé ménader fran den dag da fSreningen fick reda pa forhallande
som avses i 36 § 3 sagt till bostadsriittshavaren att vidta riittelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad p grund av drdjsmél med betaining av drsavgift eller avgift for
andrabandsupplételse och har foreningen med anledning av deita sagt upp bostadsrétishavaren till
avilyttning, fir derme pa grund av dr&jsmélet inte skiljas frin ldgenheten

1. om avgiften - nir det dr friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fién det att
bostadsrittshavaren pa sadant st som anges i bostadsriittslagen har delgetts underréttelse om méjligheten
att 14 tillbaka légenheten genom att betala avgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nir det ir frdga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsréttshavaren pa
sadant sitt som anges i bostadsrittslagen har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fidn 1genheten om han eller
hon har varit férhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges 1 39 § punkt 1 pa grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd omstindighet och Arsavgiften har betalats s& snart det var méjligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket ghller inte om bostadsréitshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
Arsaveiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har dsidosatt sina forpliktelser i 58 hog grad att han eller hon
skiligen inte bor {4 behdlla lagenheten.
Avilyttning
40 §

Ségs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nfgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han eller hon
skyldig att flytta genast.

$4gs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 fir han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intrdffar nirrmast efter tre manader frin uppsigpingen, om inte réiten Aldgger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma giller om vppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestéimmelserna i 39 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas Gvriga bestdmmelser i 39 §.
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Uppsiigning
41 §

En uppsigning ska vara skriftlig. Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen
ratt till ersttning for skada,

Tvangsférsiljning
42 8
Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn lagenheten till f5ljd av uppsigning i fall som avses i 36 §, ska
bostadsritten tvingsforsiljas enligt reglerna i bostadsriittslagen sé snart som mdjligt om inte féreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgenirer vars ratt berdrs av forséljiningen kommer &verens om ndgot annat,
Férsiliningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit &tgirdade.
Ovriga bestimmelser
43 §
Vid foreningens uppldsning ska behdllna tillgngar férdelas mellan bostadsrittshavarna i forhillande till
ligenheternas insatser.

44 §

For fragor, som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt
Gvrig lagstifining,
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