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Brf Fagelbirstridet 11
Org nr 769602-0481

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-03-14 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Anna Rénnholm Ordforande 2023
Elisabeth Andreasson Ledamot 2024
Linn Austin Ledamot 2023
Alexander Elliot Ledamot 2024
Susanna Fritz Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit fyra protokollforda sammantraden, samt ett konstituerande efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma halles valdes Klas Lindgren och som
suppleant valdes Emma Dansbo.

Valberedning under aret har utgjorts av Héléne Kischinowsky och Gunilla Frosch.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.
Foreningsstimman reserverade 1 prisbasbelopp (48 300 kr) i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Fagelbarstradet 11, Stockholms Kommun. Fastigheten har en areal om 414 m2.
Virdedr ar 1932. Fastigheten rymmer 28 st bostéder och 2 st lokaler, 1dgenheterna ar upplatna som bostadsrétt
och lokalerna som hyresritt. Kullsgérden forvaltning hyr lokalen pa 22 m2 och Every Night Studios hyr
lokalen pa 101 m2. Total boyta 2057 m2, lokalyta 123 m2. Sammanlagd yta: 2180 m2.

Ingen Gverlatelse av bostadsritt har skett under rakenskapsaret.

Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullviarde i Brandkontoret.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Fastighetsskotsel har ombesorjts av Holmans Fastighetsskotsel AB.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Belopp (exkl moms)
Foreningen har under aret betalat av vart rorliga lan 410.000 kr
Totalt har féreningen amorterat 530.000 kr 2022.
Avslutning av drendet hos Miljoforvaltningen 27.000 kr
Foreningen har uppdaterat till digitalt bokningssystem till
tvattstugan. (Lopande kostnad) 319 kr/man
Diverse storre underhall utdver planerat
(byte av gamla elledningar, ny métartavla, hissunderhall) ca 80.000 kr

Styrelsen beslutade i slutet av 2022 om oféréndrade arsavgifter infor 2023.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning ke 1513713 1501928 1448922 1346322
Resultat efter finansiella poster kr -86 876 -248 063 -204 471 -447 038
Soliditet % 83 82 82 83
Likviditet % 142 226 150 188
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 598 598 598 598
Skuldséttning per kvm kr 2 872 3116 3116 3116
Energikostnad per kvin kr 234 223 186 191
Réntekinslighet % 5,1 5,5 5,5 5,5
Sparande per kvin kr 188 168 242 176
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 25397942 6406292 759 094 804 590 -248 063
Reservering till yttre fond 36 000 -36 000
lanspraktagande av yttre fond -117 073 117 073
Balansering av foéregdende &rs resultat -248 063 248 063
Arets resultat -86 876
Belopp vid arets utgéng 25397 942 6 406 292 678 021 637 600 -86 876

« Signerat 2023-02-06 19:16:05 UTC Oneflow ID 4322278 Sida 3/16



Brf Fagelbarstradet 11 4(14)
769602-0481

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 637 600
Arets resultat -86 876
550 724
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 36 000
I ny rédkning balanseras 514 724
550 724
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -86 876
Dispositioner -36 000
Arets resultat efter dispositioner -122 876
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 714 021
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Resultatrikning Not 2022-01-01

-2022-12-31
1

Rorelseintiikter

Nettoomséttning 2 1513713

Summa rérelseintikter 1513713

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -903 698

Periodiskt underhall 4 0

Ovriga externa kostnader 5 -76 664

Arvoden och personalkostnader 6 -63 475

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -497 567

Summa rorelsekostnader -1 541 404

Rorelseresultat -27 691

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 7 37227

Réntekostnader -96 412

Summa finansiella poster -59 185

Resultat efter finansiella poster -86 876

Arets resultat -86 876

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen -86 876

lansprékstagande av fond for yttre underhéll 0

Reservering av medel till fond for yttre underhall -36 000

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall -122 876

5(14)

2021-01-01
-2021-12-31

1502 426
1502 426
-931910
-117 073
-73 825
-62 555
-497 567
-1 682 930
-180 504

31554
-99 113

-67 559

-248 063

-248 063

-248 063
117073
-36 000

-166 990
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 38 868 172 39323 699
Inventarier, verktyg och installationer 9 84 080 126 120
Summa materiella anldiggningstillgangar 38952252 39449 819
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i MBF 3 000 3 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 3000 3000
Summa anliggningstillgdngar 38 955 252 39 452 819
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 55 24
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 782 13 652
Klientmedel i SHB 727 097 810 063
Summa kortfristiga fordringar 740 934 823739
Summa omséttningstillgingar 740 934 823 739
Summa tillgdngar 39 696 186 40 276 558
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2022-12-31

31 804 234
678 021

32482255

637 599
-86 876

550723

33032978

10, 11 2942 000
2942 000

10, 11 3320 000
53 830

8317

45 000

294 061

3721208

39 696 186

7(14)

2021-12-31

31 804 234
759 094

32563 328
804 590
-248 063
556 527

33 119 855

6292 000

6292 000

500 000
72 044
3431
74 235
214 993

864 703

40 276 558
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Kassaflodesanalys 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -27 691 -180 504
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar 497 567 497 567
Erhallen rénta 1227 1554
Erhallna utdelningar 36 000 30 000
Erlagd rianta -96 412 -99 113
) 410 691 249 504
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -161 -175
(:?kning/minskning leverantorsskulder -18 214 9234
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 54719 -68 235
Kassaflode fran den lopande verksamheten 447 035 190 328
Investeringsverksamheten
Forvarv/forséljning av inventarier 0 210200
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 210200

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -530 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -530 000 6
Arets kassaflode -82 965 400 528
Likvida medel vid drets borjan 810 063 619 734
Likvida medel vid drets slut 727 097 1020 262
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka érets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dirmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 &r. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda
forutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 1,8 %.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhdllande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder (1&n som forvintas
forlangas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala drsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rédntebdrande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens riantebirande skulder i forhallande till intékter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler
Ovriga hyresintikter
Kabel-TV avgifter
Ovriga hyrestilligg
Ovriga intikter

Brutto

Summa nettoomséittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Byte ventilationsflakt
Rengoring franluft

Summa periodiskt underhall

« Signerat 2023-02-06 19:16:05 UTC

2022-01-01

-2022-12-31

1230 816
215073
36 000
2256

29 568

0

1513713

1513 713

2022-01-01
-2022-12-31

96 220
79 870
75 851
373 207
60 843
51673
24374
37527
50331
53 802

903 698

2022-01-01

-2022-12-31

e | oo
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2021-01-01
-2021-12-31

1230 816
203 288
36 000
1692
30132
498

1502 426

1502 426

2021-01-01
-2021-12-31

155337
105 033
43 093
391477
52 062
46 889
23 830
37452
28 635
48 102

931 910

2021-01-01

-2021-12-31

54 959
62 114

117 073
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter
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2022-01-01

-2022-12-31

3932
1331
54 415
4 285
6 250
5762
689

76 664

2022-01-01
-2022-12-31

48 300
15175

63 475

2022-01-01

-2022-12-31

1212
15
36 000

37227
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2021-01-01
-2021-12-31

0

0
51690
4171
11 501
6 085
378

73 825

2021-01-01
-2021-12-31

47 600
14 955

62 555

2021-01-01

-2021-12-31

1432
122
30 000

31554
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéaende planenligt varde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler
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2022-12-31

24796 179

24796 179

-2 789 364
-455 527

-3 244 891

21 551 288

17 316 884
17316 884

38868 172

27127 000
64 000 000

91 127 000

90 000 000
1 127 000

91127 000
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2021-12-31

24796 179
24796 179

-2 333 837
-455 527

-2 789 364

22 006 815

17 316 884
17316 884

39 323 699
22 725 000
56 000 000
78 725 000

78 000 000
725 000

78 725 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 1327934
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 1327934
Ingéende ackumulerade avskrivningar -1201 814
Arets avskrivningar -42 040
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 243 854
Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer 84 080
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgéng
Stadshypotek 0,94 2023-09-30 3200 000
Stadshypotek 1,99 2024-09-30 3092 000
Summa skulder till kreditinstitut 6262 000
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rdkenskapsér -120 000
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -3 200 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 2 942 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 5662 000
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2021-12-31
1327934
1327934

-1 159 774
-42 040

-1201 814

126 120
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Not 11 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.

Fastighetsinteckningar 10 400 000 10 400 000
Summa stiillda séikerheter 10 400 000 10 400 000
Eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser.

Stockholm - -

Anna Ronnholm Elisabeth Andreasson
Ordf6rande

Linn Austin Alexander Elliot

Min revisionsberittelse har 1amnats - -

Klas Lindgren
Revisor
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Deltagare

ANNA RONNHOLM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anna Eleonore Rénnholm

Anna Ronnholm

ELISABETH ANDREASSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Maria Elisabeth Andreasson

Elisabeth Andreasson

LINN AUSTIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Linn Anna Jeannette Austin

Linn Austin

ALEXANDER ELLIOT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ALEXANDER ELLIOT

Alexander Elliot
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2023-02-06 09:54:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-02-06 17:21:33 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-02-06 17:47:22 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-02-06 17:50:36 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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KLAS LINDGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-02-06 19:16:05 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Klas Nils George Lindgren
Dansbo

Datum

Klas Lindgren

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i bostadsrattsféreningen Fagelbarstradet 11
Org.nr 769602-0481

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrattsforeningen Fagelbarstradet for ar 2022. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och fér att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfoért revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsakra mig
om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna.
| en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningen stadgar. Jag anser att min
revision ger mig en rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning i enighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Klas Lindgren Dansbo
Revisor
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Deltagare
KLAS LINDGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-02-02 19:53:33 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Klas Nils George Lindgren
Dansbo

Datum

Klas Lindgren

Leveranskanal: E-post
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