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Stadgar for Bosladsritisfbreningen Stadshuslunden

Underteckinade styrelveledansster infyoar aft filiands sadgar blivt antagna av foveiingens

wrdlemmar pa fireninasstismma Z017-09-15

ngnm 1% nde

Foreningens firma och dndamal
1§
Féremngens firma#t Bostadsristsforeningen Stadshushmden.

2

Ly

Feveiingen hat titldndandl att frimia medlenimarnas ckonomiska intressen geitom att i
forepingens bus upplita bostadsligenheter och lokaler £l nyttjande utan tidshegransning.
'Up_plﬁtélm far aven omfatta mark som liguer | anslutning il foreningenis hus, om atken gkall.
anvandas som kompletnent Hll bostadsligenhet elfer Tokal, Vidate ati 1 forekommande fall utlyra
kommersicla lokales; parkerings- och parageplatser

inhehar b@stadsrﬁtt kaﬂas bOStﬂdbl‘lthh‘lV’HC.

Foreningens siite

3

Forentngens styrelse skall ha sitt site 1 Stockholm.

Rikenskapsar
44

Férenmgens rikenskapsar omfattat tiden fr.oum. den 1 januart toan, den 31 deceinber,

!
Registrerades av Bolagsverket 2017-10-05



Medlemskap

59

Friga om att anta cn medlem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsritislagen

(1991:614).

Styrelsen ir skyldig att inom skilig tid frin det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, avgira frigan om medlemskap,

6§
Medlem fir inte uttrdda ur foreningen, si kinge han innehar bostadsritt.,

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgeit att han far std kvar som medlem.

Insats och avgifter

78

Insats, 4zsaveift och eventuell upplatelseavgift for bostadstitten faststills av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstimima.

Fér att ticka foreningens utgifter f6r verksamheten och avsittningar 1 enlighet med 9 § skall varje
bostadsritt betala arsavgift. Arsavgiften ska dirmed inte sittas for att ticka avskrivningar pi
foreningens byggnad. Arsavgiften skall fordelas i férhallande till bostadsritternas andelstal.

Atsavgiften skall betalas ménadsvis i forskott senast sista vatdagen fore vatje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i irsavgiften inghende ersictning {or renhélining, konsumtionsvatten,
clektrisk strdm och/eller informationsavetforing (telefon, kabel-TV, bredband m.m.) skall
erliggas efter forbrukning och/eller area. Avgift kan dven 1 tillimpliga tall erliggas per ligenhet.

Om inte drsavgiften betalas 1 ratt tid, utgir dréjsmilsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

89
Overlitelseavgift, pantsittningsavgi{l samt avgift f6r andrahandsupplatelse fir tas ut cfter beslut
av styrelsen.

Fér atbete med Sverging av bostadsritt far dverdtelscavgift tas ut med helopp som maximalt far
uppga till 2,5 % av det prisbasbeloppet enligt socialforsikringsbalken (2010:110) som galler vid
tidpunkten for ansikan om medlemskap. Overlitelscavgifren hetalas av képaten.

Avgift {6r andrahandsupplitelse fir fir en ligenhet drligen uppga till hogst 10 % av
ptishasbeloppet enligt socialférsikringsbalken (2010:110). Upplits en ligenhet under en del av ett
ar fir avgiften tas ut cfter det antal kalenderminader som upplitelsen omfattar. Avgift {6r
andrahandsupplitelse betalas av bostadsrattshavaren.
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Fér arbete vid pantsitining av bostadssitt fir pantsitiningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppgi tll 1 % av prishasbeloppet enligt socialférsikringsbalken (2010:110) som
giller vid tidpunkten for underrittelse om pantsittning. Pantsittningsavgift betalas av
p:mtﬁﬁttaren.

Foreningen har rite el dedjsimalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frdn
forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersittning f6r pAminnelseavgift enligt lag
(1981:739) om crsiittning {or inkassokostnader m.m.

L'dreningen fir i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som {Greningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning,

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer,

Avsitining till yttre fond

9§

Styrclsen skall uppritta en undethéllsplan fér genomférandet av underhéllet av foreningens hus.
Styrelsen ska tillse att erforderdiga medel dtligen avsitts, 1 en s k yttre fond, £6r att sikerhetsstilla
underhillet av féreningens hus genom att budgetera samt besluta om arsavgiftens stotlek.

Vinst

10§

Den vinst som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall balanseras 1 ny rikning,

Styrelse
11§

Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju ledamoter och hogst tre suppleanter. Styrelseledamoter
och suppleanter viljs av fGreningsstiimman {6t hagst tvi ar. Tedamot och suppleant kan
omviljas. Styrelseledamot och suppleant behéver inte vara medlem i foreningen.

Med undantag fér forsta styckets regel om att samtliga viljs av foreningen, galler att under tiden
intill den ordinarie féreningsstimma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av
foreningens hus genomforts och entreprenaden godkints vid slutbesikening, har Hinar Mattsson
Projekt AB, org. nr. 556789-4877, ritt att utse alla styrelseledaméter utom tvd som viljs p#
foreningsstimman. Om styrelsen bestir av mindte in fem personcr har Finar Mattsson Projekt
AB istillet ritt att utse alla styrelseledaméter utom en som viljs pa foreningsstamman. Einar
Maitsson Projekt AB har under samma tid rite att i forckommande fall utse suppleant cller
suppleanter.

Vidare giller att under tiden intill den ordinarie f8reningsstimma som infaller nirmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomférts har Gar-Bo Vorsitkring AB, som utfardat
siketheter for insatser m.m., ritt att, av de styrelscledamoter och suppleanter som Einar Mattsson
Projekt AB har ritt att utse, utse en valfri ledamot och en valfti suppleant.
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Slutfinansiering har skett nir samtliga 1 den ekonomiska planen forutsedda fastighetslin
utbhetalats.
Konstitueting och beslutsfrhet
12§
Styrelsen konstituerar sig sjilv.
Stytrelsen dr beslutfor nir de vid sammantridet nirvarandes antal 6verstiger hilften av hela antalet
ledamater. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer dn hilften av de nirvarande
rostat eller vid lika rostetal dent mening som bitrdds av ordféranden. Om minsta antalet ledamoter
for beslutsforhet dr nirvarande, fordras enighet om besluten.
Firmateckning

13§

Iiéreningens firma tecknas, {orutom av styrelsen, pa det site styrelsen bestimmer.

Fogvaltning
14§

Styrelsen fAr {Hrvalta {Hreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv
inte behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inite vara ordférande 1 styrelsen.

Avyttring m.m.
15§
Utan foreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen

dess fasta cgendom eller tomitriitt, Styrelsen fir dock inteckna och belana sadan egendom eller
tomitritt.




Styrelsens dligganden

16§

Der dligger styrelsen bland annat

att

att

aLk

all

att

avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avlamna
irstedovisning som skall innehilla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsherittelse) samt redogdrelse foér foreningens intikter och kostnader under dret
{tesultattakning} och for stillningen vid rikenskapsirets utging (balansrikning), och, dir sa
erfordras, for de medel sorm under dret inbetalats till och utbetalats fran foreningen
(kassaflodesanalys),

uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

inst en gang arligen, nnan arstedovisningen avges, bestktiga foreningens hus samt
inventera ovtiga tillgAngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda takttagelser av sarskild betydelse,

minst sex veckor fore den foreningsstimma, pi vilken drsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framliggas, till revisorerna limna drsredovisningen for det féeflutna

J:iikctlskapsftrt:t samt

protokollfora alla sammantriden. Protokollen skall foras 1 nummerordning, justeras av
ordforanden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestdmmer samt fGrvaras pa
betrygeande sitt.

Medlems- och ligenhesforteckning

17§

Styrelsen skall fora forteckning 6ver bostadsittsforeningens medlemmar (medlemsforteckning)
samt forteckning Gver de Hgenheter som dr upplitna med bostadsritt (ligenhetsfirteckning).

Revisor

18§

Minst en och hogst tvd revisorer samt hdgst tva suppleanter viljs av ordinarie foreningsstimma

for tiden intill dess niista ordinarie stimma hallits. Av revisorerna och suppleanterna skall minst
en vara godkind eller auktoriserad. Till revisor kan dven utses ett registretat revisionsholag, For
sidan revisor utses ingen suppleant.

Det éligger revisor

att

att

verkstilla revision av foreningens arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens
forvaltning

senast tre veckor {ore ordinarie fGreningsstimma framligga revisionsberittelse,




Foreningsstimma
19§
Ordinarie féreningsstimma hills en ging om dret fore juni minads utgang.

Tixtta foreningsstimma hills di styrelsen finner skiil 1ill det och skall av styrelsen dven utlysas da
detta for uppgivet indamdl hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel
av Smnﬂign 1'iiﬁi.l)criitﬂgade medlemmat.,

Féreningsstamma kan alltid hallas i den ort diir styrelsen har sitt siite eller 1 Stockholm.
Kallelse till stimma
20§

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall tydligt ange de drenden
som skall férekomma pd stamman,

Kallelse till foreningsstimma skall tillsindas medlemmar genom widelning, genom hrev pi posten
eller genom e-post till uppgiven eller annan for styrelsen kiind post- eller e-postadress.

Medlem, som inte bor i {Sreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven cller annan for
styrelsen kind post eller e-postadress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet, genom brev eller genom e-post.

Kallelse till foreningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fore stamima och ska utfirdas senast
tva veckor {ore stimuma.

Motionsriitt

214
Medlem som Onskar [ ett dtende behandlat vid stimma ska skriftligen framstélla sin begiran hos
styrelsen senast den 1 mars, eller den senare dag som styrelsen meddelar, fére Arsstimma.

Dagordning
22§
P4 ordinarie foteningsstimma ska forekomma foljande

Stimmans oppnande

Val av ordforande pa stimman

Anmilan av ordférandens val av protokollférare

Upprittande av firteckning av nirvarande medlemmar, ombud och bitrdden (réstlingd)
Faststillande av dagordningen

Val av minst cn person att jimte ordforanden justera protokollet samt tillika vara

e N

o

rostraknare
7. Friga om kallelse till stimman behorigen skett
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8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

Y. Doredragning av revisionsberittelsen

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikningen
11. Beslut om resultatdisposition

12, Beslut i friga om ansvarsfrihet f6r styrelsens ledamdéter
13. Beslut om arvoden

14, Beslut om antal styrelseledamaoter och suppleantes

15. Val av styrelseledamdter och suppleanter

16. Val av revisorer och suppleanter

17. Ev. val av valberedning

18. Ovriga drenden, vilka angivits 1 kallelsen

19. Stimmans avslutande

Pa extra stimma ska, forutom punktetna 1-7 och 19 ovan, endast forekomma de drenden for
vilka stiminan utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protololl
23§

Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stimmans ordforande utset dardll, 1 friga om
protokollets innchall giller

1. att rostlingden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stdmmans beslut skall féras in 1 protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges 1 protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Senast tre veckor efter stimman skall det justerade protokollet finnas hos styrelsen tillgangligt fox
mediemmarna.

Réstning, ombud och bitride
24§

Vid féreningsstimuma har varje medlem en rést. Om flers medlemmar har en bostadsriiL
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Rostberittigad 4r endast den medlem som
fullgjort sina forplikiclser mot {éreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen cller av den som iix
medlemmens stallforetridare enligt lag eller genom befullmiiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i f6reningen, medlemmens make, registrerad partner, sambo, syskon, forilder eller bam. Ar
medlemmen en jutidisk person fir denne foretridas av ombud som inte ir medlem. Ombud skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frin utfirdandet.

Ingen far pi grund av fullmakt résta f6r mer 4n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féteningsstimma medfora hogst ett bitride som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, registrerad partner, sumbo, {Gralder, syskon cller barn,




Omrostning vid foreningsstimma sker ppet om inte narvarande réstberdttigad pakallar sluten
omrostning,

Vid lika rdstetal avgors val genom lottning, medan 1 andra fragor den mening galler som bitrads
av ordforanden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dir sirskild rdstévervike erfordras 61

giltighet av beslut behandlas 19 kap bostadsrattslagen (1991:614).
Beslut rérande stadgeindring under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller

nirmast cfter det slutfinansicringen av fdreningens hus genomtirts och entreprenaden blivit
godkiind vid sluthesiktning, miste godkinnas av Einar Mattsson Projekt AB for att dga giltighet.

Formkrav vid dverldtelse
25§

Fitt avtal om ovetlitelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehilla appeift om den ligenhet som dverlitelsen
avset samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva,

Kopia av ovetlitelseavtalet skall limnas till styrelsen.

Ritt att utdéva bostadsritten
26§

Har bostadsritt dvergitt tll ny innchavare, far denne utéva bostadsritten endast om han dr eller
antas tll modlem i {Greningen,

En juridisk person som ar medlem i foreningen fir inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom oOvetlitelse f6rvarva bostadstitt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utova bostadsratten,
Fifter tre ir frin dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att
bostadstatten ingitt 1 bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd ellet

att ndgon, som inte fir vigras intride i fOreningen, forvirvat bostadsritten och sOkt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap
bostadstittslagen (1991:614) fir dddshoets rikning,

Utan hinder av forsta stycket {ir ocksi en juridisk person utdva bostadseiitien vtan att vara
medlem 1 féreningen, om den juridiska petsonen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv
{Srsiljning eller vid tvingsforsilining enligt 8 kap hostadsriteslagen (1991:614) och da hade
panteitt 1 bostadsratten. Tre Ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex minader frin uppmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intride 1 foreningen har
forvirvat hostadseitten och sokt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) f6r den juridiska personens rikning.

;
i
i
!
;




Riitt till medlemskap vid Overgang
27§

Den som en bostadsritt har évergétt till fir inte vigras intride 1 foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ir uppfyllda och foreningen skiligen bér godta honom eller henne som
bostadsrittshavare. Medlemskap far heller inte viigras nagon pa grund av ras, kon, hudfirg,
politisk eller annan uppfattning, nationell, social eller etnisk ursprung eller tllhotighet, religion,
annan trosuppfattning, sexuell ligpning eller funktionshinder.

En juridisk person som har forviitvat en bostadseétt till en bostadsligenhet far viigras intride 1
féreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna f6r medlemskap dr uppfylida.

Om en bostadstitt har Svergitt till bostadstittshavarens make eller partner i ett registrerat
partnerskap fir maken eller partnern vagras intride i foreningen endast di maken eller partnern
inte uppfyller av foreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor £6r medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken eller partnern uppfyller sAdant villkor. Detsamma galler ocksi nir en
bostadsritt till en bostadsligenhet dvergitr till ndgon annan nérstiende person som varaktgt
sammanbodde med bostadstittshavaren.

Ifrfiga om forviry av andel i bostadstitt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsratten efter forviievet innchas av makar eller partner i registrerat partnerskap cller, om
bostadsritten avser bostadsligenhet, av sidana sambot pa vilka sambolagen (2003:376) skall

tillimpas.

En &verlitelse dr ogiltig, om den som en bostadsritr Gvergitt till vigras medlemskap 1
bostadstittsféreningen. Om forvirvet skett vid exckutiv forsaljning eller vid tvingsforsilining
enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) och har forvirvaren i ett sidant fall inte antagits till
medlem, skall foreningen l6sa bostadseitten mot skillig crsittning, utom i de fall da en juridisk
petson enligt 26 § ovan fir uttva bostadsritten utan att vara medlem.

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i
bostadsritsligenheten har foreningen gitt att viigra medlemskap.

28 §

Om en bostadstitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande {6rviry
och férvirvaren inte antagits il medlem, fir féreningen anmana innehavaren aft inom sex
ménader frin anmaningen visa att nigon som inte fir vigras intride 1 féreningen, forvarvat
bostadseitten och sokt medlemskap, Takttas inte id som angelts i antnaningen, far bostadseitten
tvangsforsilias enligt 8 kap bostadsritislagen (1991:614) {61 forvarvarens rikning.




Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
29§

Bostadstittshavaren far inte anvinda ligenheten for nigot annat dndamal édn det avsedda.
I'éreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse {6r féreningen cllex
nigon annan medlem i féreningen.

Oin en bostadsligenhet som inte it avsedd for fritidsindamal innehas med hostadsriitt av en
. 1 1 g . . .

juridisk person, fir kigenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas 1 andra hand som
permancnibostad, om inte ndgot annat har avtalats,

30 §

Bostadseitshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora atgird som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. andting av befintliga ledningar £61r aviopp, viirme, gas eller vatten, cller
3. annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen far inte viigra att medge tillstind till en dtgird som avses 1 forsta stycket om inte
atgirden ar till pataglig skada eller oligenhet f6r féreningen.

Samitliga dtgirder som bostadsrittshavaren utfor eller later utfora i ligenheten skall ske pa ett
fackimissigt sitt.

Pa mark som ingar i upplitelsen samt pd eller i anslutning (il ligenhetens utsida far
bostadstittshavare utfora cller uppsitta arrangemang av permanent natut, exempelvis carport och
forrid, endast om sé sker i enlighet med styrelsens anvisningar. Anordningar, sdsom markiser,
halkonginglasningar, solskydd, parabolantenner etc. fir monteras fast pd ytire fasader péa
foreningens byggnader endast efter styrelsens skriftliga godkinnande och 1 enlighet med
styrelsens anvisningar, Bostadseictshavare svarar § sddant fall f6r underhill och skotsel av sina
anordningar. Om sé etfordras for att foreningen skall kunna utfora skétsel och underhill pa sin
bygenad eller for att fullgdea myndighatsheslut, dligger det bostadsvitttshavaren aty, efter
styrelsens uppmaning, pf egen bekostnad demontera anordningar som tillforts av
bostadsriushavaren liksom att eventuellr dtermontera dessa.

31§

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer 1 ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nigon annan medlem 1 féreningen.

32§

Nzt bostadsrattshavaren anvinder ligenheten skall han celler hon se till att de som bor 1
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga f6r hilsan cller annars
forsimra deras bostadsmiljo ate de inte skiligen bér tilas. Bostadsrittshavaren skall dven 1 Gvrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda regler som
foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall hilla
noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgdrs ocksi av dem som han eller hon svarar for
enligr 33 § femie stycket punke 2.,
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Om det férekommer sidana stérningar i boendet som avses 1 forsta stycket forsta meningen skall
foreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och
2. om det ir friga om en bostadsligenhet, underritla socialnimnden 1 den kommwn dar
ligenheten 4t beligen om stérmingarna.

Andra stycket giller inte om foreningen sdger upp hostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna it sirskilt allvarliga med hiansyn till deras att eller omfattning, Om bostadsratts-
havaren vet eller har anledning att misstanka alt ett foremdl dr behifrat med ohyra fr detta inte
tas in 1 ligenheten.

33§

Bostadstittshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta giller iven mark, forrid, garage, och andra ligenhetskomplement soin kan mga 1
upplitelsen.

Bostadsréitishavaren
Bostadsrittshavaten svarar silunda bland annat 61 ligenhetens

s ytskikt pi rummens viggar, golv och tuk jimte stackatarer och underliggande behandling
som krivs fér att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksi [8r fuktisolerande skikt,

s icke barande innerviiggar,

e  yttet-, balkong-, altan- och innerddrrar, sikerhetsgrind samt fonster med tillbehor enligt
féljande: glas, spréjs, bige och persienn, iven tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,
handtag, lis med nyckel, beslag, gingjirn, tinganordning, m.m. samt ytbehandling. Vid
byte av ytterdérr skall gillande normer f6r brand- och ljuddimpning filjas samt
enhetlighet bibehallas,

e inredning och utrustning sisom kéks- och badrumsinredning, vitvaror sisom kyl, [rys,
spis, och tviittmaskin, totktumlare, och dylikt samt sanitetsporslin jimte badkar,
duschkabin, och dylikt,

s ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, viirme, ventilation, el och
informationséverforing till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte tjinar
fler an en Eigenhet,

e anslutnings- och fordelningskopplingar pa vattenledning samt tillh6rande
avstingningsventiler och armatut £6r vatten exempelvis kranar, blandare, duschanordning,
inklusive packningar, golvbrunnar inklusive titskiktets anslutning till dessa, samt
ventilationsdon,

= rensning av golvhiunnar, vattenlis och ledningar, 6l de delar ledningarna befinner sig
inne i ligenheten och inte tjanar fler an en lagenhet,

¢ milning av radiatorer och virmeledning,

o clektrisk golvvitme och handdukstorl,

e sikringsskip och dirifrin utgiende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag, och fasta
armaturer,

e  koksflakt jamte kdpa och ventilationsdon,

e eldstader och tillhorande rokgingar,

¢  brandvarnare samt

e egna installationer sivida inget annat framgar av dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer 1 ligenheten som installerats av
bostadstillshavaren eller tidigare innchavare av bostadstétten.
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T'és mark, balkong, altan eller nieplals som ingar § upplitelsen svatar bostadsrittshavaren {or
tenhallning, sndskottning, att aveinning av dagvatten inte hindra samt att de foljer de av styrelsens
buslutade rikdinjer f6r exteridr.

Bostadstittshavaren bor snaras ull foreningen anmdla fel och brister pa sadant som {Greningen
ansvarar for. '

For repatationer pd grund av brand - elter vattenledningsskada svarar hostadsriattshavarcn endast
om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes epen virdsloshet cller forsummelse ellex
2. viardsloshet eller f6rsummelse av
a. nigon som hor Gll hans eller hennes hushall eller som bhestker honom eller henne
som gast,
b. nfgon annan som han cller hon har mrymlt i ligenheten eller
c. ndgon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten,

For repatation pi grund av brandskada som uppkommit genom vardslashet eller forsummelse av
ndgon annan in bostadsrittshavaren sjilv 4r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit
i nmsorg och tillsyn.

Om det finns ohyea 1 ligenheten giller de tv ovansticnde styckena om brand- eller vattenskada 1
limpliga delar.

Foreningen
I‘Sreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar fér, sasom

e reparationer av ledningar for avlopp, vatten, elektricitet och informationséverféring om
foreningen hat forsett ligenheten med ledningarna och dessa tidnar fler dn en ligenhet,

e i friga om ledning for el svarar féreningen fram till ligenhetens sikringsskip,

¢ yibehandling av ytterddtrars yttersida och for utifrin synliga delar av fonster och
fonsterdort samt i forekommande fall kittning,

¢ tak samt

e yiterviigear och birande vaggar.

Féreningen far dta sig att utfora sidan undeshallsitgiird som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall svara fot. Beslut om detta och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet
skall fattas pa {Greningsstimma och kan avse atgarder som foretas i samband med omfattande
undethillsatbete eller ombypgnad av féreningens hus.

Foreningens ritt att avhjilpa brist
34§
Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 33 § 1 sadan
utstrickning att annans sikethet dventyras eller det finns risk f6r omfatrande skador pd annans

egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som mojligt, far
foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrattshavarens bekostnad.
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Tilltride till ligenheten
35§

Foretradate for bostadsrittsforeningen har ritt att fA komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller f6r att utféra arbete som foreningen svarar f6r eller har ritt att ut{fora enligt 34 §. Nar
bostadstittshavaren har avsagt sig bostadstitten enligt 36 § eller nir bostadsratten skall
tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) ar bostadsrittshavaren skyldig att lata
ligenheten visas pi Empliy tid. Foreningen skall se dll att bostadsrittshavaren inte drabbas av
storre oligenhet dn nodvindigt.

Bostadstattshavaren ar skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderitten som féranleds av
nédviindiga dtgirder f6r att utrota ohyra 1 huset eller pd marken, dven om hans cller hennes
ligenhet inte besvitas av ohyra.

Om bostadsrattshavaten inte limnar tifltrade till ligenheten nir féreningen har vitt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrickning,

Avsiigelse av bostadsriit
36 §

Lin bostadsritshavare {ir avsaga sig bostadsritten tidigast efter tvé ir frin upplitelsen och
dirigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadstittshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen
hos styrelsen. '

Vid en avsigelse Gvergir bostadstitten till f6reningen vid det manadsskifte som intriffar ndrmast
efter tte minader [rin avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts 1 denna.

Uthyrning 1 andra hand
374§

Pa anstkan av bostadstittshavare kan styrelsen limna tidshegtinsat tillstind att upplata hela
ligenheten till annan for sjalvstindigt brukande.

Samtycke behovs dock inte,

1. om ea bostadstit har fSrvivvats vid exeleutiv forsilining eller tvAngsforsiljning enligt 8
kap bostadstittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt 1 bostadstitten
och som inte antagits till madlem 1 fireningen, eller

2. om ligenheten ir avsedd for petmanentboende och bostadsritten till kigenheten innchas
av eft kommun eller ert landsting,

Styrelsen skall genast underrittas om en upplitelse enligt andra stycket.




38§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse, far bostadsrittshavaren dndi
upplita sin Eigenhet i andga hand, om hyresnimnden lamnar tillstind till upplitelsen. “Fillseand
skall limnas, om bostadsrittshavaren har skil £6r upplitelsen och foreningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandel skall begransas till viss tid.

1 friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast att
foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke. TillstAndet kan begriinsas till
viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplitelse kan férenas med villkor.

Férverkande av bostadsriitt
39§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsritt och som tillerites dr, med de
begransningar som foljer av 40 och 41 §§, fdrverkad och féreningen siledes berittigad att siga
upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadstittshavaren drojer med att betala insats eller upplitelseavertft utéver tva
veckor fran det ate {6reningen efter forfallodagen anmanat honom cller henne aw {ullgtra

sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det giller bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen
cllet, niit det piller en lokal, mer an tva vardagar cfter forfallodagen,

3. om hostadstiittshavaren utan hehdvligt samtyeke eller tillstand upplater igenheten i andra

hand,
4. om lagenheten anvinds 1 strid med 29 eller 31 §§,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplitits till i andra hand, genom
vitdsloshet ar villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriattshavaren
senom att inte utan oslaligt drdjsmil underritia styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

6. om ligenheten pa annat sitt vanvirdas cller om bostadsrittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 32 § vid anviindning av ligenheten cller om den som lagenheten
upplatits till i andra hand vid anvindning av denna ésidositter de skyldigheter som enligt
samma patagraf dligger en bostadsriattshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilleride il ligenheten enligt 35 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursikt for detta,

8. om bostadstittshavaren inte fullgdr skyldighct som gir utdver det han eller hon skall p6ra

cnligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt f6r
foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt
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9. om ligenheten helt eller till vasentlig del anviinds for niringsverksambhet eller ddrmed
likartad verlksambhet, vilken utgés ellec 1 vilken 11l en inte ovisentlig del ingdr brotisligt
fotfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning,

40 §

Nyttjanderitten 4t inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av forhillande som avses 1 39 § punkt 3, 4 cller 6-8 fir ske om
hostadsridtrshavaren larer b at efter tillsigelse vidia rittelse utan drojsmal.

Uppsigning pi grund av forhillande som avses 139 § punkt 3 fir dock, om det ar {rdga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadstittshavaren utan drdjsmil anscker om tillstind till
upplitelsen och far ansdkan beviljad.

Uppsigning pd grund av stéraingar i boendet enligt 39 § punkt 6 fix, om det dr friga om en
bostadsligenhet, inte ske forrin socialndmnden har underrittats enligt 32 § andra stycket punkt 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stirningar { hoendet giller vad som siigs i 39 § punkt 6 dven om
nigon tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sidana st6rningar fir uppsigning som galler en
bostadstigenhet ske utan foregiende underrittelse ll soctalnimnden. En kopia av uppsdgningen
skall dock skickas till socialnimnden. Detta giller dock inte om stérningarna intraffat under tid
da ligenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges 137 och 38 §{.

41§

Ar nyttjanderitten férverkad pd grund av f6rhéllande, som avses i 39 § punkt 1-4 eller 6-8, men
sker rattelse innan foreningen har sagt upp hostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon
mte direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderatten ar
forverkad pid grund av sidana siirskilt allvarliga stdrningar i boendet som avses 1 32 § teedje
stycket.

Bostadstéttshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadstittshavaren till avilytning inom tre manader frin den dag dé féreningen fick teda pa
fothillande som avses 1 39 § punkt 5 eller 8 eller inte inom tvd manader frin den dag da
foreningen fick reda pi fSrhallande som avses 139 § punkt 3 sagt tll bostadsrattshavaren att vidta
rittelse.

42.§

Ar nyttjanderiitten enlige 39 § punkt 2 férverkad pa grund av deéjsmil med betalning av Arsavgift
eller avgift for andrahandsupplitelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, fir denne pd grund av drojsmailet inte skiljas fran ligenheten
1. om avgiften - nat det it fraga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frin det
atl
a.  bostadstittshavaren pa sidant sitt som anges 17 kap 27 och 28 {§ bostadstittslagen
(1991:614} har delgetts underrittelse om mojligheten att £4 tillbaka ligenheten
genotm att hetala drsavgiften inom denna tid, och
b. meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna har lammnats till
socialnimnden 1 den kommun dir ldgenheten dr beligen, eller
2. om avgiften - nir det dr friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadstittishavaren pi sidant satt som anges 17 kap 27 och 28 §§ bostadseittslagen

15




(1991:614) har delgetts underrittelse om mojligheten att fi tillbaka Figenheten genom att
Letala Arsaveiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadstitishavare inte heller skiljas frin Egenheten
om han eller hon har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges 1 fGrsta
stycket punkt 1 pé grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och drsavgiften har
betalats s snart det var méjligt, dock senast nit tvisten om avhysning avgors 1 f6rsta instans.

Vad som sags i forsta stycket giller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala 4rsavgiften inom den tid som angetts i 39 § punkt 2, har 4sidosatt sina forpliktelser 1 si
hég grad att han cller hon skiligen inte har fa behilla ligenheten,

Avflyttning
43§

Sigs hostadseattshavaren upp till avilytining av nigon orsak som anges 139 § punkt 1, 2, 5-7 eller 9,
ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrattshavaren upp av nigon orsak som anges 1 39 § punkt 3, 4 eller 8 fir han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intriffar nirmast efter (re minader frdn appsigningen, om te ritten
iligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giiller om uppsiagningen sker av orsak som
anges 139 § punkt 2 och bestimmelserna 1 42 § tredje stycket ar allimphga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges 1 39 § punkd 2 tillampas évriga bestimmelser 1 42 §.

Uppsigning

44§
En uppsigning skall vara skeiftlig,
O forentngen siger upp bostadstéittshavaren dll avflytining, har (6reningen rdet till ersattning for
skada.

Tvingsforsiljning

45§
Har bostadsritishavaren blivit skild frin lagenhcten till foljd av uppsiagning 1 fall som avses 139 §,
skall bostadstitten wangstorsiljas enligt 8 kap bostadstittslagen (1991:6141) s snart som mojligt om
inte foreningen, bostadstittshavaren och de kdnda borgendrer vars ritt berdrs av forsdljningen

kommer dverens om ndgot annat. Forsiliningen {ar dock skjutas upp dll dess att brister som
bostadstittshavaren svarar {61 blivit dtgirdade.
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Upplosning och likvidation
46 §
Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behillna
tillgingar skall fordelas meltan bostadsraushavarna i forhillande @l Iigenheternas insatser och
upplitelseavgift.
Ovrigt
47§

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen
(1991:614) och andia tillampliga lagar.
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