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Styrelsen for Brf Stralgatan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadsldgenhet. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen Stralgatan registrerades den 2008-12-02. Foreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades hos Bolagsverket den 2019-03-15 och nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket den 2019-01-21.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag, en sa kallad dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Fakta om foreningens fastighet

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Stockholm Rensnalen 5 med adress Stralgatan 8 i Stockholms
kommun. Fastigheten férvarvades den 7 juni 2011. Pa fastigheten finns ett flerbostadshus med atta
vaningsplan. Flerbostadshuset byggdes 1939 och har vardear 1939.

Foreningen har under 2017-2019 genomfért om- och tillbyggnad av fastigheten vilket kortfattat
omfattat nybyggnad av 3 st lagenheter pa vindsplan, nybyggnad av 3 st ldgenheter pa bottenplan,
delning av en stérre lagenhet om ca 140 kvm till 3 st mindre lagenheter pa plan 6 tr samt ombyggnad av
bottenplan med bl a inredning av lagenhetsforrad och omdisponering tvattstuga och cykelrum.

Den totala uthyrbara ytan efter om- och tilloygnnad uppgar till 2 076 kvm och avser 51 st
bostadslagenheter.

Fastigheten &r fullvdrdeférsakrad i Trygg-Hansa.
Byggnadens uppvarmning sker med fjarrvirme.

Lagenheter
Foreningen upplater 49 st lagenheter med bostadsratt och 2 st lagenheter med hyresratt.

Bostadslagenheternas fordelning framgar enligt foljande.

1 rok 35st 1221 kvm
2 rok 13 st 644 kvm
3 rok 1st 83 kvm
Sa 49 st 1948 kvm
Hyreslgh 2 st 128 kvm
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Teknisk status
Foreningen har efter genomférd om- och tillbyggnad av fastigheten 2019 upprattat en underhallsplan
som stacker sig fran 2020 och fram till 2039.

Nedanstdende underhall har genomférts eller planeras.

o

Genomfért underhall Ar
Rorinfodring av avloppssystem. 2014
Ny tvattstuga inkl maskiner och utrustning. 2017
Nytt cykelrum. 2017
Nya ldagenhetsforrad inkl troax galler. 2017
Byte av lassystem. 2017
Installation av passer- och tvattbokningssystem. 2017
Installation av nya tappvattenledningar till gemensamma

utrymmen och lagenheter. 2017
Installation av ny undercentral for fjarrvarme

inkl styr- & reglerutrustning. 2017
Installation av nya stam- och radiatorventiler till

varmesystemet inkl injustering. 2017
Installation av ny elservisledning inkl férdelningscentral

till fastigheten. 2017
Installation av ny fastighetscentral inkl nya elledningar,

brytare och belysning i gemensamma utrymmen. 2017
Installation av nya 3-fasledningar inkl matartavlor och

gruppcentraler till ligenheter. 2017
Installation av nytt bredbandsnat till Iagenheter. 2017
Installation av nytt undertak i trapphus. 2018
Byte av belysning i trapphus. 2018
Installation av ny hiss fran plan bv till 7 tr. 2018
Byte av yttertak. 2019
Byte av entréport. 2019
Malning av trapphus. 2019
Installation av 8 st nya takflaktar inkl styr & regler-

utrustning och injustering av ventilationssystemet. 2019
Underhallsspolning av avloppssystemet. 2019
Energideklaration 2021
Renovering av fonster 2022
Planerat underh3ll Ar
Renovering av balkonger 2030

Sammanfattningsvis har féreningen under de senaste verksamhetsaren latit utféra det mesta av
fastighetens underhall. Féreningens fastighet haller sdledes mycket god teknisk status.

Det som kvarstar att underhalla i nartid ar endast renovering av féreningens balkonger som ar planerad
till 2030.

Forvaltning
Forvaltningsavtal avseende ekonomisk férvaltning, teknisk férvaltning och fastighetsskotsel har tecknats
med Persson & Bergstrom Forvaltning AB.
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Medlemsinformation

Medlemmar, upplatelser och 6verlatelser

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 49 st.

Under aret har 10 st 6verlatelser med bostadsratt skett helt eller delvis av féreningens
medlemslagenheter.

Foreningens medlemsantal har under aret férandrats enligt foljande.

Antal medlemmar vid arets ingang: 64 st
Nya medlemmar under aret: 8 st
Avgaende medlemmar under aret: -10 st
Antal medlemmar vid arets utgang: 62 st
Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma haft féljande sammanséattning:

Joanna Berg Havring ledamot och ordférande
Jessica Tagebrand ledamot
Johanna Rodén ledamot

Josephine Barkeling Suppleant

Revisor
Till revisor pa stimman valdes John Petter Kindlund vid Certe Revision AB.

Valberedning
Till valberedning pa stamman valdes Stefan Askerud

Stammor och sammantraden
Den ordinarie foreningsstamman holls den 27 juni 2022.
Styrelsen har under aret avhallit 6 st protokollférda méten.

Handelser under rakenskapsaret

Arsavgifterna
Arsavgifterna har varit oférandrade under verksamhetsaret 2022.

Handelser efter rakenskapsaret

Lagenhet
Foreningen har efter verksamhetsaret upplatit en lagenhet med bostadsratt. Féreningen planerar att
amortera lanen med 4 Mkr.

Resultatsammanfattning

Foreningens resultat

Foreningens resultat for ar 2022 ar -1 002 kkr (féregaende ar 3 kkr). Resultatet ar en forsamring i
forhallande till foregdende ar med -1 005 kkr. | resultatet ingar ca 1 mkr i driftkostnader som avser
fonsterrenovering. Féreningens avskrivningar ingar i resultatet med -604 kkr vilket &r en
bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens
likviditet.
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Foreningens lan

Foreningen har under verksamhetsaret amorterat 0 Mkr pa foreningens lan. Féreningen har vid arets
utgang Ian pa 18 Mkr. Féreningens medelrdnta under aret har varit ca 1 %. Féreningens belaningsgrad
uppgar till 8 964 kr per kvm bostadsrattsyta.

Foreningens kassaflode

Foreningens kassa var vid drets ingadng ca 2 508 kkr. Vid drets utgang var féreningens kassa ca 2 176 kkr.
Kassaflodet har under aret minskat med ca 332 kkr justerat for kortfristiga skulder, fordringar och
amorteringar.

Belaningsgrad - foreningens hyresratter

Vid vardering av foreningens beldningsgrad bor hansyn tas till att féreningen innehar 2 st lagenheter
som ar upplatna med hyresratt. Den sammanlagda ytan av hyresratterna uppgar till 128 kvm och
innebdar ett betydande marknadsvarde vid en framtida avyttring som kommer att paverka att
beldningsgraden i féreningen minskar.

Indirekt nettoskuldsattning
Foreningens indirekta nettoskuldsattning har berdknats enligt foljande.

Langfristiga skulder 18 000 000 kr
Summa skulder 0 kr
Rantebarande fordringar 0 kr
Likvida medel 2175953 kr
Summa tillgangar 2 175953 kr

Foreningens nettoskuldsattning = (18 000 000 kr - 2 175 953 kr) = 15 824 044 kr

Beloppet av varje bostadsratts indirekta skuldsattning i foreningen ar berdknade och finns att tillga i
maklarbilden. Denna méklarbild finns tillgdnglig for varje medlem genom inloggning med bl a bankID i
www.boportal.nu . | boportalen heter rapporten Brf information vilket dr detsamma som maklarbild.
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Flerarsoversikt

(Tkr) 2022
Nettoomsdttning 1825
Resultat efter finansiella poster -1002
Soliditet (%) 78
Forandring av eget kapital
Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid
arets ingang 60 355 368 23398214 1172157
Fond for ytte
underhall 215719
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid
arets utgang 60 355 368 23398 214 1387 876

Resultatdisposition
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad férlust
arets forlust

behandlas sa att
till yttre reparationsfond avsattes
i ny rakning 6verfores

-11 925 507 -1

-11 925 507
-1002 251
-12 927 758

215719
-13 143 477
-12 927 758

2021 2020

1796 1782

-4 -385

78 75
Balanserat Arets
resultat resultat
-11 713 296 3508

-215719

3508 -3508
-1002 251

002 251

5(13)

2019
1662
-5959
71

Totalt

73 215 951

0
-1002 251

72213700

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning med

noter.
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Resultatrakning Not
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2,3,4
Summa roérelseintakter
RORELSEKOSTNADER

5,6,7,8,
Driftkostnader 9,10
Ovriga externa kostnader 11
Personalkostnader 12
Av- och nedskrivningar av byggnad och installationer
Summa roérelsekostnader
RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 13
Rantekostnader och liknande resultatposter 14

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

[[‘j‘/l B1XwKYcG3-rJNwKK5Mh J

2022-01-01
-2022-12-31

1825404
1825404

-1934 707
-48 917
-54 678

-603 972

-2642 274

-816 870

121

-185 502

-185 381

-1002 251

-1002 251
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2021-01-01
-2021-12-31

1795903
1795903

-960 383
-75 516
-50 789

-603 972

-1 690 660

105 243

55
-101 790
-101 735

3508

3508
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

15
16
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2022-12-31

88 577 467
0
88 577 467

88 577 467

337019
1521183
44 240
1902 442

2175953

2175953

4078 395

92 655 862

7(13)

2021-12-31

89 181 439
0
89181 439

89181 439

300761
1562 668
42 045
1905 474

2507 762

2507 762

4413 236

93 594 675
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Not

17
18

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[ G‘/‘ B1XwKYcG3-rJNwKK5Mh

2022-12-31

60 355 368
23398 214

1387876
85 141 458

-11 925 508
-1002 251
-12 927 759

72 213 699

18 000 000
1636 593
151878
2346

651 346
20442 163

92 655 862

8 (13)

2021-12-31

60 355 368
23398214

1172157
84 925 739

-11713 297
3508
-11709 789

73 215 950

18 000 000
18 000 000

0

1640 801
182 452

0
555472
2378725

93 594 675
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

| arets arsredovisning har noterna fortydligats, gentemot tidigare ar, sa att ldsaren pa ett lattare satt
skall kunna se/forsta hur féreningens intakter/kapital har anvants

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart 6ver den berdknade nyttjandeperioden

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Not 2 Hyror
2022 2021
Hyresintédkter, bostader 156 615 152 739
156 615 152739
Not 3 Arsavgifter
2022 2021
Arsavgifter, bostader 1628 865 1626 876
Arsavgifter, tillagg 39900 16 262
1 668 765 1643138
Not 4 Ovriga rorelseintakter
2022 2021
Oresutjdmning 24 26
24 26
Not 5 Fastighetskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel -163 651 -156 041
Tradgardsskotsel -2 156 0
Snordjning och sandning -3765 -9 890
Stadning 0 -570
Obligatoriska myndighetsbesiktningar -3788 -26 710
Serviceavtal hissar -5 643 -2072
Ovriga besiktningar -34 413 0
Ovriga fastighetskostnader 0 -9 875
-213 416 -205 158
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Not 6 Felavhjilpande underhall (reparationer)

2022
Reparation av bostdder -9521
Reparation av gemensamma utrymmen 1104
Reparation av installationer -120922
Reparation av huskropp utvandigt -808
Reparation av markytor -5 652
Reparation av skada (vatten, brand mm) -20 862
-156 661
Not 7 Periodiskt underhall
2022
Periodiskt underhall av installationer -47 469
Periodiskt underhall av huskropp, utvandigt -927 500
-974 969
Not 8 Taxebundna kostnader
2022
El -44 582
Uppvarmning (varme) -303 356
Vatten och avlopp -60 708
Avfall -33876
-442 522
Not 9 Ovriga driftkostnader
2022
Forsakringskostnader -89 705
Ersattning till hyresgastforeningen -417
Kabel-TV -14 711
-104 833
Not 10 Fastighetsskatt
2022
Kommunal fastighetsavgift, bostader -42 305
-42 305
Not 11 Ovriga externa kostnader
2022
Datorutrustning och programvara -2470
Forbrukningsmaterial -613
Telekommunikation -742
Datakommunikation -5029
Avgifter for juridiska atgarder 0
Kreditupplysning -250
Revisionsarvoden - externt -22 625
Ovriga férvaltningskostnader, administration -12 310
Bankkostnader -4 878
Ovriga externa kostnader 0
-48 917
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2021

-23934
-56 532
-22 859
0

0

-103 325

2021

0
-31854
-31 854

2021
-14 036
-340 088
-54 676
-29 363
-438 163

2021
-84 017
-417
-14 320
-98 754

2021
-83 129
-83 129

2021
-6 178
-519

-2981
-34 874

-18 250
-9 964
-2 050

-700

-75 516
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Not 12 Personalkostnader

Styrelsearvode

Lagstadgade arbetsgivaravgifter
Moteskostnader

Ovriga styrelseomkostnader
Totalt

Not 13 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réanteintakter

Not 14 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader, fastighetslan

Réntekostnader, skattekonto

Ovriga finansiella kostnader

Not 15 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

[ G‘/‘ B1XwKYcG3-rJNwKK5Mh

2022
-40 000
-12 568

-2 000

-110

-54 678

2022
121
121

2022
-184 657
-291
-554
-185 502

2022-12-31
93 250491
93 250 491

-4 069 052
-603 972
-4 673 024

88 577 467

29 000 000
58 000 000
87 000 000

52 448 207
36 129 260
88 577 467
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2021
-40 000
-10 789

-50 789

2021
55
55

2021
-99 607
-850
-1333
-101 790

2021-12-31
93 250 491
93 250 491

-3 465 080
-603 972
-4 069 052

89181 439

20 800 000
38 000 000
58 800 000

53052179
36 129 260
89 181 439
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Not 16 Maskiner och andra tekniska anldaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 17 Langfristiga skulder

Stadshypotek 538607 2,813 % villkorsdandring 2023-03-01
Stadshypotek 538602 2,813 % villkorsdandring 2023-03-01
Stadshypotek 538604 2,800 % villkorsdandring 2023-02-28
Kortfristig del av langa skulder

Not 18 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forskott kunder

Rénta Stadshypotek
Elkostnad

Avgift Handelsbanken
Revisionsarvode
Foraviserade hyresintdkter
Ellevio

Arvode inkl sociala
Stockholm vatten
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2022-12-31
186 820
186 820

-186 820

-186 820

2022-12-31

-3 000 000
-7 000 000
-8 000 000
18 000 000

0

2022-12-31
39420 000
39 420 000

2022-12-31
6 030
42 731
0

124
23750
506 483
2512
52 568
17 148
651 346
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2021-12-31
186 820
186 820

-186 820
0
-186 820

2021-12-31

-3 000 000
-7 000 000
-8 000 000
0

-18 000 000

2021-12-31
39420000
39 420 000

2021-12-31
8335

8 646

7 806
340

18 250
445 401
0

52 568
14 125
555471
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Stockholm 2023 -

Joanna Berg Havring Johanna Rodén
Ledamot och ordférande Ledamot

Jessica Tagebrand
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
Certe Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Stralgatan
Org.nr 769619-6208

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Stralgatan for rikenskapsaret
2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar, 2021, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2022-05-19 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgiarder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Stralgatan for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
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Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedoémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 20 april 2023

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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