Riksb
R Pctyasen

; . RB BRF Hallen
ArsredOVISnlng Org nr: 716418-6293

2022-01-01 — 2022-12-31

L [EHH
Al QLA

2]







Innehallsférteckning

FOrvaltningsberfttelSe.......co.ceviininenieriesreinivensiessesesisinseressessssssesessssosessssessens 2
RESURALEAKNING ...c.evvreieereeeieriieiereteteseeeereesseiesesaeseesesesssensessesesensessasensensessans 8
BalansriKning ..........coveeeececeeeeirreeirsnsssseesesessessessesassssesassseressssses seneaesenesseas 9
NOLET ...t e e estsanesne st st e saesassstssuasresresssasssssasssassasssensesse 11
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Hallen Org.nr: 7164186293



Styrelsen for RB BRF Hallen far

Forvaltningsberattelse oo

2022-01-01 4l 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fSreningens medlemmar upplata bostadsligenheter f5r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Féreningen har sitt site i Solna kommun.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 54% till 31%. Kommande verksamhetsér har foreningen tva 1an
som villkorsédndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som kortfristiga lan. Féreningens likviditet exklusive dessa
kortfristiga lan (men inklusive nista ars amortering) har forindrats under éret fran 279% till 273%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 267 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 223 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Hallen 7 i Solna Kommun. P3 fastigheten finns en byggnad med 109 ligenheter samt 3
uthyrningslokaler. Byggnaderna ir uppforda 1992 Fastigheternas adress 4r Rasundaviigen 173, Lévgatan 49-51, Algatan
1-7 och Sparvigen 18 i Solna.

Fastigheten &r fullvardeforsikrad i Folksam. Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
2rumochkék 3 rumochkdk 4rumochksk 5 rum och kék Summa
31 41 33 4 109

Dessutom tillkommer
Lokaler P-platser

3 75
Total tomtarea 5674 m?
Total bostadsarea 8 925 m?
Total lokalarea 318 m?
Arets taxeringsvirde 322 992 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 256 677 000 kr %
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Intskter frin lokalhyror utgor ca 5,20 % av féreningens nettoomséittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

BostadsrittsfSreningen &r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsfireningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan féreningen dven fi dterbiring p4 kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken p4 aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

El-nat Vattenfall AB

El-forbrukning Luled Energi AB

Digital TV Tele 2 AB

Bredband Stockholms Stadsniit

Hisservice Mankan Hiss
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 412 tkr och planerat underhall for 52 tkr. Underh3liskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhillsplan anviinds fér att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anviinds ocksa for att beriikna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig drlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimftra med andra bostadsrittsforeningar.
Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i juni 2021 och for de nirmaste 30 dren uppgar underhéllskostnaden
totalt till 61 331 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig kostnad pa 2 044 tkr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 685 tkr.

3 I ARSREDOVISNING RB BRF Hallen Org.nr: 7164186293



Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Hissrenovering 2015-2016
Tvittstugeutrustning 2016-2018
Fjdrrvarmecentral 2019
Entredorrar 2019
Soprum 2020-2021
Garage & P-platser 2020
OVK 2021
Huskropp — mélning fonster 2021
Tvittstugeutrustning 2021

Arets utférda underhill
Beskrivning Belopp i kr

Gemensamma utrymmen - Tvittstugeutrustning 52 050

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Robert Gidehag Ordférande 2023
Lucas Hilgen Vice ordférande 2023
Dan Andersson Sekreterare 2024
Gunnar Persson Ledamot 2023
Mats Grénlund Ledamot 2024
Stefan Stolt Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pantea Abedzadeh Moafi Suppleant 2023
Annika Domeij Suppleant Riksbyggen 2023
David Isaksson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Engzells Revisionsbyrd Auktoriserad revisor 2023
Marina Christmansson Fortroendevald revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peter Forssberg 2023
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Bo Berglund 2023
Kerstin Martinsson 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Véasentliga hindelser under rdakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Under ridkenskapsaret har féreningen amorterat 1 600 000 kr pa foreningens lan.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 162 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 12 personer. Arets avgédende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgdr till 168 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2008-01-01 da den hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 757 kr/m?/4r, justerat for att januari var avgiftsfri.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 4 st.)

Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 7 487 8 066 7 955 7 968 7959
Arets resultat 955 1115 129 283 2427
Resultat exklusive avskrivningar 2223 2382 1396 1550 3694
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 182 182 193 168 183
Balansomslutning 130 811 130 944 133 149 133 565 133 672
Soliditet % 57 56 54 54 54
Likviditet % 31 54 54 292 442
Arsavgiftsniva for bostiider, kr/m? 757 757 757 757 757
Driftkostnader, kr/m? 369 423 509 486 280
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 363 351 347 317 274
Riinta, kr/m? 76 70 81 89 91
Underhéllsfond, kr/m? 1433 1256 1167 1137 1138
Lan, kr/m? 5956 6129 6259 6394 6572

*Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 54% till 31%. Kommande verksamhetsar har fireningen tva lan som

villkorsédndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som korifristiga lén (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa

kortfristiga lan (men inklusive ndsta ars amortering) har fordndrats under aret fran 279% till 273%.
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Nettoomsiittning: intikter fran drsavgifier, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid arets borjan 59202 551 1560 951 11 612 160 -113 952 1114511
Disposition enl. drsstimmobeslut 1114 511 1114511
Reserveting underhllsfond 1 685 000 -1 685 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond -52 050 52 050
Arets resultat 955 472
Vid rets slut 59 202 551 1560 951 13245 110 -632 391 955472
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1 000 559
Arets resultat 955 472
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 685 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 52 050
Summa 323 081
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 323 081

Vad betriffar fSreningens resultat och stillning i Svrigt, hénvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rirelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 486 728 8 066 246
Ovriga rorelseintikter Not 3 33 334 53313
Summa rirelseintikter 7 520 062 8 119 559
Rirelsekostnader
Drifiskostnader Not 4 -3 411 437 -3 912 680
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 063 508 -1 036 308
Personalkostnader Not 6 -182 531 -182 213
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar -1 267 060 -1 267 060
Summa rorelsekostnader -5 924 536 -6 398 261
Raorelseresultat 1 595 526 1721297
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag Not 7 23612 20 964
Resultat fran Svriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 15 696 15 696
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 25283 8171
Rintekostnader och liknande resultatposter -704 646 -651 618
Summa finansiella poster -640 055 -606 787
Resultat efter finansiella poster 955472 1114511
Arets resultat 955 472 1114 511
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 119 275 363 120 542 422
Summa materiella anléiggningstillgaingar 119 275 363 120 542 422
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar 163 500 163 500
Summa finansiella anliiggningstillgingar 163 500 163 500
Summa anliiggningstillgingar 119 438 863 120 705 922
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 175 0
Ovriga fordringar 107 298 111 498
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 344 859 351310
Summa kortfristiga fordringar 452 332 462 808
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 6 365 433 6 341 820
Summa kortfristiga placeringar 6365433 6 341 820
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 4554129 3433391
Summa kassa och bank 4554129 3433391
Summa omsittningstillgdngar 11 371 894 10238 019
Summa tillgingar 130 810 757 130 943 941
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 763 502 60 763 502

Fond for yttre underhall 13 245 110 11 612 160

Summa bundet eget kapital 74 008 612 72 375 662

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -632 391 -113 952

Arets resultat 955 472 1114511

Summa fritt eget kapital 323 081 1 000 559

Summa eget kapital 74 331 693 73 376 221
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 19 900 000 38 650 000

Summa Iangfristiga skulder 19 900 000 38 650 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 35150 000 18 000 000

Leverantrsskulder 92 265 344 643

Skatteskulder 11 363 20 262

Ovriga skulder Not 15 129171 130 071

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 1196 265 422 745

Summa kortfristiga skulder 36 579 064 18 917 720

Summa eget kapital och skulder 130 810 757 130 943 941
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att f3 de
ekonomiska férdelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 6 193 495 6 756 540
Hyror, lokaler 389 408 375322
Hyror, garage 4 800 4800
Hyror, p-platser 437 200 436 800
Hyres- och avgiftsbortfall, MC-Platser -3 600 -3 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -16 800 -11 600
Rabatter 0 -20 548
Brinsleavgifter, bostider 466 277 504 151
Debiterad fastighetsskatt 15 948 24 381
Summa nettoomsiéttning 7 486 728 8 066 246
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Pantforskrivnings- & verlatelseavgifter 13225 13 302
Erhallna statliga bidrag — Hyresstéd lokaler 0 10 274
Ovriga rorelseintikter 20 109 29 737
Summa dvriga rérelseintikter 33334 53 313

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -52 050 -861 595
Reparationer -411 907 -268 878
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =205 491 -195 801
Samfillighetsavgifter -11 393 25558
Forsakringspremier -257 701 =227 965
Kabel- och digital-TV -143 355 -140 046
Aterbiring fran Riksbyggen 9300 8 600
Systematiskt brandskyddsarbete -6 714 -19 844
Serviceavtal - Aptus -16 725 -15 962
Obligatoriska besiktningar -4 375 -104 806
Sno- och halkbekdmpning -120 662 -58 836
Statuskontroll -11 469 -8 875
Forbrukningsinventarier -49 724 -28 275
Vatten -356 000 -356 962
Fastighetsel -889 040 -796 460
Uppvérmning -618 201 -619 846
Sophantering och atervinning -209 396 -193 532
Forvaltningsarvode - Trddgdrd -56 536 -49 156
Summa driftskostnader =3 411 437 -3 912 680
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -784 866 -768 508
IT-kostnader - Bredband -113 465 -116 157
Arvode, yrkesrevisorer -24 250 -23 875
Ovriga forsiljningskostnader -300 -1050
Ovriga forvaltningskostnader -41 225 -51321
Kreditupplysningar -198 -2153
PantfSrskrivnings- och §verlatelseavgifter -12754 -9 996
Medlems- och foreningsavgifter -5 450 -5 450
Konsultarvoden — Arkitekt & utredning solpaneler -78 900 -50 000
Bankkostnader -2 100 -1550
Ovriga externa kostnader 0 -6 250
Summa dvriga externa kostnader -1 063 508 -1 036 308
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -100 000 -100 000
Arvode till §vriga fortroendevalda och uppdragstagare -50 300 -50 300
Sociala kostnader -32 231 -31913
Summa personalkostnader -182 531 -182 213
Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Utdelning pa andelar i obligationsfond 23612 20 964
Summa resultat fran andelar i koncernforetag 23 612 20 964
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Utdelning pa garantikapital Riksbyggens Intresseforening 15 696 15 696
Summa resultat fran Svriga finansiella anliggningstillgangar 15 696 15 696
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintékter fran likviditetsplacering 24 872 6 786
Riénteintakter fran hyres/kundfordringar 300 1384
Ovriga rénteintikter 111 0
Summa 6vriga réanteintdkter och liknande resultatposter 25 283 8171
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan -
Byggnader 138 109 491 138 109 491
Mark 5248 000 5248 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 143 357 491 143 357 491
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -22 815 068 -21 548 010
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 267 060 -1 267 060
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -24 082 128 =22 815 070
Restvérde enligt plan vid arets slut 119 275 363 120 542 421
Varav
Byggnader 114 027 363 115 294 421
Mark 5248 000 5248 000
Taxeringsvéarden
Bostidder 319 000 000 253 000 000
Lokaler 3 992 000 3677 000
Totalt taxeringsvérde 322 992 000 256 677 000
varav byggnader 147 392 000 117 306 000
varav mark 175 600 000 139371 600
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 288 624 257701
Forutbetald kabel-tv-avgift 37 008 35130
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 19 227 18 135
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 40 344
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 344 859 351 310
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
2022-12-31 2021-12-31
Likviditetsplacering via Ethica obligation 4190 711 4167 099
Likviditetsplacering via Robur Bas Mix 2174721 2174721
Summa kassa och bank 6 365 432 6 341 820
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Not 13 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31

Handkassa 2000 2000
Bankmedel - SB4AB 2784316 2268 927
Transaktionskonto - Swedbank 1767 814 1162 464
Summa kassa och bank 4554 129 3433 391

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslan 55 050 000 56 650 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -400 000 -200 000
Lén som har villkorséindringsdag kommande rikenskapsar -34 750 000 -17 800 000
Langfristig skuld vid arets slut 19 900 000 38 650 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Summa

1,42%
3,04%
1,01%

2022-06-08
2023-03-08
2023-05-22
2024-05-10

lan
1200 000,00 0,00 1200 000,00 0,00
18 950 000,00 0,00 200 000,00 18 750 000,00
16 600 000,00 0,00 200 000,00 16 400 000,00
19 900 000,00 0,00 0,00 19 900 000,00
56 650 000,00 0,00 1 600 000,00 55 050 000,00

Enligt lanespecifikationen ovan finns tva lan med villkorsdindringsdag under ar 2022 (néstkommande rdikenskapsar).

Dessa lan redovisas som en kortfristig skuld trots att foreningen inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer
att omsdttas/forldngas. Detta for att fblja god redovisningssed.

Not 15 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 129 171 129 171
Ovriga skulder 0 900
Summa &vriga skulder 129 171 130 071
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rintekostnader 134 559 84 378
Upplupna driftskostnader 48 253 25821
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 13 500 25 966
Upplupna elkostnader 108 254 90 232
Upplupna virmekostnader 242 951 0
Upplupna kostnader for renhéllning 780 390
Upplupna revisionsarvoden 24 500 24 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 660 28 752
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 600 808 142 706
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 1196 265 422 745
Not Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 113 544 100 113 544 100

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualfrpliktelser.

Not Visentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsdrets utgdng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Revisionsberiittelse

1Q2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Hallen, org.nr 716418-6293

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsréttsforening Hallen for 4r 2022,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for iret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberitielsen 4r forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststdller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
aulktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir
tillrdckliga och dndaméilsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nodviindig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formdga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s& ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaler nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet ir en hog
grad av siikerhet, men #r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
sddan finns. Felaktigheter kan uppst p8 grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beshut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa ocgentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhéimtar revisionsbevis som ar tillréickliga och
#ndamadlsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr higre dn for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsitgirder som
ir 1dmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av Arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens f6rméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar #r
otillriackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
déribland vpplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ir att
uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Hallen for ar 2022 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr
tilirackliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s3 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.
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Revisorns ansvar

Virt mil betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1 ndgot
viisentligt avseende:

e fbretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pi nigot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgamna.

Vart méal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens 6verskott eller underskott grundar sig framst
pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och
Ovriga valda revisorers bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sddana atgirder, omrdden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra
forhéllanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens 6verskott eller underskott har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2023- I’M [(

Marina Christmansson
Revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk frening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsriit dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiir engagemanget skapar sammanhélining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocks styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegriinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsratten kan siljas, drvas eller
Gverlitas pd samma siitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsriittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsritislagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsriittsfSreningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ir
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsfSreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinrikining p4 bostadsritter. Vi #r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet r i sin helhet kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocks3 hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgingar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen ir foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera &r. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplining och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fdreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsférening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsriittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av féreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening,.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa freningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringssigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér, I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fsreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, fSrutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i férviig sé ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som foreningen énnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvd slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen fér betalning i forskott fr en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjéinster som foreningen har konsumerat men nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond f6r inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens frméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omséattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstidllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr stGrre dn
intdkterna blir resultatet en férlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsfSrmaga. Att en forening har hig soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en frening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhailande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den l5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifier

En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsférenings rinteintikter dr
skatteftia till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giiller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna,

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhéilsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héindelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanftr foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualf6rpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F H a I I e n for RB BRF Hallen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdépare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: -
0771-860 860 i@lﬁzsﬁ@yggen
www.riksbyggen.se Run T hela Livet
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