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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF OVERSTEN 1

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.

Si gned docunent (LYMirl)
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsriitt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foéreningen registrerades 1999-04-20. Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket
2017-12-12.

Siite
Foéreningen har sitt site i Solna.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Oversten 1. Féreningen forvirvade fastigheten 2000-11-30 fran
Solnabostéder, f6r ombildning till bostadsritt.

Pa fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 85 bostadsratter om totalt 6 133 kvm.

Forsdkring

Fastigheten ér fullvdrdeforsakrad i Folksam. I forsakringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen,
skadedjursforsakring och dven tilldggsforsakring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersétter
hemforsakringen.)

Styrelsens sammansdttning

Alexander Paziraei  Ordférande
Andreas Rilegard

Martin Hansson

Stefan Krongqvist

Louise Sjoholm

Colette de Graaf
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Valberedning
Anders Nordkvist och Efstathios Karipidis.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.

Revisorer
Eva Andersson Dverstorp Auktoriserad revisor ~ Folkesson Rad & Revision

Byran Folkesson Rdd & Revision ~ Suppleant

Sammantriden och styrelseméoten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-10. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda
sammantraden.

Planerade underhall 2023
Fortsatt arbete och projektering infor kommande stambyte och stigarledningar.

Byte till modernt nyckelsystem for att hoja sdkerheten och framtidssékra lassystemet.

Styrelsen jobbar med att sinka sopkostnaderna bland annat genom att placera vara sopor i soprummet i
stillet for de Oppna kdrl vi har idag. Samt férbereda soprummet f6r dtervinna forpackningar som blir
fastighetens ansvar. Pa den platsen kirlen star idag planeras cykelparkering.

Fortsatt arbete med foreningens skyddsrum och forbattringar.

Avtal med leverantirer

Teknisk forvaltning Delagott
Trappstad Stadhuset
Besiktning/serviceavtal Dekra Industrial, Ecoguard, Brandsakra Norden

Sommar- och vinterunderhall  Fragaria Tradgérdar, Nytorget Fastigheter

El Vattenfall

Fjarrvarme Norrenergi

VA/avlopp Solna Vatten
Sophdmtning PreZero
Kabel-tv/bredband Tele2 Sverige, Bredband2
Ekonomisk forvaltning Simpleko

Ovrig verksamhetsinformation

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprattad som érligen uppdateras av styrelsen, senast
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reviderad under 2022.

Den arliga konditionsbesiktningen av fastigheten utférdes under aret av férvaltaren.
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2017-03-20 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett i september 2021.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi

Arsavgifterna har varit oférindrade under aret.

Forsikringsupphandling

Bytt forsakring fran Trygg Hansa till Folksam av tva anledningar. Den forsta dr att Trygg Hansa inte har ersatt
foreningen for ett drende fran 2012 dér deras hantverkare utfort felaktigt arbete. Den andra ar att Trygg
Hansa har dubblerat forsikringspremien for alla BRF'er for kommande ar.

Fordndringar i avtal
Teknisk forvaltning/fastighetsskotsel, fran Nabo till Delagott.

Ovriga uppgifter

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 508 929 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 249 224 kronor. Kostnaden har belastat
resultatet men foreslas i resultatdispositionen att ianspraktas ur yttre reparationsfonden.

Kostnaderna ovan avser bl a:

Upprittande av ny och uppdaterad underhallsplan.
Forstudie kring foreningens stammar och vattenledningar.
Forbittringar i tradgérden.

Lopande fastighetsunderhall.

Uppstart av stambytesprojekt och projektering.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets borjan var 121 st. Tillkommande medlemmar under éret var 7 och
avgdende medlemmar under aret var 9. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 119 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 Sverlatelser.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

2022

4116 440
-389 361

99

450 000
138 000 000
6133

549

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forandringar i eget kapital

2021-12-31
Insatser 44 329 158
Upplatelseavgifter 22618 458
Fond, yttre underhall 1165521
Balanserat resultat -4 039 346
Arets resultat -3534 812
Eget kapital 60 538 980

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disp av foreg
ars resultat

-3534 812
3534812
0

-6 858 636
-389 361

-7 247 998

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

toljande

Reservering fond for yttre
underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

450 000

-249 224
-7 448 774

-7 247 998
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2021 2020 2019
4040636 3854340 3797202
-3534812  -1522578 -290 860
98 99 99
1165521 2514730 2651919
136 000 000 136 000 000 136 000 000
6133 6133 6133
549 549 549
Disp av
Ovriga poster  2022-12-31
- 44329158
- 22618458
-715 521 450 000
715521 -6 858 636
-389 361 -389 361
-389361 60149618
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Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

4116 440
46 087

4162527

-3394 799
-290 641
-184 369
-717 229

-4 587 038

-424 511

35210
-60

35150

-389 361

-389 361

2021-01-01 -
2021-12-31

4040 636
21323

4061 959

-6 333 268
-395 861
-181 647
-708 070

-7 618 846

-3 556 887

22 631
-556

22075

-3534 812

-3 534 812
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13
14
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Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
52 808 621 53 456 490
584 185 642 541

20 162 31 166
53412968 54130197
53412968 54130197
39 458 59332
8030 7037

271 829 321213
319 317 387582

7 329 699 7020703
7 329 699 7020703
7 649 016 7 408 285
61 061 983 61 538 482
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

66 947 616
450 000

67 397 616

-6 858 636
-389 361

-7 247 998

60 149 618

157 056
12 207
15 743 102

912 365

61 061 983
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2021-12-31

66 947 616
1165521

68113137

-4 039 346
-3534 812

-7 574157

60 538 980

279 829
9428
710 245

999 502

61 538 482
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 -
2022-12-31

7020703
-389 361

0
717 229
0
0

327 868

68 265
-87 137

308 996

oSO o O

308 996

7 329 699

2021-01-01 -
2021-12-31

9923 222
-3534812

0
708 070
0
0

-2 826 742

-105 028
62 251

-2 869 519

-33 000
-33 000

oSO o O

-2902 519

7020703
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Oversten 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 20-50 ar
Markanldggningar 10-30 ar
Maskiner och inventarier 3-54ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaftningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och salda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregaende ar avraknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.
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Not 2, Rorelseintikter

EL IMD

El, vidaref

Hyresintdkter 6vr objekt
Uppvarmning, vidaref

Vatten/avlopp, vidaref

Arsavgifter, bostider

Overlételse- och pantsittningsavgifter

Ovriga intakter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Brandsdkerhet
Fastighetsskotsel

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Stadning
Yttre skotsel/snérojning

Summa

Not 4, Reparationer
Lopande reparationer
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophidmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

257 534 213975
3 666 4519

48 600 48 300
390 494 350 375
47 614 54 635
3368 532 3368 832
15453 13 328

30 634 7 995
4162527 4 061 959
2022 2021

17 884 52 863

43 374 19 584
229 357 204 742
4456 216 677

140 969 96 210
223 582 270 505
659 622 860 581
2022 2021

508 929 277 003
249 224 2 969 004
758 153 3246 006
2022 2021
345772 442 108
131 059 116 554
980 374 1015 640
127 072 158 365
1584277 1732667
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Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-tv/bredband

Sjalvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga externa tjinster

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Drojsmalskostnader

Summa

15av 18
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2022
168 969
129 115

94 663
0
392 747

2022
97 802
3057
18 125
11 995
159 661
290 641

2022

39 469
144 900
184 369

2022

60
60

2021
170 019
124 015

94 363
105 618
494 014

2021
130 700
87210
16 125
27903
133923
395 861

2021

38 847
142 800
181 647

2021

556
556
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Markanldaggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
65 498 245 65 498 245
65 498 245 65 498 245
-12 041 755 -11 393 875
-647 869 -647 880
-12 689 624 -12 041 755
52 808 621 53 456 490
19250 000 19250000
71 000 000 64 000 000
67 000 000 72 000 000
138 000 000 136 000 000
2022 2021

1 845 000 1 845 000

1 845 000 1 845 000
-1202 459 -1144 103
-58 356 -58 356
-1260 815 -1202 459
584185 642 541
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsiakringspremier
Foérvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
486 671 453 671

0 33 000

486 671 486 671
-455 505 -453 671
-11 004 -1 834
-466 509 -455 505
20162 31166
2022-12-31 2021-12-31
4530 3537

3500 3500

8030 7 037
2022-12-31 2021-12-31
8 587 8 587
32318 60 052

118 816 145 205

21 460 20313
9909 9 898
80739 77 158

271 829 321213
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Arsredovisning 2022

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31
Beriknat revisionsarvode 15 000
El 40213
Forutbetalda avgifter/hyror 284 811
Loner/arvoden 144 900
Sociala avgifter 45528
Uppvarmning 149 296
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 63 354
Summa 743102
Ort och datum

Alexander Paziraei Andreas Rilegard

Ordforande

Louise Sjéholm Martin Hansson

Stefan Krongqvist Colette de Graaf

Min revisionsberittelse har lamnats - -

Eva Andersson Dverstorp
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

15000
44 819
284 811
142 800
44 868
151 490
26 457
710 245



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Oversten 1
Org.nr. 769604-1800

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Oversten 1 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av

1 . 11

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr 1ampliga med hinsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
didribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Oversten 1 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtréidelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den

Eva Andersson Dverstorp
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning 2022

Brf Oversten 1

769604-1800

Simpleko





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF OVERSTEN 1

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.

2av 18





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foéreningen registrerades 1999-04-20. Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket
2017-12-12.

Siite
Foéreningen har sitt site i Solna.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Oversten 1. Féreningen forvirvade fastigheten 2000-11-30 fran
Solnabostéder, f6r ombildning till bostadsritt.

Pa fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 85 bostadsratter om totalt 6 133 kvm.

Forsdkring

Fastigheten ér fullvdrdeforsakrad i Folksam. I forsakringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen,
skadedjursforsakring och dven tilldggsforsakring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersétter
hemforsakringen.)

Styrelsens sammansdttning

Alexander Paziraei  Ordférande
Andreas Rilegard

Martin Hansson

Stefan Krongqvist

Louise Sjoholm

Colette de Graaf
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Valberedning
Anders Nordkvist och Efstathios Karipidis.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.

Revisorer
Eva Andersson Dverstorp Auktoriserad revisor ~ Folkesson Rad & Revision

Byran Folkesson Rdd & Revision ~ Suppleant

Sammantriden och styrelseméoten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-10. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda
sammantraden.

Planerade underhall 2023
Fortsatt arbete och projektering infor kommande stambyte och stigarledningar.

Byte till modernt nyckelsystem for att hoja sdkerheten och framtidssékra lassystemet.

Styrelsen jobbar med att sinka sopkostnaderna bland annat genom att placera vara sopor i soprummet i
stillet for de Oppna kdrl vi har idag. Samt férbereda soprummet f6r dtervinna forpackningar som blir
fastighetens ansvar. Pa den platsen kirlen star idag planeras cykelparkering.

Fortsatt arbete med foreningens skyddsrum och forbattringar.

Avtal med leverantirer

Teknisk forvaltning Delagott
Trappstad Stadhuset
Besiktning/serviceavtal Dekra Industrial, Ecoguard, Brandsakra Norden

Sommar- och vinterunderhall  Fragaria Tradgérdar, Nytorget Fastigheter

El Vattenfall

Fjarrvarme Norrenergi

VA/avlopp Solna Vatten
Sophdmtning PreZero
Kabel-tv/bredband Tele2 Sverige, Bredband2
Ekonomisk forvaltning Simpleko

Ovrig verksamhetsinformation

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprattad som érligen uppdateras av styrelsen, senast
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reviderad under 2022.

Den arliga konditionsbesiktningen av fastigheten utférdes under aret av férvaltaren.
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2017-03-20 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett i september 2021.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi

Arsavgifterna har varit oférindrade under aret.

Forsikringsupphandling

Bytt forsakring fran Trygg Hansa till Folksam av tva anledningar. Den forsta dr att Trygg Hansa inte har ersatt
foreningen for ett drende fran 2012 dér deras hantverkare utfort felaktigt arbete. Den andra ar att Trygg
Hansa har dubblerat forsikringspremien for alla BRF'er for kommande ar.

Fordndringar i avtal
Teknisk forvaltning/fastighetsskotsel, fran Nabo till Delagott.

Ovriga uppgifter

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 508 929 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 249 224 kronor. Kostnaden har belastat
resultatet men foreslas i resultatdispositionen att ianspraktas ur yttre reparationsfonden.

Kostnaderna ovan avser bl a:

Upprittande av ny och uppdaterad underhallsplan.
Forstudie kring foreningens stammar och vattenledningar.
Forbittringar i tradgérden.

Lopande fastighetsunderhall.

Uppstart av stambytesprojekt och projektering.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets borjan var 121 st. Tillkommande medlemmar under éret var 7 och
avgdende medlemmar under aret var 9. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 119 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 Sverlatelser.

6av 18





Brf Oversten 1
769604-1800

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

2022

4116 440
-389 361

99

450 000
138 000 000
6133

549

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forandringar i eget kapital

2021-12-31
Insatser 44 329 158
Upplatelseavgifter 22618 458
Fond, yttre underhall 1165521
Balanserat resultat -4 039 346
Arets resultat -3534 812
Eget kapital 60 538 980

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disp av foreg
ars resultat

-3534 812
3534812
0

-6 858 636
-389 361

-7 247 998

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

toljande

Reservering fond for yttre
underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

450 000

-249 224
-7 448 774

-7 247 998

7av 18
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2021 2020 2019
4040636 3854340 3797202
-3534812 -1522578 -290 860
98 99 99
1165521 2514730 2651919
136 000 000 136 000 000 136 000 000
6133 6133 6133
549 549 549
Disp av
Ovriga poster  2022-12-31
- 44329158
- 22618458
-715 521 450 000
715521 -6 858 636
-389 361 -389 361
-389361 60149618
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Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

4116 440
46 087

4162527

-3394 799
-290 641
-184 369
-717 229

-4 587 038

-424 511

35210
-60

35150

-389 361

-389 361

2021-01-01 -
2021-12-31

4040 636
21323

4061 959

-6 333 268
-395 861
-181 647
-708 070

-7 618 846

-3 556 887

22 631
-556

22075

-3534 812

-3 534 812
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13
14
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Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
52 808 621 53 456 490
584 185 642 541

20 162 31 166
53412968 54130197
53412968 54130197
39 458 59332
8030 7037

271 829 321213
319 317 387582

7 329 699 7020703
7 329 699 7020703
7 649 016 7 408 285
61 061 983 61 538 482
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

66 947 616
450 000

67 397 616

-6 858 636
-389 361

-7 247 998

60 149 618

157 056
12 207
15 743 102

912 365

61 061 983
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2021-12-31

66 947 616
1165521

68113137

-4 039 346
-3534 812

-7 574157

60 538 980

279 829
9428
710 245

999 502

61 538 482
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 -
2022-12-31

7020703
-389 361

0
717 229
0
0

327 868

68 265
-87 137

308 996

oSO o O

308 996

7 329 699

2021-01-01 -
2021-12-31

9923 222
-3534812

0
708 070
0
0

-2 826 742

-105 028
62 251

-2 869 519

-33 000
-33 000

oSO o O

-2902 519

7020703
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Oversten 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 20-50 ar
Markanldggningar 10-30 ar
Maskiner och inventarier 3-54ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaftningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och salda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregaende ar avraknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.
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Not 2, Rorelseintikter

EL IMD

El, vidaref

Hyresintdkter 6vr objekt
Uppvarmning, vidaref

Vatten/avlopp, vidaref

Arsavgifter, bostider

Overlételse- och pantsittningsavgifter
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Brandsdkerhet
Fastighetsskotsel

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Stadning
Yttre skotsel/snérojning

Summa

Not 4, Reparationer
Lopande reparationer
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophidmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

257 534 213975
3 666 4519

48 600 48 300
390 494 350 375
47 614 54 635
3368 532 3368 832
15453 13 328

30 634 7995
4162 527 4061 959
2022 2021

17 884 52 863

43 374 19 584
229 357 204 742
4 456 216 677

140 969 96 210
223582 270 505
659 622 860 581
2022 2021

508 929 277 003
249 224 2969 004
758 153 3 246 006
2022 2021
345772 442 108
131 059 116 554
980 374 1015 640
127 072 158 365
1584277 1732667
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Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-tv/bredband

Sjalvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga externa tjinster

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Drojsmalskostnader

Summa

15av 18
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2022
168 969
129 115

94 663
0
392 747

2022
97 802
3057
18 125
11 995
159 661
290 641

2022

39 469
144 900
184 369

2022

60
60

2021
170 019
124 015

94 363
105 618
494 014

2021
130 700
87210
16 125
27903
133923
395 861

2021

38 847
142 800
181 647

2021

556
556
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Markanldaggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
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2022-12-31 2021-12-31
65 498 245 65 498 245
65 498 245 65 498 245
-12 041 755 -11 393 875
-647 869 -647 880
-12 689 624 -12 041 755
52 808 621 53 456 490
19250000 19250000
71 000 000 64 000 000
67 000 000 72 000 000
138 000 000 136 000 000
2022 2021

1 845 000 1 845 000

1 845 000 1 845 000
-1202 459 -1144 103
-58 356 -58 356
-1260 815 -1202 459
584185 642 541
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsiakringspremier
Foérvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
486 671 453 671

0 33 000

486 671 486 671
-455 505 -453 671
-11 004 -1 834
-466 509 -455 505
20162 31166
2022-12-31 2021-12-31
4530 3537

3500 3500

8030 7037
2022-12-31 2021-12-31
8 587 8 587
32318 60 052

118 816 145 205

21 460 20313
9909 9 898
80739 77 158

271 829 321213
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Arsredovisning 2022

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31
Beriknat revisionsarvode 15 000
El 40213
Forutbetalda avgifter/hyror 284 811
Loner/arvoden 144 900
Sociala avgifter 45528
Uppvarmning 149 296
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 63 354
Summa 743102
Ort och datum

Alexander Paziraei Andreas Rilegard

Ordforande

Louise Sjéholm Martin Hansson

Stefan Krongqvist Colette de Graaf

Min revisionsberittelse har lamnats - -

Eva Andersson Dverstorp
Auktoriserad revisor
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15000
44 819
284 811
142 800
44 868
151 490
26 457
710 245






REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Oversten 1
Org.nr. 769604-1800

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Oversten 1 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av

1 . 11

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr 1ampliga med hinsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
didribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Oversten 1 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtréidelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den

Eva Andersson Dverstorp
Auktoriserad revisor

Sida 4(4)







