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Styrelsen for Brf Styrmansgatan 11 far hdrmed avge &rsredovisning for rékenskapséret 2021.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intresse genom att féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1996-06-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 1996-10-17 hos Bolagsverket.

Foéreningen beskattas som privatbostadsforetag, si kallad dkta bostadsréttsforening (enligt
inkomstskattelagen 1999:1229)).

Foéreningen har sitt séte i Stockholm.
Fastigheten

Foreningens fastighet, med fastighetsbeteckning Lindormen 1 i Stockholms kommun, férvérvades ar
1999.

Fastigheten #r forsikrad via Trygg Hansa. Ansvarsforsikring ingr for styrelsen. Byggnadens
uppvirmning &r fjarrvirme. Fastigheten bebyggdes 1896 och bestar av 1 flerbostadshus. Fastigheten har
vérdear 1945.

Byggnadens yta bestér av 1 584 kvm, varav 1 365 kvm utgér ldgenhetsyta och 219 kvm utgdr lokalyta.

Foreningen upplater 16 ldgenheter och en lokal med bostadsritt och tre lokaler med hyresritt.

Ligenhetsforteckning:
1 rok 2 st
2 rok 9 st
3 rok 1 st
5 rok 4 st

I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:
Restaurang lokal nr 804 84 kvm
Frisor lokal nr 802 41 kvm
Restaurang lokal nr 801 38 kvm
Restaurang lokal nr 805 56 kvm

I fastigheten finns dven en gemensamhetsanldggning bestaende av tva killare med forrad.
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Forvaltningen

-Ekonomisk férvaltning: Princip Redovisning AB
-Fastighetsskotsel: Fastghetsdgarna Service Stockholm AB
-Stiadning: Riddarpoolen AB

-Bredband: Comhem AB

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsittningar for att sikerstélla féreningens framtida planerade underhall.
Avsittning gérs med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Foreningen har under andra halvan av 2021 dverenskommit med hyresgésten Styrmans Sushi om en
hyresforlangning till en hojd hyresniva, vilken kommer innebéra 6kade intékter for féreningen fran andra
kvartalet 2022. Féreningen har upphandlat och mottagit en underhallsplan for fastigheten for de ndrmaste
15 &ren, och under aret installerat skydd mot figelintréng i samtliga kanaler pa fastighetens tak. Styrelsen
beslutade mot slutet av ret att, baserat pa foreningens goda ekonomi for stunden och prognosen for den
nidrmaste framtiden, sinka medlemmarnas avgifter med drygt 10%, effektivt frén januari 2022.

Nedanstéende dtgirder har genomforts pa fastigheten:

2021: Installation skydd mot fagelintrang
2019: Renovering av hissar

2018: OVK

2016: Fasadtvétt

2015: Uppgradering el, byte av entrémattor
2014: Renovering av entréddrrar

2013: Byte av tvittmaskin

2013: Renovering av entreér, forbattringsarbeten
2012: Renovering och méalning av fonster
2010: Forstdrkning av balkar, kéllare

2009: Rérstambyte, kéllare

2006: Ny takplat

2006: Renovering balkonger

2003: Renovering av samtliga rékkanaler inlkl. skorstenar
2003: Kéllarrenovering inkl. kéllarforrad
2003: Upprustning av garden

2002: Renovering trapphus

2001: Ljudisolerande glas mot gatan

2001: Porttelefonsystem

2000: Roérstambyte

2000: Ny fjérrvirmecentral

2000: Elstambyte

2000: Sikerhetsdorrar/grindar till lagenheter
2000: Ny tvittstuga inkl. maskiner



Brf Styrmansgatan 11 3(10)
Org.nr 769601-5192

Medlemsinformation
Antalet medlemslagenheter i foreningen dr 17. Tva av foreningens medls:msléigenheter har dverlatits
under aret. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av

képaren.

Styrelsens sammandttning efter ordinarie stimma 2021-05-26 har varit:

Carl Rustner ledamot/ordférande
Cecilia Klaus ledamot

Pontus von Esen ledamot

Alexander Rosén suppleant

Emanuel Akerlind suppleant

Revisor dr Hans Wallerstrom, Revision i Milardalen.
Valberedning dr Sten Hansson.
Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda méten.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1123 1089 1 056 976
Resultat efter finansiella poster -247 -331 -583 -351
Soliditet (%) 70,7 71,1 71,7 74,2

Forindring av eget kapital
Inbetalda Upplitelse-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhill resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 15660295 6969230 1259579 -9369 930 -330673 14 188 501
Disposition av foregdende

ars resultat: -167 469 -167 469
167 469 -330 673 330 673 167 469
Arets resultat -247 034 -247 034

Belopp vid drets utging 15660295 6969230 1427048 -9868072 -247 034 13 941 467

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -9 868 071
arets forlust -247 034
-10 115105

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 167 469
i ny rikning Gverfores -10 282 574
-10 115 105

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.



Brf Styrmansgatan 11
Org.nr 769601-5192

Resultatrikning Not

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m,
Nettoomsittning 2
Summa rirelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader 4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

W

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

1122 538
1122 538

-843 070
-130 976

-354 749

-1328 794
-206 256

-40 778
-40 778
-247 034
-247 034

-247 034

4(10)

2020-01-01
-2020-12-31

1 088 728
1088 728

-799 632
-160 693

-354 750

-1315 076
-226 348

-104 325
-104 325
-330 673
-330 673

-330 673
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Avskrivningar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgingar

Insats Bostadsritterna Sverige

Summa finansiella ankiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

25111629

0
-6 078 498
19 033 131

2000
2 000
19 035 131

156 491
5947
46 805
209 243

467 577
467 577
676 820

19 711 951

5(10)

2020-12-31

25113043

0
-5725 163
19 387 880

2 000
2 000
19 389 880

187 544
5 841
44 580
237 965

327392
327 392
565 357

19 955 237



Brf Styrmansgatan 11
Org.nr 769601-5192

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

22 629 525
1427 048
24 056 573

-9 868 071
-247 034
-10 115105
13 941 468

7,8
5350 000
30 735
5380 735

55 851
4523

9 329375

389 749

19 711 951

6 (10)

2020-12-31

22 629 525
1259 579
23 889 104

-9369 930

-330 673
-9 700 602
14 188 502

5350 000
30 735
5380 735

45 151
12 759
328 090
386 000

19 955 237
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om Arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Procent Antal Ar
Byggnader 1 100
Fastighetsforbittringar 4 25
Fastighetsforbattringar/hissar 5 20
Virmeanldggning 4 25
Stambyte 4 25
Balkong/terrasser 2 50
Tak 2 50
Fonster 10 10
Markanliggning 5 20
Not 2 Nettoomsiittning
2021 2020
Arsavgifter bostider 588 001 588 000
Hyresintédkter lokaler 530316 526 931
Hyresreducering Corona 0 -66 121
Hyreserséttning Lénsstyrelsen (Corona) 0 32 807
Ovriga avgifter 4221 7110
1122 538 1 088 727
Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskotsel 74 209 68 381
Snérdjning/sandning 0 7 375
Stiddning 50 710 50430
Avallshantering 60 536 51 851
Fjdrrviarme 268 981 242 874
Elavgifter 28 437 29 596
Vatten 62913 49 523
KabelTV/Bredband 5539 6 967
Fastighetsforsidkringar inkl avloppsfilla 92 718 122 434
Hiss 15123 15035

Reparationer/underhéll 91 044 77 978
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Fastighetsskatt lokal
Fastighetsavgift bostider
Sotning

Féregaende ars kostnad avseende El och Vatten bestar av 11 ménader p g a dndrade redovisningprinciper.

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Medlems- och féreningsavgifter
Bankkostnader
Konsultkostnader
Revisionsarvode
Panthantering/Gverlatelseavgifter
Ovriga forvaltningskostnader
Lamnade skadestand

Ovriga kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

52230
23 344
17 286
843 070

2021

60 209
16 756
8356

0

23 250
5652
8952

0

7 801
130 976

2021-12-31

25 143 736

25143 736

-5 755 856
-354 749
-6 110 605

19 033 131

16 699 000
39124 000
55 823 000

13 546 396
5486 735
19 033 131

8 (10)

54 324
22 864
0

799 632

2020

60510
19 046
4 608
7375
17 500
2 660
27719
15 000
6275
160 693

2020-12-31

25143 736
0
25143 736

-5401 106
-354 750
-5 755 856

19 387 880

16 699 000
39 124 000
55823 000

13 901 145
5486 735
19 387 880
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Forsiljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

SEB, riinta 0,79%, villkorsidndring 2023-12-28
SEB, riinta 0,79%, villkorsidndring 2023-12-28
SEB, riinta 0,79%, villkorsédndring 2023-12-28
SEB, riinta 0,79%, villkorsidndring 2023-12-28
SEB, riinta 0,79%, villkorsindring 2023-12-28
SEB, riinta 0,79%, villkorsdndring 2023-12-28

Foreningens lan 4r amorteringsfria.

Not 8 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Fakturerade avgifter
Revision
Fjédrrvdrme

2021-12-31

31838
-31 838
0

-31 838
31 838
0

0

2021-12-31

1 000 000
500 000
1 600 000
450 000
100 000
1700 000
5350 000

2021-12-31

9750 000
9 750 000

2021-12-31

268 899
20 000
40 476

329 375

9 (10)

2020-12-31

31 838
0
31838

-31 838
0
-31 838

0

2020-12-31

1 000 000
500 000
1 600 000
450 000
100 000
1700 000
5350 000

2020-12-31

9750 000
9 750 000

2020-12-31

279 579
16 250
32 261

328 090
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Revision i Malardalen AB

Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Styrmansgatan 11, org.nr 769601-5192.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Styrmansgatan 11 for 4r 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rativisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Forvalmingsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrackliga och dndamalsenlipa som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedmer 4r nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriéttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedSmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s3 ir tillimpligt, om forhillanden som kan piverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en h6g grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
rovision som utfors cnligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en s&dan finps. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifidn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vsentlig felaktighet till f6}jd av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsitgirder som fir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillarande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
srsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om freningens formaga att fortsdita verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhillanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen #terger de underliggande transaktionema och handelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten

for den. Jag miste ocksi informera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, diribland de betydande

brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ulttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltaing for
Bostadsrittsforeningen Styrmansgatan 11 fr &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande fGreningens
vinst eller fortust.

Tag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och andamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nigon styrelseledamot i nigot vésentligt

avseende:

o foretagit nigon atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda erséttmingsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt

uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pi min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhdllanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 22 april 2022
Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor




