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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bikupan 14

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2033.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-07-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-11-30
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-19 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Sune Bengt-Olof Swing Ordférande
EVA ARVEDSON Ledamot

Linnéa Aina Nina Matilda S Langlet ~ Ledamot

Kristina Meller Suppleant Ny for i ar
Ludvig Stalberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Camilla Andersson Ordinarie Extern MT Revision AB

Valberedning

Jairo Hurtado

Thomas Schaad Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-28.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Bikupan 14 1992 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1925 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardedret ar 1956.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 155 m2?, varav 1 748 m2 utgdr boyta och 407 m? utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 27 ldagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

10

1"

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Isak Company AB 88 m?2 Tills Vidare
AS&B 32 m2 Tills Vidare
Eva Gordon 99 m?2 Tills Vidare
Mikael Séderlund 69 m?2 Tills Vidare
Han Health AB 119 m2 Tills Vidare

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Soprum
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av torkrumlare 2022

Malning av trapphus 2022 Pabdrjas i Februari 2022
Ombygge av soprum for 2022 Pabdrjas i Februari 2022
kallsortering

Malning av tak mot 2021

Rodabergsgatan

Atgarda brister i OVK 2021

Reparation av vattenskada i kallare 2020

Renovering av tvattstuga 2020

Elektrisk dorroppnare till gard 2020

Malning husgrund Torsgatan 68 2019

Tvattstuga 2019 renovering av vaggar och golv
Toalett vid tvattstuga 2019 Renovering av vaggar och golv
Fonster renovering 2018 - 2019 Avslutat 2021

Malning av husgrund 2018 Rodabergsgatan 8

Lagning av mur och staket 2018 P& garden

Planerat underhall Ar

Byte av torkflakt i torkrum 2023

Stamspolning 2025

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Internet avtal

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Tived Fastighet AB

Stockholms Stadsnat
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 875 898 893 247
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1607 217 1531613
Finansiella intakter 2 320 92
Minskning kortfristiga fordringar 0 33358
Okning av langfristiga skulder 1374 646 0
Okning av kortfristiga skulder 25 080 14 315
3009 263 1579 378
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 404 490 1434100
Finansiella kostnader 122 324 48 523
Okning av kortfristiga fordringar 93 878 0
Minskning av langfristiga skulder 0 114 104
2620 692 1596 727
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1264 469 875 898
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 388 571 -17 350
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Taxebundna Fastighetssk
- kostnader att/avgift
QOvriga 23% 4%
intakter

Arsavgifter 8%

57%

Hyror
35%

Periodiskt
underhall
39%

Ovrig drift
19%

Avskriv-
ningar
4%

Kapital-

kostnader

Reparationer 5%
6%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Sida 4 av 16

Penneo dokumentnyckel: 047CY-3Y0S2-L5EAU-3BPVG-PZ3JQ-726JS



Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 27 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 38

Tillkommande medlemmar: 4
Avgadende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 38

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 525 525 525 525
Hyror/m2 hyresrattsyta 1391 1382 1381 1361
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5 491 4704 4769 4824
Elkostnad/m? totalyta 97 40 31 39
Varmekostnad/m? totalyta 131 128 119 130
Vattenkostnad/m? totalyta 25 23 23 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 57 23 27 53
Soliditet (%) 47 54 54 54
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 017 -60 -233 -28
Nettoomsattning (tkr) 1603 1497 1440 1479
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 748 m2 bostader och 407 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 8996 742 0 0 8996 742
Fond for yttre underhall 947 485 264 708 -311 278 994 055
S:a bundet eget kapital 9 944 227 264 708 -311 278 9 990 797
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 95 162 -264 708 250983 108 887
Arets resultat -1 017 222 -1 017 222 60 295 -60 295
S:a fritt eget kapital -922 060 -1 281930 311278 48 593
S:a eget kapital 9 022 167 -1017 222 0 10 039 390
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors
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-1017 222
359 870
-264 708
-922 060

947 485
25 425

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1603 052
4165
1607 217

-2 241187
-101 827
-61 476
-99 945

-2 504 435
-897 218
2 320
-122 324
-120 004
-1017 222

-1017 222

2021

1496 991
34 622
1531613

-1244 817
-85 780
-103 504
-109 376
-1 543 476
-11 863

92

-48 523
-48 431
-60 295

-60 295
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,14
Maskiner Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 11

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31 2021-12-31
17 701 756 17 801 702
0 0

0 0

17 701 756 17 801 702
17 701 756 17 801 702
19 209 0
1370 067 906 827
1389 276 906 827
1389 276 906 827
19 091 032 18 708 528
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8996 742 8996 742
Fond for yttre underhall Not 12 947 485 994 055
Summa bundet eget kapital 9 944 227 9990 797
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 95 162 108 887
Arets resultat -1017 222 -60 295
Summa fritt eget kapital -922 060 48 593
SUMMA EGET KAPITAL 9 022 167 10 039 390
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 9 597 542 8222 896
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 85 704 60 429
Skatteskulder 196 536 189516
Ovriga skulder 22 691 22 289
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 166 392 174 009
intakter

Summa kortfristiga skulder 10 068 865 8669 139
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 091 032 18 708 528
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 200 ar 200 ar
Maskiner Fullt avskriven 5-10
Inventarier Fullt avskriven 10
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 917 004 917 004
Hyror lokaler momspliktiga 566 006 562 394
Bredbandsintakter 20 250 0
Elintakter moms 85 291 0
Overlatelse/pantsattning 4 830 0
Avgift andrahandsuthyrning 9 660 17 581
Oresutjamning 11 12
1603 052 1496 991
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 0 3500
Ovriga intakter 4 165 31122
4 165 34 622
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 76 181 51717
Fastighetsskotsel bestallning 0 5977
Fastighetsskotsel gard bestallning 3849 0
Snéréjning/sandning 9 240 3872
Stadning entreprenad 63 870 47 630
Mattvatt/Hyrmattor 9130 9 557
Hissbesiktning 0 2 803
Myndighetstillsyn 0 6 765
Gemensamma utrymmen 34 472 0
Sophantering 9 045 0
Gard 2 844 1891
Serviceavtal 16514 17 092
Forbrukningsmateriel 1908 900
227 053 148 204
Reparationer
Fastighet forbattringar 10 849 0
Lokaler 3104 20 000
Tvattstuga 80712 0
Entré/trapphus 601 3270
Las 0 200
WS 0 2 481
Hiss 48 952 3769
Tak 8923 0
Fasad 0 30 287
Skador/klotter/skadegorelse 0 4 343
153 141 64 349
Periodiskt underhall
Byggnad 581 580 0
Gemensamma utrymmen 0 113 061
Entré/trapphus 360 833 0
Ventilation 0 50 637
Elinstallationer 81 200 0
Tak 0 147 580
1023613 311 278
Taxebundna kostnader
El 209 094 86 272
Véarme 283318 275675
Vatten 53 327 50 104
Sophdamtning/renhalining 72 613 100 326
618 353 512 377
Ovriga driftkostnader
Forsakring 43 686 41 500
Kabel-TV 42 239 41 081
Bredband 31730 30 864
117 655 113 445
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 101 373 95 163
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 241 187 1244 817
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Juridiska atgarder 3188 0
Inkassering avgift/hyra 966 0
Revisionsarvode extern revisor 20 507 18 042
Foreningskostnader 3720 433
Styrelseomkostnader 2775 3212
Fritids- och trivselkostnader 0 1044
Forvaltningsarvode 56 532 50 582
Administration 8 968 4252
Korttidsinventarier 0 3125
Bostadsratterna Sverige Ek For 5170 5090
101 827 85 780
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 50 000 81900
Sociala kostnader 11476 21 604
61476 103 504
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 32 347 32 347
Forbattringar 67 598 67 598
Maskiner 0 9431
99 945 109 376
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 20 074 945 20 074 945
Utgaende anskaffningsvarde 20 074 945 20 074 945
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 273243 -2 173298
Arets avskrivningar enligt plan -99 945 -99 945
Utgaende avskrivning enligt plan -2 373 189 -2 273 243
Planenligt restvarde vid arets slut 17 701 756 17 801 702
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 27 174 000 22 221 000
Taxeringsvarde mark 61 062 000 50 956 000
88 236 000 73 177 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 82 200 000 67 600 000
Lokaler 6 036 000 5577 000
88 236 000 73 177 000
Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 256 166 256 166
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 256 166 256 166
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -256 166 -246 736
Arets avskrivningar enligt plan 0 -9 431
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -256 166 -256 167
Redovisat restvarde vid arets slut 0 -1
Not 10 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 193 750 193 750
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 193 750 193 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -193 750 -193 750
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -193 750 -193 750
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 95 411 30929
Momsavrakning 10 187 0
Klientmedel hos SBC 347 269 420 806
Rantekonto hos SBC 917 200 455 092
1370 067 906 827
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 994 055 886 881
Reservering enligt stadgar 264 708 219 531
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -311 278 -112 357
Vid arets slut 947 485 994 055
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,527 % 2 705292 2 732 896 2023-10-05
Handelsbanken 2,581 % 1 800 000 1 836 000 2023-07-13
Handelsbanken 3,016 % 2 182 500 2218500 2023-08-23
Handelsbanken 2,527 % 1421 000 1435 500 2023-10-05
Handelsbanken 3,053 % 1488 750 0 2023-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 9 597 542 8 222 896
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 597 542 -8 222 896
0 0
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 970 772 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 13 062 100 13062 100
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 1600 15 700
Sociala avgifter 503 4933
Ranta 46 496 9642
Avgifter och hyror 117 793 111825
Varme 0 31909
166 392 174 009
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Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser.

Inga storre underhdll &r planerade de ndrmaste dren men sarskild bevakning gors
avseende takens skick och grundens dranering.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Sune Bengt-Olof Swing
Ordférande

Linnéa Aina Nina Matilda S Langlet
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Camilla Andersson
Auktoriserad revisor

EVA ARVEDSON
Ledamot

2023
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