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Styrelsen for BostadsrittsfSreningen Stengodset 9, Norrbackagatan 14 i Stockholm, far hirmed avge
arsredovisning for verksamhetséret 2022-01-01-2022-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen ger fastigheten Stengodset 9 i Stockholm. Fastighetens adress &r Norrbackagatan 14,
113 41 Stockholm. Verksamheten bestar i att bereda bostéider 4t medlemmarna samt uthyrning av
en lokal.

Féreningen omfattar 28 bostadsligenheter och 1 lokal.Vid rets utgéng var alla 28 bostadsritts-
ldgenheterna upplatna med bostadsritt och lokalen uthyrd.

Bostadsaritter (BOA): 1 168 kvm.
Lokaler (LOA): 63 kvm.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma och konstituerande styrelseméte 2022-06-12 haft
foljande sammanséttning:

Patrik Viksten Ledamot, ordférande
Lars Jansson Ledamot

Love Mitteregger Ledamot

Pierre Sjoberg Ledamot

Annelie Hagdahl Ledamot

Dan Fors Suppleant

Styrelsen arvoderas enligt stimmobeslut 1,5 basbelopp for 2021.

Revisor
Revisor vald péa foreningsstimma.

Thomas Andersson Revisor

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av BEJO AB.

Hindelser under aret

Ordinarie foreningsstimma holls den 12:e juni 2022.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera fSreningsangeldgenheter och hllit 11 protokollfdrda
sammantraden.

Antalet bostadsritter i fSreningen har under det gangna ret varit 28.

Under aret har 3 bostadsritter 6verlatits till nya dgare.
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Fdreningens hyreslokal dr sedan bdrjan av 2022 firdigstilld och ddrmed dr de storre renoveringarna i
killarplanet klart. En hyresgist har tilltrétt lokalen, vilket bidrar med en visentlig forstirkning for
fSreningens intiikter.Vidare har husets port restaurerats samt ett nytt barnvagnsforrad uppforts pa
garden, vilket begrinsar risken for att barnvagnar stills i trapphuset.

InfSr 2023 ligger ekonomin i fokus med planerad avgiftshéjning, om 4n en ldgre hojning. Féreningen
kommer vidare se dver andra mojliga atgérder som med tiden kan komma att sdnka féreningens

16pande kostnader.

Flerarsoversikt

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsiittning 1068 690 919 578 912 437 866 135
Resultat efter finansiella poster 19303 24 843 -35 877 -360 565
Soliditet, % 64 61 65 69

Forindringar i eget kapital

Insatser Upplételse-  Fond for yttre Fritt eget

. avgifter underhall kapital

Vid érets borjan 16 383 500 2290948 923 000 -2 551 954
Avsittning till fond

for yttre underhall 121 000 -121 000

Arets resultat 19 303

Vid arets slut 16 383 500 2290 948 1044 000 -2 653 651

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

Belopp
balanserat resultat -2 672 954
arets resultat 19 303
Totalt : -2 653 651
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall 162 000
overforing till balanserat resultat -2 815 651
Totalt -2 653 651

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Foreningens intikter
Arsavgifter 1 819 732 819732
Hyresintékter, ComHem 42 000 42 000
Hyresintikter, framtida balkongkostnader 6300 6300
Hyresintikter, sikerhetsddrrar 33 600 33 600
Hyror lokaler 134 500 .
Ovriga intikter 32558 17 946
Nettoomsittning 1068 690 919 578
Foreningens kostnader
Forvaltnings- och administrationskostnader 2 =755 830 -658 768
Avskrivning byggnad 3 -95 043 -93 735
Avskrivning byggnadsinventarier -16 522 -8 797
Rorelseresultat 201 295 158 278
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter 1105 =
Riéntekostnader -183 097 -133 435
Resultat efter finansiella poster 19 303 24 843
Resultat fore skatt 19 303 24 843
Arets resultat 19 303 24 843
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark gy 26 308 083 26 190 626

Byggnadsinventarier 4 70 806 87328

Inventarier 5 - -
26 378 889 26 277 954

Summa anléiggningstillgidngar 26378 889 26 277 954

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1782 -

Ovriga fordringar 42314 504

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15708 21 464

59 804 21968

Kassa och bank 332484 1477 334

Summa omsittningstillgangar 392 288 1 499 302

SUMMA TILLGANGAR 26 771 177 27777 256
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 16 383 500 16 383 500
Upplatelseavgifter 2290 948 2290 948
Fond for yttre underhall 1 044 000 923 000
19 718 448 19 597 448
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2 672 954 -2 576 797
Arets resultat 19 303 24 843
-2 653 651 -2 551 954
Summa eget kapital 17 064 797 17 045 494
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 9400 000 8900 000
9400 000 8900 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 28290 1394 471
Skatteskulder 92 234 80 864
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 185 857 356 427
306 381 1831762
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26771 178 27 777 256
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Tilléggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning for mindre foretag.

For att visa en rittvisande bild av fSreningens ekonomi har virdehsjande reparationer bokforts under
byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde avsittas till fond for yttre
underhall.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréknat
restvirde. Avskrivning sker linjdrt dver tillgdngens beriknande livsldngd.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvirvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar
-Byggnader 0,5 %
-Byggnadsinventarier 10 %
-Inventarier 20 %

Not 1 Arsavgifter
Arsavgiften har varit oférdndrad under aret.
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Not 2 Forvaltnings- och administrationskostnader

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 2 825
Stddning 46 095 25498
Sotning 24 375
Hiss 11 351 14 842
Tvittstuga 4 451
Gard 720
Undercentral 16 794 3150
Sndrdjning 5061 5049
Reparation och underhall 120 545 39470
Elavgifter 30691 20 960
Uppvarmning 181 302 190 342
Vatten och avlopp 28 044 28 524
Sophdmtning 47 049 44 680
Fastighetsforsdkringar 36 405 35029
Kabel-TV 45 406 39427
Ovriga fastighetskostnader 7902 20 425
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 51382 40 852
Styrelsearvoden 25900 69 999
Revisionsarvoden 1000 5000
Ekonomisk forvaltning 44 292 41 820
Ovriga forvaltningskostnader 10 215 10 386
Konsultarvoden 10 625
Arbetsgivaravgift, loneskatt 6 945 19 770
Summa 755 830 658 768
Not 3 Byggnad och mark
Byggnaden #r fullvirdesforsakrad hos Brandkontoret.
Foreningen 4ger fastigheten Stengodset 9 i Stockholms kommun.

2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 18 796 010 17 113 203
Arets inkdp 212 500 1 682 807
Ing4ende avskrivning enligt plan -1 015 841 -922 106
Arets avskrivning enligt plan -95 043 93 735
Mark 8410457 8410457
Utgdende bokfort virde 26 308 083 26 190 626
Taxeringsvirde bostdder 53000 000 40 200 000
Taxeringsvérde lokal 885 000 -

53 885000 40 200 000
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Not 4 Byggnadsinventarier
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2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvirde 113 719 113719
Ingdende avskrivning enligt plan -26 391 -17 594
Arets avskrivning enligt plan -16 522 -8797
Utgaende bokfort viirde 70 806 87 328
Not 5 Inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvirde 57 460 57 460
Ingdende avskrivning enligt plan -57 460 -57 460
Utgaende bokfort viirde - .
Not 6 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Hypotek, rorlig rénta
Rénta 2,982 %
Ingaende bokfort vérde 2000 000 2 000 000
Arets amortering - -
Utgaende bokfort vérde 2 000 000 2000 000
Swedbank Hypotek
Ingdende bokfort vérde 900 000 900 000
Arets amortering -900 000 -
Utgéende bokfort vérde - 900 000
Swedbank Hypotek, bundet till 2027-12-22
Rénta 2,650 %
Ingdende bokfort virde 2000 000 2000 000
Arets amortering - e
Utgéende bokfort virde 2000 000 2000 000
Swedbank Hypotek, bundet till 2029-05-25
Rinta 1,670 %
Ingéende bokfort virde 2000 000 2000 000
Arets amortering -
Utgaende bokfort virde 2000 000 2000 000
Swedbank Hypotek
Ingaende bokfort virde 500 000 500 000
Arets amortering -500 000 s
Utgaende bokfort virde - 500 000
Swedbank Hypotek, rorlig rinta
Rinta 2,982 %
Ingéende bokfort virde 1 500 000 1 500 000
Arets amortering -
Utgaende bokfort virde 1 500 000 1 500 000
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Swedbank Hypotek, rérlig rinta
Riinta 2,733 %
Nytt lan 1900 000

Arets amortering .
Utgdende bokfort virde 1900 000
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Summa utgiende bokfort viirde 9 400 000

Kortfristig del av langfristiga skulder 5400 000

Not 7 Stillda sikerheter
2022-12-31

8900 000

4900 000

2021-12-31

Fastighetsinteckningar 7500 000

Not 8 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Underskrifter

Stockholm 2023-05 -23

Patrik Viksten Lars Jansson Love Mitteregger

Uoli Hryen

—Pierre-Sjoberg Annelie Hagdahl

Min revisionsberittelse har avgivits 2023- O5-96

Thomas Andersson
Revisor

7500 000




Revisionsberiittelse

Till &rsstimman i Bostadsrittsforeningen Stengodset 9
org nr 769608-5146

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Stengodset 9 for ar
2022-01-01 - 2022-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. :

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur bolaget upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr &indamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dindamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en

i alla visentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsrittsféreningen Stengodset 9s finansiella
stillning per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att arsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Stengodset 9 for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen,




Revisorns ansvar
Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller forlust och om fdrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med stadgarna.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid mot arsredovisningslagen eller stadgarna.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag ‘ti.llstyrker att arsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2023- ()5~

/ 4
@\ndersson

Revisor




