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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SKUTAN 16

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL
1 § Foreningens firma dr Bostadsrittstoreningen Skutan 16,

2 § Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostadsldgenheter och lokaler under nvttjanderétt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsligenhet cller lokal. Bostadsriitt &r den riitt 1 foreningen som
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

SARSKILDA BESTAMMELSER
3 § Styrelsen ska ha sitt site 1 Stockholm.

4 § Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret fore juni manads utgang. Jfr 17 §.

RAKENSKAPSAR
5 § Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

MEDLEMSKAP

6 § Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen. Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

7 § Medlem fir inte uteslutas eller uttrida ur féreningen, sa linge han innehar bostadsriitt. Anmilan
om uttride ur toreningen ska goras skriftligen och handlingen ska vara forsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift.

ANDELSAGANDE
8 § Den som har forviirvat en andel 1 bostadsriitt far viigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsriétten cfter forvirvet innchas med en dgarandel om minst tio procent.

AVGIFTER
9 § For bostadsriitten utgaende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock
alltid beslutas av foreningsstdmma.,

For bostadsriitt ska erliggas arsavgift till bestridande av foreningens utgifter for den [6pande
verksamheten, samt for de 1 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsriitternas
insatser och erldggs pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta i att arsavgiften ingaende erséttning for virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom ska erldggas efter forbrukning eller yta.

Om inte arsavgiften betalas 1 ritt tid, utgar drojsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift,
pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.



For arbete med 6verlatelse far 6verlatelseavegiften tas ut med belopp som maximalt tar uppga till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt socialforsikringsbalken (2010:110). Overlataren av bostadsritten svarar
tillsammans med forvirvaren for att dverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt socialtorsikringsbalken (2010:110). Pantsittningsavgift
betalas av pantsittaren.

Styrelsen far besluta att ta ut en arlig avgift av en bostadsriittshavare som hyr ut sin ligenhet i andra
hand. Avgifien faststills till hogst ett arligt belopp om tio procent av prisbasbeloppet enligt
socialtorsikringsbalken (2010:110) och tas ut per manad med en tolftedel av det arliga beloppet t6r de
manader andrahandsuthyrning sker.

Avgifter ska betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postavisering, postgiro eller bankgiro.

9a § Utdver arsavgifter enligt andra stycket ska bostadsrittshavare med balkong eller franska fonster
erliggas en sirskild avgift {or att ticka foreningens underhdllskostnad for balkonger och franska
fonster.

Den sirskilda arsavgiften ska avvigas sa att den totala arliga underhallskostnaden for balkonger och
franska fonster fordelas lika mellan varje balkong och franskt fonster, varvid bostadsréttshavaren ska
erligga en sirskild drsavgift som beldper pa de balkonger och franska fonster som
bostadsrittshavarens ldgenhet dr forsedd med.

Varje ligenhetsinnehavare med balkong och franskt fonster dr betalningsvarig for underhallskostnader
och reparationer om fondens medel inte dr tillrdckliga. Féreningens underhallskostnader fér balkonger
och franska fonster och den sirskilda arsavgiften ska sdrredovisas i foreningens drsredovisning.
Styrelsen kan dndra och faststdlla den sédrskilda avgifien som ska avséttas 1 en sarskild fond.

AVSATTNINGAR OCH ANVANDNING AV ARSVINST

10 § Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det att slutfinansieringen av foreningens fastighets
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvirdet for foreningens hus.
Om foreningen beslutar att uppkommen vinst ska fordelas mellan medlemmarna, ska detta ske i
forhallande till lagenheternas insatser.

STYRELSE OCH REVISORER

11 § Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdter samt minst en och hogst fyra suppleanter,
vilka samtidigt villjs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill nista ordinarie stimma hallits.
Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make till medlem och néirstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen.

12 § Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen dr beslutsfor nér de vid sammantridet nirvarandes antal
Overstiger hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr narvarande, enighet om besluten.



13 § Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamdter i forening eller av styrelseledamot i forening
med annan person som styrelsen dértill utsett.

14 § Styrclsen far forvalta foreningens cgendom genom en av styrelsen utsedd viceviird, vilken sjélv
inte behdver vara medlem i {6reningen, eller genom fristaende forvaltningsorganisation.

15 § Utan foéreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhdnda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen fir dock inteckna och beléna sadan egendom eller
tomtratt.

16 § Styrelsen dligger:

Att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som ska innehdlla berittelse om verksamheten under dret (forvaltningsberittelse) samt
redogdrelse for foreningens intiikter och kostnader under aret (resultatrikning) och for stillningen vid
rikenskapsarets utgang (balansrikning),

Att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

Att minst en gang drligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt
inventera dvriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelse av sirskild betydelsc,

Att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas beriittelse
ska framldggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret samt

Att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstilla att medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

17 § En revisor och suppleant viiljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie
stimma hallits.

Revisor aligger:

Att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens forvaltning
samt

Att scnast tre veckor fore ordinaric foreningsstimma framligga revisionsberittelsc.

FORENINGSSTAMMA

18 § Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §. Extra stimma
halls da styrelsen finner skél till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet dndamadl
hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor cller av minst en tiondel av samtliga rostberittigande
medlemmar.

Kallelse till foreningsstdimma och andra meddelanden till fGreningens medlemmar ska ske genom
anslag a lampliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stimma ska tydligt ange de
drenden som ska forckomma pa stimman. Medlem, som inte bor i fastigheten, ska skriftligen kallas
under uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress. Samtliga kallelser och andra meddelanden far
utfirdas genom e-post.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stimma och ska utfirdas senast tva veckor fore ordinarie
stimma och extra stimma.



Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore extra foreningsstimma dven i det
fall stimman ska besluta om

I. Andring av stadgar,

2. Likvidation,

3. Att foreningen ska gd upp i en annan juridisk person genom fusion, eller

4. Forenklad avveckling.

19 § Medlem som oOnskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begéran hos
styrelsen 1 god tid innan drendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman.

20 § P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma féljande drenden:

a) Upprittande av forteckning dver niarvarande medlemmar samt faststédllande av réstlangd.
b) Val av ordférande vid stimman.

¢) Val av justerare.

d) Fraga om kallelse till stimma behdrigen skett.

e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Féredragning av revisorernas berittelse.

g) Faststillande av resultat- och balansrikningen.

h) Fraga om ansvarsfrihct for styrelsen.

i) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.

1) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga idrenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma ska forekomma endast de drenden, tor vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till denna.

21 § Protokoll vid foreningsstimma ska foras av den styrelsen utsett dirtill. I fraga om protokollets
innehall galler

1. Att rostlingden ska tas in eller bilaggas protokollet.

2. Att stimmans beslut ska foras in 1 protokollet samt

3. Om omréstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Protokoll ska forvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for medlemmarna.

22 § Vid foreningsstimma har varjc medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Bostadsrattshavare far utdva sin rostrétt genom befullmiktigat ombud som antingen ska vara medlem i
foreningen, make, sambo eller nérstaende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen.

Omrdstning vid foreningsstimman sker 6ppet om inte nidrvarande rostberiittigad pédkallar sluten
omrostning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som
bitriids av ordférande.

De fall — bland annat fraga om dndring av dessa stadgar — dér sérskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas 1 9 kap 16, 19 och 23 §§ bostadsrittslagen.



UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

23 § Bostadsriitt uppldtes skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen.
Upplatelschandlingen ska ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, dndamalet uppldtelsen
samt de belopp som ska betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas, ska dven den
anges.

24 § Har bostadsriitt dvergatt till ny innchavare, far han utdva bostadsrétten endast om han ér eller
antas som medlem 1 foreningen.

En juridisk person som ir medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse torviirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsriitten. Efter tre
ar fran dodstallet, far foreningen dock anmana dodsbocet att inom sex manader visa att bostadsritten
ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att nagon, som inte
far vigras intride 1 foreningen, forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om den tid som angetts
i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten sdljas pa offentlig auktion 16r dddsboets rikning.

25 § Den som en bostadsritt har vergitt till far inte forviigras intrade 1 foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr upptyllda och foéreningen skiligen bor godta han som bostadsriittshavare.

En juridisk person som har forvdrvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far viagras intrade i
foreningen dven om de 1 forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemmen ér uppfyllda.

Om en bostadsriitt har dvergatt till bostadsriittshavarens make tar maken viigras intriide i foreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt sdrskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skiligen fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa om en bostadsrétt till en
bostadsligenhet Gvergatt till ndgon annan niirstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Ifraga om forvirv av andel 1 bostadsritt dger forsta och tredje stycket tillampning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillimpas.

26 § Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv
och forvirvaren inte antagits som medlem, far foreningen anmana innchavaren att inom sex manader
frin anmaningen visa att nagon som inte far forvigras intride i féreningen, {Grvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten séljas pa offentlig
auktion for forvarvarens rikning.

27 § Ett avtal om dverlatelsc av bostadsritt gecnom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. | avtalet ska den ligenhet som 6verlatelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande ska gilla byte eller gava. Bestyrkt avskrift av Overlatelseavtalet ska tillstillas styrelsen.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
28 § En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast cfter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen av



styrelsen. Vid en avsiigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar
ndrmast tre manader fran avsidgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
29 § Bostadsrittshavaren ska pa cgen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte tillhérande
utrymmen 1 gott skick. Detta giller &ven marken, om sadan ingar 1 upplatelsen.

Till ligenhetens inre riknas rummens viiggar, golv, tak, inredning och utrustning i kdk, badrum, och
dvriga utrymmen 1 ligenheten sasom ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte dr stamledningar, glas och
bagar i1 ligenhetens ytter- och innanfonster, ligenhetens ytter- och innerdorrar,
svagstromsanlidggningar.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skada uppkommit genom eget vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av nagon som hor
till hans hushall eller som géstar han eller nagon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér
utfor arbete for hans rdkning. Ifraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte villat géller
vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.
Forsta meningen giller i tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten.

30 § Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstind utféra atgird i ligenheten som
innefattar:

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar {or avlopp, virme eller vatten, eller

3. annan viisentlig forindring av ligenheten

Visentlig fordndring far foretas endast da tillstand limnats av styrelsen och under forutsittning att
fordndringen inte dr till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

Atgiird som kriiver bygglov eller bygganmiilan, till exempel iindring i birande konstruktion, iindring

av befintliga ledningar tor bland annat avlopp, virme, gas cller vatten utgor alltid visentlig forindring.
Forindringar ska alltid utféras pa ett fackmannamissigt sétt.

31 § Bostadsrittshavaren dr skyldig att nér han anvinder ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska ritta sig efter de sirskilda regler som
foreningen 1 dverensstimmelsc med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann
tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av dem han svarar {or enligt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet ér eller med skél kan misstiankas vara behéftat med ohyra
far inte foras in i ldgenheten.

32 § Foretridare for bostadsriittsféreningen har ritt att fa komma in i ldgenheten néir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

33 § En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet 1 andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.



Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anvidnda sin bostadsldgenhet, far upplata
ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstdnd till uppldtelsen. Sadant tillstind ska lamnas,
om bostadsrittshavaren har skil for upplitelsen och foreningen inte har befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstdnd kan begrinsas till viss tid och férenas med villkor.

34 § Bostadsrittshavaren far inte anvinda [dgenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller nagon
annan medlem 1 foreningen.

35 § Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for féreningen eller ndgon annan medlem 1 foreningen.

36 § Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts dr forverkad och
foreningen saledes berittigad att siiga upp bostadsritten till avilyttning:

1. Om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift utdver tva vardagar efter forfallodagen,

2. Om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,
3. Om ldgenheten anvinds 1 strid med 33 cller 34 §§,

4. Om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom virdsléshet ér
villande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drdjsmdl underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten.

5. Om ldgenheten pa annat siitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren cller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand asidosiitter nagot av vad som enligt 30 § ska iakttas vid ligenhetens
begagnade eller brister 1 den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare.,

6. Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa en
giltig ursékt for denna,

7. Om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldighet fullgdres,

8. Om lidgenheten helt eller till visentlig del anvinds for nidringsverksamhet eller dairmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovésentlig del ingar i1 brottsligt forfarande, eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderdtten ér inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallanden som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later blir att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Ifraga om en bostadsligenhet far uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrittshavaren cfter tillsigelsc utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatclse

och far ansdékan beviljad.

Om foreningen siiger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har féreningen ritt till ersittning for
skada.

OVRIGA BESTAMMELSER



37 § Vid foreningens upplésning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behallna tillgangar
ska fordelas mellan bostadsréttshavarna efter lagenheternas insatser.

38 § Utdver dessa stadgar giller tor foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen och

andra tillampliga lagar.



