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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vakteln 4-5

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning fér rédkenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underh&ll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens érsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och dérfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pd avsattningen till fonden fér yttre
underhé&ll bér anpassas utifrdn féreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya l&n
behévs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhélisplan som strécker sig mellan dren 2015 och 2044.

Inga stérre underhall &r planerade de ndrmaste dren.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens 1&n &r fér narvarande amorteringsfria. For mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oféréndrade narmaste &ret.

e o ¢ o o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-11-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-04-23
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-12 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Axel Cronstedt Ordférande
Tobias Franklin Ledamot
Julia Hansson Ledamot
Ulf Christer Lindén Ledamot
Anders Strandberg Ledamot
Alexandra Trummer Ledamot

Styrelsen har under aret avhéllit 8 protokollférda sammantréden.

Revisor
Matthias Vidh Ordinarie Extern Baker Tilly Mapema AB

Valberedning
Ola Carmeus
Sofia Franklin
Viktor Gallstrom
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-28.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vakteln 5 2015 Stockholm
Vakteln 4 2015 Stockholm

Fullvérdesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingér for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fiarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1903 och bestér av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr &r 1955.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 236 m?, varav 4 857 m? utgdr boyta och 379 m2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 57 lagenheter med bostadsrétt, 2 ldgenheter med hyresratt samt 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

RN g
P [ 5
1 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Nordling Antik 105 m? 2024-02-16
B. Bodins Bygg & Byggledning 274 m? 2023-11-30
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Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhélisplan som upprattades 2015 och strécker sig fram till 2044.

Nedanstdende underhéll har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar

Samtliga dorrar &dermdlade samt 2022

utbyta av namnskyltar och

uppsattning av tidningshallare

Underhélisarbete av tak och véggar 2022

samt malning i samtliga trapphus.

Microlit monteras i trapphus 30A

Maskintvétt och slipning av samtliga 2022

stengolv i trapphus

Handledare slipade och lackade i 2022

samtliga trapphus

Entrémattor i 28, 30 samt 30a 2022

Installation fastighetsboxar 2022

Bygg och ddermélat brostpanel i 28 2022

och 30

Byte av hiss i tva hissar 2021

Omléggning av tak 2021 - 2022

Renovering av fonster 2018

Renovering av skorstenar 2017

Byggnation av balkonger 2017 - 2019

Planerat underhall Ar Kommentar
Utbyte av Elservis 2023 utfort (Q1)
Ny tak- och véggbelysning i 2023 utfort (Q1)
samtliga trapphus

Installation av ny entréport 2023 utfort (Q1)
Installation av kodsystem med 2023 Pagdende

tagglésare

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Fjarrvérme Stockholm Exergi AB
Elnat Ellevio AB
Avfallshantering PreZero Recycling AB
Avfallshantering och vatten Stockholm Vatten AB
Energi Fortum Markets AB
Snoréjning Qualitet Haninge AB

Ekonomisk och teknisk férvaltning Nabo Ab

Hissar Stockholms Hiss-Service
Bredband Ownit

Y Tele2

Ovrig information

Dolda tillgdngar Foreningen har tvd hyresrétter om 114 resp. 140 kvm i vilka det finns dolda tillgangar for
féreningen. Foreningen har under de tva senaste rakenskapséaren sélt tvd hyresratter med god avkastning som
anvénts for att amortera av féreningens lan.

Underhall Féreningen har under 2022 lagt stor energi pé att renovera i samband med vindsbygget. Féreningen har
lagt om samtliga tak och renoverat alla trapphus. Aven forbéttringar i brandskydd, entréportar, el installationer,
fonster mm. har gjorts. Alla insatser som ligger i underhélisplanen fér 2023 har redan gjorts och det finns inga stérre
underhallsbehov i en Gverskadlig framtid.
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Foreningens ekonomi

Féreningen &r nybildad 2016 och har sedan dess jobbat hart med att minska de lan som naturligt 1dggs upp vid en
nybildning. For att vara en s3 pass nybildad férening s& befinner foreningen sig i ett valdigt férdelaktigt lage dér
féreningen &ger byggnader och mark. Féreningens ekonomi &r god och del av den vél tilltagna kassan om +5
MSEK kommer anvindas for ytterligare amorteringar under 2023. Féreningen invantar &ven en slutlikvid for
vindsforsaljningen om ca. 1,2 MSEK som ocksd kommer kunna anvandas till amortering.

Intakter

Foreningen har bra intjaning fran de tv& hyresgéster som brukar féreningens lokaler. Lokalerna inbringar ca. 1,4
MSEK/&r. Med de sex nya vindsldgenheterna s& har féreningen fatt nya medlemmar och darmed 6kade intakter frén
medlemsavgifterna under 2023 jgmfért med 2022.

Dolda tillgangar

Foreningen har tva hyresratter om 114 resp. 140 kvm. Vid en forséljning av béda ldgenheterna till ett uppskattat pris
av 100'/kvm ger det foreningen 25,4 MSEK i tillskott. De hyresrétter som sélts tidigare har sélts for betydligt hégre
pris &n 100" sek/kvm. Nar en forséljning kan ske &r inte upp till féreningen men s& fort en lagenhet blir tillgéngliga sa
kommer den ldggas upp till férséljning.

Skuldséattning

Féreningen har idag 47,3 MSEK i [&n. Det &r en skuldsattning om ca. 10.000 sek/kvm. Om hyresratterna saljs enligt
ovan exempel s& skulle bel&ningen falla till 4.700 Sek/kvm, en mycket bra skuldsattningsgrad. Féreningen har en total
viktad genomsnittsranta p& 2,1% med ca. 6 MSEK av ldnen bundna till 2025 med 0,86% i rdnta samt 13 MSEK av
l&nen bundet till 2027 med 0,96%

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 22 383 968 2713470
Rorelseintakter 3313077 2913515
Finansiella intékter 5 446 508
Medlemsinsatser 7 649910 29 758 000
Balkongfond 4 560 4 560
Okning av kortfristiga skulder 0 1668 528

10 972 994 34 345 111
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 15171975 6 475 335
Finansiella kostnader 800 745 860 304
Okning av materiella anldggningstillgdngar 0 238 032
Okning av kortfristiga fordringar 38 375 2101 367
Minskning av ldngfristiga skulder 8 635 459 4999 575
Minskning av kortfristiga skulder 3331542 0

27 978 095 14 674 613
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5378 867 22 383 968
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -17 005 102 19 670 498

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intékter och kostnader
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Ovriga
intakter
5%

Ovrig drift
12% Avskriv-

Taxebundna
kostnader
7%

6% Kapital-
kostnader

7 5%

B~ Reparationer

Arsavgifter Hyror
59% 36% 2%
Periodiskt
underhall
68%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hégst 1 519 kr per bostadslégenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
- Under 2022 har de vindsutrymmen som féreningen sélde till en byggherre 2020 fardigstéllts och under Q3-4 har

nya medlemmar flyttat in i dessa légenheter.

- Foreningen har st en hyresratt som inbringat ca 6,5 mkr till féreningens kassa

- Amortering om 8,6 Mkr

- Under &ret har foreningen pabdriat en stor renovering av trapphusen. Renoveringen har omfattat renovering av
samtliga ytskikt, &dermalining av snickerier, byte av belysning, installation av automatisk strémbrytare for belysning,

renovering och utbyte av portar, dérréppnare mm.

- Férbattringar av brandskydd och sakerhet i fastigheterna.
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Medlemsldgenheter: 57 st
Overl3telser under &ret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan: 87
Tillkommande medlemmar: 21
Avgaende medlemmar: 16

Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 92
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 428 468 467 466
Hyror/m? hyresréattsyta 1880 811 988 1223
L&n/m?2 bostadsrattsyta 10 270 14 328 15 609 15 609
Elkostnad/m? totalyta 37 26 12 13
Véarmekostnad/m? totalyta 137 150 131 138
Vattenkostnad/m? totalyta 22 23 20 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 153 174 198 205
Soliditet (%) 82 79 76 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) -13718 -5 476 -1778 -1129
Nettoomséttning (tkr) 3179 2674 2 865 3100
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 857 m? bostdder och 379 m? lokaler.
Disposition av
foregéende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under éret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 227 667 311 3290014 0 224 377 297
Upplatelseavgifter 17 051 342 4 359 896 0 12 691 446
Kapitaltillskott 3743675 0 0 3743675
Fond for yttre underhall 690 000 690 000 -2 404 163 2 404 163
Balkongfond 15200 4560 0 10 640
S:a bundet eget kapital 249 167 528 8344470 -2404 163 243 227 221
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -17 929 673 -690 000 -3 071663 -14168 010
Arets resultat -13718 127 -13718 127 5475 826 -5 475 826
S:a fritt eget kapital -31 647 800 -14 408 127 2404 163 -19 643 836
S:a eget kapital 217 519 728 -6 063 657 0 223 583 385
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Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foresldr foljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspréktas
att i ny rakning overfors

-13718 127
-17 239 673
-690 000

-31 647 800

370 533

-31 277 267
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 3178578 2673611
Ovriga rérelseintakter Not 3 134 499 239 904
Summa rorelseintidkter 3313077 2913515
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -14 438 467 -5 900 827
Ovriga externa kostnader Not 5 -641 522 -482 522
Personalkostnader Not 6 -91 986 -91 986
Avskrivning av materiella Not 7 -1 063 931 -1054 210
anlaggningstillgédngar

Summa rorelsekostnader -16 235 906 -7 529 545
RORELSERESULTAT -12 922 829 -4 616 029
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 446 508
Réntekostnader och liknande resultatposter -800 745 -860 304
Summa finansiella poster -795 298 -859 796
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -13 718 127 -5 475 826
ARETS RESULTAT -13 718 127 -5 475 826
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Balansrakning

2022-12-31 2021-12-31
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader Not 8,14 258 237 297 258 329 154
Pdgdende byggnation Not 9 0 972 074
Summa materiella anliggningstillgangar 258 237 297 259 301 228
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 258 237 297 259 301 228
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 11632 36 515
Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 10 6 465 965 24220518
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 13109
intakter
Summa kortfristiga fordringar 6 477 598 24 270 142
Kassa och bank 1256419 430 601
Summa kassa och bank 1256 419 430 601
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7734017 24 700 743
SUMMA TILLGANGAR 265971 314 284 001 972
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Balansrakning

2022-12-31 2021-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 244 718 653 237 068 743
Kapitaltillskott 3743 675 3743675
Fond for yttre underhall Not 12 370533 2 404 163
Balkongfond 15 200 10 640
Summa bundet eget kapital 248 848 061 243 227 221
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -17 610 206 -14 168 010
Arets resultat -13718 127 -5 475 826
Summa fritt eget kapital -31 328 333 -19 643 836
SUMMA EGET KAPITAL 217 519 728 223 583 385
Skulder till kreditinstitut Not 13,14 32 630 338 55 907 034
Summa langfristiga skulder 32 630 338 55 907 034
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 14 641 237 0
kreditinstitut
Leverantorsskulder 786 842 3537573
Skatteskulder 5479 14 481
Ovriga skulder 40510 222 186
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 347 180 737 313
intdkter
Summa kortfristiga skulder 15 821 248 4511553
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 265 971 314 284 001 972
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér &rets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
L&n som har slutférfallodag inom ett &r frn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Balkong/terrass 60 ar 60 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1968 087 1827 553
Hyror bostader 367 393 448 204
Hyror lokaler momspliktiga 822 349 509 079
Hyror lokaler 0 -113 459
Hyror forréd 900 1800
Hyresrabatt 0 -793
Overl3telse/pantsattning 19 803 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 1190
Oresutjamning 46 37
3178578 2673611
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 3140 40 000
Forsdkringsersattning 89 500 180 326
Ovriga intdkter 41 859 19578
134 499 239 904
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 108 694 139010
Fastighetsskotsel bestélining 20709 34786
Fastighetsskotsel gérd bestélining 53670 8291
Snérojning/sandning 23 573 19 544
Stddning entreprenad 105 309 89 804
OVK Obl. Ventilationskontroll -552 34 375
Hissbesiktning 915 4 482
Gemensamma utrymmen 566 318 51 650
Gard 5904 0
Serviceavtal -72 4500
Forbrukningsmateriel 999 5172
Teleport/hissanldggning 5412 0
Brandskydd 110175 24 856
Fordon 670 0
1001722 416 470
Reparationer
Fastighet forbattringar 21017 48 404
Gemensamma utrymmen 0 17 738
Tvéttstuga 6 655 53178
Vind 0 20 400
Entré/trapphus 9025 9818
Las 15 145 16 501
VVS 95 324 9 807
Vérmeanlaggning/undercentral 1615 8175
Ventilation 0 7 646
Elinstallationer 12 182 12 083
Bredband 17 503 0
Hiss 23 534 44 694
Tak 0 16 373
Fonster 39 580 0
Skador/klotter/skadegérelse -29 1819
Vattenskada 37 791 47 125
279 342 313 761
Periodiskt underhall
Byggnad 6 475 875 3539438
Vind 50 771 0
Entré/trapphus 4 006 316 0
Fonster 1033750 152 188
11 566 712 3691626
Taxebundna kostnader
El 195 686 129 316
Vérme 719 364 739512
Vatten 116 417 112 449
Sophdmtning/renhdlining 131611 118 581
Grovsopor -233 14 499
1162 844 1114 357
Ovriga driftkostnader
Forsékring 56 630 56 298
Sjélvrisk 50 200 0
Kabel-TV 64 414 57 582
Bredband 105 609 108 216
276 853 222 096
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 150 993 142 517
TOTALT DRIFTKOSTNADER 14 438 467 5900 827
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 4722 5939
Tele- och datakommunikation 4428 0
Juridiska &tgéarder 31 067 21688
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 27 084 28 984
Foreningskostnader 12913 11575
Styrelseomkostnader -64 4000
Forvaltningsarvode 114 455 65 876
Administration 34 467 101 968
Konsultarvode 360 739 235950
Foreningsavgifter 6711 6 542
OBS konto 45 000 0

641 522 482 522

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 69 996 69 996
Sociala kostnader 21990 21990

91 986 91 986

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 993 238 993 238
Forbattringar 70 693 60 972

1063 931 1054 210

Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid éarets borjan 265 029 553 265 029 553
Nyanskaffningar 972 074 0
Utgaende anskaffningsvarde 266 001 627 265 029 553
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 700 399 -5 646 189
Arets avskrivningar enligt plan -1 063 931 -1 054 210
Utgaende avskrivning enligt plan -7 764 330 -6 700 399
Planenligt restvarde vid arets slut 258 237 297 258 329 154
| restvérdet vid &rets slut ingdr mark med 162 054 698 162 054 698
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 80 199 000 61 034 000
Taxeringsvarde mark 183 508 000 140 485 000

263 707 000 201 519 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 257 000 000 195 000 000
Lokaler 6 707 000 6519 000
263 707 000 201 519 000
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Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31

Pag&ende om- och tillbyggnad 0 972 074

0 972 074

Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31

Skattekonto 82 969 50 412

Skattefordran 9463 0

Momsavrakning 63 615 0

Klientmedel hos SBC 3 068 068 20902 934

Fordringar 2 154 800 2 154 800

Fordringar kreditfakturor 32 671 32 980

Rantekonto hos SBC 1054 379 1050433

Avrédkning 6vrigt 0 28 959

6 465 965 24 220 518

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER

Kabel-TV 0 13 109

0 13 109

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31

Vid &rets bérjan 2 404 163 2422 768

Reservering enligt stadgar 690 000 604 557

Reservering enligt stémmobeslut 0 0

lanspréktagande enligt stadgar 0 0

lansprdktagande enligt stdmmobeslut -2 404 163 -623 162

Vid arets slut 690 000 2404 163

Sida 14 av 16

]

SJP-QpWL2-H10W7pZ83 J

Brf Vakteln 4-5
769629-0639



Brf Vakteln 4-5
769629-0639

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 0 3635459
SEB 3,170 % 8052 135 13 052 135 2023-09-28
SEB 3,130 % 6 589 102 6 589 102 2023-12-28
SEB 0,960 % 13 052 135 13052 135 2027-05-28
SEB 2,610 % 13 052 135 13052 135 2025-05-28
SEB 0,860 % 6 526 068 6 526 068 2025-05-28
Summa skulder till kreditinstitut 47 271 575 55 907 034
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 641 237 .0
32 630 338 55 907 034
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 47 271 575 kr.
L&n som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras férst nér slutforfallodagen har passerat och
fortsatt bel&ning har bekréftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 85 107 000 85 107 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 42 000 37 667
Vdrme 130 000 108 974
Vatten 20 000 18 781
Sophamtning 24 000 23136
Extern revisor 30 000 30 000
Arvoden 70 000 70 000
Sociala avgifter 21994 21994
Rénta 9186 4729
Avgifter och hyror 0 422 032
347 180 737 313
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Féreningen har under Q1 2023 fardigstallt renoveringen av trapphuset. | samband med detta sa har
entréport p& Danderydsgatan 28 bytts ut samt den andra renoverats. | samband med detta sa har ett nytt
kodsystem installerats tillsammans med fler &tgarder for att forbattra sdkerheten i fastigheterna.

Féreningen har genomfért ett byte av tidigare elservice for att sakerstélla att kapacitet finns for
féreningens medlemmar och fastigheternas andamal.

Fr&n och med 2023-01-01 har féreningen bytt ekonomisk férvaltare. Ny ekonomiska forvaltare &r Nabo
och féreningen har sdledes samlat fastighets- och ekonomisk férvaltning hos Nabo.

Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Axel Cronstedt Tobias Franklin
Ordférande Ledamot

Julia Hansson Ulf Christer Lindén
Ledamot Ledamot

Anders Strandberg Alexandra Trummer
Ledamot Ledamot

VA&r revisionsberattelse har lamnats den / 2023

BakerTilly Mapema AB

Matthias Vidh
Godkéand revisor FAR
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Vakteln 4-5
Org.nr 769629-0639

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vakteln 4-5 for rikenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av féreningens fSrméga att fortsdtta
verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgérder som 4r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fo6r Brf Vakteln

4-5 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fior uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s4 att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende: .

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé vér professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana tgérder, omréden och forhallanden
som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Sollentuna

Baker Tilly Mapema AB

Matthias Vidh
Godkind revisor, FAR
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