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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten.
Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga
i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen dr dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den Gver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rikenskapséarets sista dag. | balansrédkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller farluster. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i balansrdkning.

NOTER

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen
betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta de har och nér det
ir dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1999-05-26.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en &kta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Féreningen &ger och férvaltar fastigheten Stockholm Tendern 2 pd adressen Vulcanusgatan 4 i Stockholm.
Féreningen har 29 bostadsratter om totalt 1 122 kvm och 2 lokaler om 129 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar Stockholm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Per Nilsson Ordférande
Janne Kanervo Ledamot

Adam Matheny Ledamot

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen och av ledaméterna tva i forening.

REVISORER
Peter van Lienden  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-15. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda
sammantraden. .
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AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo Sickla AB

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 33 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 8. Det har under aret skett 7 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 931 925 924 928
Resultat efter fin. poster -501  -733 -84 -29
Soliditet, % 74 75 76 75
Yttre fond 1120 1476 1324 1172
Bostadsyta, kv 1122 1122 1122 1065
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 687 687 687 723
L&n per kvm bostadsyta, kr 5876 5450 5479 6110

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
; 2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 21808 - - 21808
Upplatelseavgifter 1098 - - 1098
Fond, yttre underhall 1476 - -356 1120
Balanserat resultat -4 240 -733 356 -4 618
Arets resultat -733 733 -501 -501

Eget kapital 15408 0 -501 18907
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 618
Arets resultat -501
Totalt 5119

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 152
Att fran yttre fond i ansprak ta -289
Balanseras i ny rékning -4 982

-5 119

Féreningens ekonomiska stdlining i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Rérelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -

t
No 2022-12-31

931
7

938

-399

10 -102
-102

-501

-501

2021-01-01 -
2021-12-31

925

7
932

-1109
-151

-308
-1 615

-682

-733

-733 %
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Surnma kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

25192
25192

25192

76
78

154

390
390

544

25736

2021-12-31

25501
25501

25501

37
79
75

190

317
317

507

26 008,
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
22 906 22906
1120 1476
24 026 24 382
-4 618 -4 240
-501 -733
-5 119 -4 974
18 907 19 408
14 0 890
0 890
6 593 5223
46 305
0 3
15 191 179
6829 5710
25 736 26 008 ._
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tendern 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbéttringar 5%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséatiningstiligangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestdr av en avgift pd 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintdkter, lokaler 160 155
Arsavgifter, bostader 771 771
Ovriga intakter 7 7
Summa 938 932

P
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- NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Hissar
Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Reparation av hissen

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

4 26

38 40
41 36
75 39
0 3
158 145
2022 2021
289 254
46 65
335 319
2022 2021
0 254

0 254

2022 2021
46 32
33 34
189 193
35 32
302 291
2022 2021

42 41
54 51

9 8
105 100
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NQOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Arvode ekonomisk férvaAltning 45 44
Forbrukningsmaterial 0 1
Juridiska kostnader 0 24
Revisionsarvoden 13 13
Ovriga forvaltningskostnader 26 . 70
Summa 83 151
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Sociala avgifter 11 11
Styrelsearvoden 35 35
Summa 46 46
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Réntekostnader avseende skulder till kreditins‘citut 102 51
Summa 102 51
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 29908 29908
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 29 908 29 908
Ingdende ackumulerad avskrivning -4 408 -4 099
Arets avskrivning -308 -308
Utgdende ackumulerad avskrivining -4 716 -4 408
Utgdende restvirde enligt plan 25 192 25 501
| utgGende restvdrde ingdr mark med 7 507 7 507

Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad 23638 20672
Taxeringsvarde mark 36 000 30 000
Summa 59 638 50672



Brf Tendern 2 Arsredovisning 2022
769604-3558

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR ~ 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 76 79
Summa 76 79
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 10 9
Forsakringspremier 39 39
Forvaltning 14 13
Kabel-TV 2 2
Stddning 11 10
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2 2
Summa 78 75
NOT 14, SKULDER TILL Villkorsdndringsdag Rintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2023-12-30 4,56 % 265 265
Stadshypotek 2023-12-30 4,56 % 1060 1060
Stadshypotek 2023-12-30 1,21% 890 300
Handelsbanken 2023-03-31 3,37 % 103 113
Handelsbanken 2023-03-31 3,37% 1135 1135
Stadshypotek 2023-03-06 3,87 % 1440 1440
Stadshypotek 2023-03-08 3,87 % 1200 1200
Stadshpotek 2023-12-30 4,41 % 500

Summa 6 593 6113
Varav kortfristig del 6593

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den
amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

L&n med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.._.

13
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

14

2022-12-31
5

5
97
20
6
29
16
6

6
191

2022-12-31
13 000
13 000

Arsredovisning 2022

2021-12-31
5

5
94
20
6
29
10
5

5
179

2021-12-31
13 000

13 000 .
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Tendern 2
Org.nr. 769604-3558

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Tendern 2 for
ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens frmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa r tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

1(2)

REVISORER & KONSULTER

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inh#imtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
#ndamélsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror péa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgdrder som &r 1dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
oskerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



REVIS
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tendern 2 for &r 2022
samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillriickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksambets art,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

ORER

& KONSULTE

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 12 juni 2023
DN SN
Pl
Peter van Lienden

Auktoriserad revisor



