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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Veterindren 5 & 6 avger hirmed arsredovisning for
rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31, foreningens fyrtiotredje verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Veterindren 5 & 6 registrerades hos Bolagsverket 1978-09-18.
Reviderad ekonomisk plan upprittades 1987-11-01 och registrerades 1987-11-30.
Aktuella stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2018-09-13.

Foreningen &r ur skattehénseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsriittsfrening).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ordinarie foreningsstdmma holls den 17 maj 2022.

Vid extra foreningsstimma den 29 november 2022 beslutade stimman att godkinna styrelsens
forslag att en fonsterrenovering med energiglas utfors. Direfter fortsatte diskussioner infor
kontraktsskrivningen med den tilltinkte entreprendren. En fonsterkonsult har anlitats i arbetet.
Fonsterrenoveringen ska enligt planen paborjas i september 2023. En pirm med alla relevanta
handlingar fér projektet har hallits tillginglig for medlemmarna. Informationsméten for
medlemmarna kommer att hallas varen 2023 och vid arbetets inledande.

Under hosten 2022 slutférdes det under féregéende ar inledda arbetet med atgérdande av den svéra
vattenskada som uppdagades sommaren 2020 vid en yttervigg i foreningens fastighet som grénsar
mot grannfastighetens gérd. Savil foreningens egendom som en ligenhet behdvde atgirdas. Ett avtal
om utférandet ingicks 2021. Arbetet slutbesiktigades i juli 2022 och 4r nu godkint och klart. En
langsiktig Sverenskommelse har ingétts med grannforeningen rérande den avrinningsbrunn som var
foreningen fétt tilldtelse att installera pa dess mark. Arets kostnad for fuktskadan blev 1.313.000 kr
och 547.000 kr for 2021. Den sammanlagda kostnaden blev alltsa 1.860.000 kr.

Styrelse
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med minst tvA och hdgst tre suppleanter.

Vid ordinarie foreningsstimma den 17 maj 2022 valdes foljande styrelse:

Ledaméter

Dag Mattsson, ordforande

Per-Olof Cederholm, vice-ordférande
Elisabet Hansson

Robert Lyngman

Suppleanter
Natascha Adamo Andersson

Fredrik Lindquist Oeschger (flyttade under aret och limnade da sitt uppdrag)
Philip Ohlsson

Styrelsen har under dret hallit 18 protokollférda méten under 2022.
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Styrelsearvoden avseende &r 2022 om 96 600 kr (foregaende ar 95 200 kr) exklusive sociala avgifter
har reserverats i bokslutet.

Revisorer

Foreningens revisor dr Katrine Elbra, KPMG AB
Eva Samanta, revisorssuppleant

Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma den 17 maj 2022 valdes som valberedning Gunilla Edstrom, Helena
Frolich och Sarat Samanta. Under éret flyttade Eva Frolich och Iimnade dirmed valberedningen.

Fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Veterindren 5 och Veteriniren 6 med adresser Skeppargatan 70, 70 A,
72 och 72 A i Stockholm. Byggnaderna, som &r uppforda 1903 innehaller 34 bostadslédgenheter med
en total ldgenhetsyta om 3 029 m? och med féljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 4Rok SRok Summa
Antal 2 10 3 18 1 34
S:a yta 95 461 307 2021 145 3029

Totala boarean i respektive fastighet:
Skeppargatan 70 uppgér till 1 518 kvm fordelat p4 17 ligenheter,
Skeppargatan 72 uppgar till 1 511 kvm ocks4 dir fordelat pa 17 ldgenheter.

Fastigheterna har under rikenskapsaret varit fullvérdeforséikrade hos Brandkontoret.

Taxeringsvirdena 2022 uppgér till 167 400 000 kr (foreg ar 114 400 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostéder Lokaler Summa
Byggnad 43 400 0 43 400
Mark 124 000 0 124 000
Summa 167 400 0 167 400
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Historik dver genomfort underhall av fastigheten (urval)

Komponent Beskrivning Atgiird Utfort &r
Yttertak Plat Renovering gérdssida 2014
Omliggning gatusida 2012

Omliggning gardssida 1986

Mailning gérdssida 2019

Fasader Renovering gardssida 2003
Renovering gatusida 2012

Aterstillande, gatusida 2017

Drinering 2022

Fonster Ommalning 2004
Ommaélning gatusida 2012

Balkonger Utbyte 6 st 1992
Reparation, 2 st. (kortsida gardshus) 2017

Gard Omgestaltning 2003
Trapphus Renovering trapphus 2009/10
Byte av alla sensorer till belysning 2016

Bittringsmalning 2018

kokstrapppor  Fonsterlister, radiatorer, belysning 2019

Trappa pl. 4 o 5 ny plastmatta, lister 2020

Portar Utbyte 2011
Bittringsmalning 2018

Hiss, nr 72 Renovering 2011
Hiss, nr 70 Reparation; bl.a. byte av brytskiva 2016
Totalrenovering; nytt maskineri 2018

Allm. kéllarutrymmen Renovering 1987
Golvbrunn, golv, pump; nr 70 2015

Ventilbyte, pumpar nr 70 2019

Ombyggnad killarférrad nr 72 2016

Rep, mélning av ddrrar mot garden 2017

Virmeanldggning Fjédrrvarme Installation 2013
VA-stammar Utbyte 1987
VA-stammar hgtryckspolade 2018

Ventilation Ventilationskontroll (OVK) 2018
Elstigare Utbyte 1987
Ovrigt Asbestsanering lokaler 2015
Ombyggnad lokal till bostad 2015

Radonmitning 2018

Skorsten/Rokkanal 2017

Brandsikerhets- o. sotningskontroll 2019

Energideklaration 2022

Foreningens underhéllsplan som omfattar tiden fram till & 2070 uppdateras 15pande.

Arets lépande reparationer, underhall och investeringar

Arets 15pande reparationer uppgar till ca 34 tkr (féreg ar ca 64 tkr).
Arets underhallskostnader uppgar till ca 1 389 tkr (foreg &r ca 547 tkr).
Arets investeringar uppgar till ca 42 tkr avseende ny tvittmaskin,

Brf Veterindren 5 & 6 (716416-5859)

Arsredovisning 2022

Sidan 4 av 15



DocuSign Envelope |D: 826C36A4-5189-4D8F-A9F3-A797E44F D938

Framtida planerat underhall

En fonsterrenovering med energiglas kommer att utforas hosten 2023.
Stamspolning ir planerad till viren 2023.
Inspektion av taket for eventuellt erforderliga tgirder hosten 2023.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har ombesorjts av POS Fastighetsvard AB.
Stédning har ombesorjts av Mickes fonsterputs och stid AB.

Foreningens 1én uppgick per den 31 december 2022 till 2 185 000 kr (1 500 000 kr).
Uttagna pantbrev 9 996 tkr varav stillda pantbrev 2 706 tkr samt i eget forvar 7 290 tkr.
Eventualforpliktelser - inga.

Medlemsinformation

Upplatelser och dverlatelser

Samtliga 34 bostadsldgenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsriitt.

Under éret har 3 st ligenhetsverlatelser skett.

Forvirvarna har antagits som medlemmar i féreningen.

Forvirvare av bostadsritt debiteras en Sverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp samt avgift
for dorrskylt om fn 1 375 kr.

Pantséttningsavgift utgér ej.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar dr att folja bostadsrittslagen. Om lagenheten utan
styrelsens tillstdnd uppléts i andra hand #r nyttjanderiitten till ligenheten som innehas med
bostadsriitt forverkad och foreningen berittigad att séiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning.
Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om hogst 10% av
géllande basbelopp. Upplats en ldgenhet under del av &r far avgiften tas ut efter det antal
kalenderménader som andrahandsuthyrningen omfattar.

Forindringar i medlemsantalet 2022 2021
Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 51 49
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 6 6
Antal avgiende medlemmar under riikenskapsret - 6 - 4
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 51 51
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1 814 970 1749 360 1749 360 1749 360
Resultat efter finansiella poster - 1219659 - 344 206 226 285 - 153 853
Balansomslutning 9786 599 10 666 732 10540 755 10275725
Kassa och bank 783 490 1 472 840 1123992 626 048
Soliditet 71% 77% 81% 81%
Belaningsgrad 1% 1% 1% 1%
Fastighetslan kr/m? (BR) 721 495 495 495
Réntekénslighet (%) 1,2 0,9 0,9 0,9
Arsavgift kr/m¥Aar, genomsnitt 606 578 578 578
Energikostnad kr/m? (tot) 230 214 190 198
Resultat exkl avskrivningar o.
underhall kr/m? (tot) 134 144 152 108
Arsavgiften dr hojd med 5% fr o m 2022-04-01 samt med 10% fr o m 2023-01-01.
Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond éﬁr Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter un del):hs;lfl: resultat resultat ota
Belopp vid érets ingdng 7642768 12361 287 686400 -12 150 059 -344206 8196 190
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 343 200 -343 200
Ianspréktagande av fond
for yttre underhall -547 219 547219
Balanseras i ny rikning -344 206 344 206
Arets resultat -1219659  -1219 659
Belopp vid érets utgang 7642768 12361 287 482381 -12290246 -1219659 6976531
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat - 12290 246
Arets resultat - 1219659
Summa - 13509 905
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhdll (0,3% av taxvirden) 502 200
Ianspréktagande av: fond for yttre underhall - 482381
Balanseras i ny rikning - 13529724
Summa - 13 509 905

Betréffande foreningens resultat och stillning i ovrigt héinvisas till nedanstiende resultat- och
balansrikningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir €j annat anges.
Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det géngna éret, och Snskar freningen

ett framgangsrikt ar 2023,
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Resultatriikning Not 2022 2021
Rorelseintikter

Nettoomsittning 1 1 814 970 1749 360
Opvriga rorelseintikter 28 680 29 458
Summa rorelseintiikter 1 843 650 1778 818
Rorelsekostnader :
Ovriga externa kostnader 2 -2670 149 - 1758 405
Personalkostnader 3 - 125599 - 118 089
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar - 235 328 - 233 907
Summa rorelsekostnader -3031076 -2 110401
Rorelseresultat - 1187 426 - 331 583
Finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter 15 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -32 248 -12 623
Summa finansiella poster - 32233 - 12 623
Resultat efter finansiella poster -1219 659 - 344 206
Arets resultat -1219 659 - 344 206
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Balansriikning

TILLGANGAR Not 2022-12-31  2021-12-31
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 4,12 8 898 297 9124 162
Inventarier, verktyg och installationer 5 » 38 602 5781
Summa materiella anldggningstillgdngar 8 936 899 9129 943
Finansiella anliggningstillgangar

Andra 1angfristiga fordringar 400 400
Summa finansiella anldggningstillgangar 400 400
Summa anldggningstillgangar § 937299 9130343
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1885 3 858
Ovriga fordringar 13734 13 635
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 50191 46 056
Summa kortfristiga fordringar 65 810 63 549
Kassa och bank

Kassa och bank 7 783 490 1472 840
Summa kassa och bank 783 490 1472 840
Summa omséttningstillgangar 849 300 1536 389
SUMMA TILLGANGAR 9 786 599 10 666 732
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20004 055 20 004 055
Fond for yttre underhall 482 381 686 400
Summa bundet eget kapital 20486 436 20 690 455
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 12290 246 - 12 150 059
Arets resultat - 1219659 - 344 206
Summa fritt eget kapital - 13 509 905 - 12 494 265
SUMMA EGET KAPITAL 6976 531 8196 190
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8, 12 2 185 000 1 500 000
Leverant6rsskulder 112 828 524 301
Skatteskulder 9 4 885 3769
Ovriga skulder 10 22 408 22 408
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11 484 947 420 064
Summa kortfristiga skulder 2 810 068 2470542
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9786 599 10 666 732
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Kassaflodesanalys 2022 2021
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat - 1187 426 - 331583
Avskrivningar som belastar detta resultat 235 328 233 907
Kassafldde fore rintor och aktuell skatt mm - 952 098 -97 676
Erhillen rénta och utdelning 15 0
Erlagd rinta -32248 -12 623
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forindring av rorelsekapital - 984 331 - 110299
Rorelsekapitalets fordndring

Ol(ning(-) Minskning (+) av kortft. fordringar -2261 -11 036
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 339 526 470 183
Forandring av rorelsekapitalet 337 265 459 147
Kassaflode fran den l6pande verksamheten - 647 066 348 848
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvirv av materiella anldggningstillgéngar -42 284 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -42 284 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten - 689 350 348 848
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode - 689 350 348 848
Likvida medel vid 4rets bérjan 1472 840 1123992
Likvida medel vid &rets slut 783 490 1472 840
Varav kassa och bank 783 490 1472 840
(Varav kortfristiga placeringar) () 0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Intikter

Hyres- och avgiftsintikter aviseras i forskott. De periodiseras déirfor si att endast den del som
beldper pa perioden redovisas som intékter.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i férhallande till taxeringsvirdet.

Riintekiinslighet uttrycks som den procentuella hojning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av réntan pa réintebédrande skulder.

Energikostnad per m” (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m? (tot) visar vad verksamheten ldmnat i dverskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering till fond f6r yttre underhall géras med

502 200 kr motsvarande 0,3% av fastigheternas taxeringsvérden. Fonden ska nyttjas for att ticka
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden ska alltid foregés av ett
stimmobeslut.

Materiella anléiggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen beriknas linjért dver tillgangens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktir,
Andra {6r fastigheten virdehojande atgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstiende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad, grunddel 100 ar
Fastighetsforbittringar 2010 Ombyggad av lokal till bostider, sa 212 163 kr 100 ar
Fastighetsforbittringar 2015 Ombyggad av lokal till bostad Igh 01, sa 845 544 kr 100 ar
Fastighetsforbittringar per 2003  Ingdende i posten fasad gérden, dorrar, sa 2 790 407 kr 25 ar
Fastighetsforbittringar 2003 Gérdsunderhall, sa 589 503 kr 33,3 ar
Fastighetsforbittringar 2004 Fonstermalning, nya lghférrad, virmepump, sa 203 670 kr 25 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Not 1 Nettoomsiittning 2022 2021
Arsavgifter 1814 970 1749 360
Summa 1814 970 1749 360
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Not 2 Ovriga externa kostnader 2022 2021
Driftskostnader
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel o. teknisk forvaltning, stddning 243 159 215932
Hisstillsyn 6 666 6220
Snordjning 0 19 125
Elavgifter 81 030 51 854
Fjarrvirme 533 465 535132
Sotning 15 150 0
Vatten 81 674 60 711
Renhéllning hushallssopor 82378 70 128
Reparationer fastigheterna 31642 60411
Reparationer hissar 2894 4319
Ovriga fastighetskostnader 6711 11 629
Fastighetsavgift 51 646 49 606
Fastighetsforsakring 46 056 43 045
Kabel-TV S 738 5534
Summa fastighetskostnader 1 188209 1133 646
Forvaltningskostnader
Forvaltningskostnader 59 969 58 608
Revision 16 375 15 750
Ovriga forvaltningskostnader 4164 800
Bankavgifter 2370 2382
Advokatkostnader 9900 0
Summa forvaltningskostnader 92778 77 540
Summa driftskostnader 1 280 987 1211186
Underhdllskostnader
Driinering invid fastighet 1365 287 547219
Energideklaration 8 625 0
Malning fonster 15 250 0
Summa underhdllskostnader 1389 162 547219
Summa 2670 149 1758 405
Not 3 Personalkostnader 2022 2021
Loner och andra erséttningar for
styrelse, efterjustering foreg ar -1151 0
styrelse (2 basbelopp) 96 600 95 200
Ovriga anstillda 0 0
Summa l6ner och andra erséttningar 95 449 95 200
Sociala kostnader 30 150 22 889
(varav pensionskostnader) ()] 0

Totala loner, andra erséttningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 125 599 118 089
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Not4 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 15276 982 15276 982
Inkop 0 0
Utgéende anskaffningsvirden 15276 982 15276 982
Ingéende avskrivningar -6 152 820 - 5926 955
rets avskrivningar - 225 865 - 225 865
Utgéende avskrivningar - 6378 685 - 6152 820
Redovisat viirde 8 898 297 9124162
Fastigheternas taxeringsvirden
Byggnad 43 400 000 32 400 000
Mark 124 000 000 82 000 000
Summa 167 400 000 114 400 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingédende anskaffningsviirden 104 474 104 474
Inkop 42 284 0
Utgéende anskaffningsvirden 146 758 104 474
Ingdende avskrivningar - 98 693 -90 651
Arets avskrivningar -9 463 - 8042
Utgaende avskrivningar - 108 156 - 98 693
Redovisat viirde 38 602 5781
Not 6 Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsforsikring per dec 50191 46 056
Summa 50 191 46 056
Not 7 Kassa och bank 2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken affirskonto 783 490 1472 840
Summa 783 490 1472 840
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Niista ars
Léngivare Rénta  Bundet per amortering 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 3,62 2023-12-28 1 &r 15 000 1 485000 1 500 000
Stadshypotek 3,086  2023-11-15 1 &r 0 700 000 0
Summa 15 000 2 185 000 1500 000
varav langfristig del 0 0
varav kortfristig del 2185000 1 500 000

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorséndringsdagen, d& styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

Rérlig rénta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Beldningsgrad 1&n/taxeringsvirde 1% 1%
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 721 495
Not 9 Skatteskulder 2022-12-31 2021-12-31
Beriknad fastighetsavgift 51 646 49 606
Inbetald preliminirskatt - 46 761 - 45 837
Summa 4 885 3769
Not 10 Ovriga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Fond for inre underhéll Ligenhet nr 09 1 395 1395
Fond for inre underhall Ligenhet nr 11 2244 2244
Fond for inre underhall Ligenhet nr 15 4997 4997
Fond for inre underhall Ligenhet nr 17 2716 2716
Fond f6r inre underhll Ligenhet nr 25 11 056 11 056
Summa 22 408
Bostadsrittsinnehavare av ligenheter med kvarvarande saldo i fonden kan ersittas for utférda reparationer i ligenheten,
Not 11 Upplupna kostnader och
forutbetalda intiikter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupen kostnad fjirrvirme 88 848 83385
Upplupen kostnad elavgifter 15 540 12 638
Upplupen bankavgift 112 360
Upplupen kostnad vatten och sophidmtning 31504 24753
Upplupen kostnad diverse smdinkdp 1 004 0
Upplupen kostnad fastighetsskétsel, reparation 38753 22 169
Upplupna arvoden 96 600 95 200
Beriknade upplupna sociala avgifter 27 000 26 400
Upplupen rinta 2760
Forutbetalda avgifter 166 826 140 159
Beriknad upplupen kostnad revision 16 000 15 000
Summa 484 947 420 064
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Not 12 Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jimforliga siikerheter som
har stillts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 2 706 000 2706 000
Summa stiillda siikerheter 2706 000 2706 000
2023-05-04

Stockholm den / 2023

(G s (o s
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Dag Mattsson PO Cederholm
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Veterindren 5 & 6, org. nr 716416-5859

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Veterindren 5 & 6 for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &r.
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2022 och

sredovisningslagen och geren | alla vésentliga avseenden réttvisande
av dess finansiella resultat och kassafiode fér aret enligt arsredovis-

ningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar foreniig med arsredovisningens bvriga delar.
Vi fillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | férhall

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
ande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen, Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig f8r att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av freningens férmaga att fortsatta verksamheten, Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimllg séker-
het &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
fon som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund | &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

~— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig feiaktighet till folid av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om i&mpligheten | att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om fdreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oslkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet f0r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten,

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsréttsféreningen Veterinaren 5 & 6 for
&r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férélaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapséret,

Revisionsberittelse Bostadsrattsféreningen Veteringren 5 & 6, org. nr 716416-5859, 2022
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Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enli

gt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-

ende | férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av freningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for f8reningens organisation och forvaltningen av
fdreningens angelagenheter. Detta Innefattar bland annat att fort/é-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mal betréffande revisionen ay férvaltningen, och dirmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

—— fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— P& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen, till-
l8mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Stockholm 2023-05-04

KPMG AB
DocuSigned by:

Latvine Ela

GABBASFAN1BO4R3...
Katrine Elbra

Godkand revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omddéme och har en professionelit skeptisk instail-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av fdreningens vinst elier friust grundar sig
frmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pé var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen p4 s&dana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse fér féreningens situation, Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens fdrslag till disposit-
ioner betraffande fdreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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Resultatbudget (tkr) ~ BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL

2023 2022 2022 2021 2020 2019 2018
Intékter '
Arsavgifter 2020,5 18150 1815,0 17494 1749,4 17494 1749,4
Ovriga intiikter 18,0 28,6 15,0 29,4 37,4 24,7 24,6
S:a intikter 2038,5 1843,6 1830,0 1778,8 1786,8 1774,1 1774,0
Driftskostnader
Fastighetsskitsel, stidning, gird -208,0 -243,1 -185,0 -216,0 -233,7 -258,3 -243,7
Hisstillsyn -7,0 -6,7 -10,0 -6,2 -6,2 -6,2 -7,1
Snéréjning - -40,0 0 -40,0 -19,1 0 -17,8 -15,9
Elavgifter -97,0 -81,0 -51,0 -51,9 -41,4 -47,1 -46,8
Fjirrvirme -558,0 -533,5 -530,0 -535,1 -477,1 -499,3 -511,8
Sotning -10,0 -15,1 -10,0 0 0 -29,1 -13,5
Vatten ~-81,0 -81,7 -62,0 -60,7 -56,7 54,0 -61,1
Renhdllning hushallssopor -95,0 -82.4 -71,0 -70,1 -58,8 -52,8 -51,2
Renhéllning grovsopor 0 0 0 0 0 0 -2,6
Lopande reparationer -150,0 -34,5 -150,0 -64,7 -118,1 -132,2 -42,4
Ovr fastighetskostnader -15,0 -6,7 -15,0 -11,6 -12,5 -9,6 -12,9
Fastighetsavgift -54,0 -51,6 -51,6 -49,6 -48,6 -46,8 45,5
Fastighetsforsdkring -50,2 -46,1 -46,1 -43,1- -41,9 -67,8 -65,8
Kabel-TV, internet -6,0 -5,7 -5,5 -5,5 -54 -5.4 -5,3
Férvaltning -65,0 -60,0 -59,0 -58,6 -58,8 -56,3 -55,3
Styrelsearvoden inkl soc avg -134,4 -125,6 -123,6 -118,1 -124,3 -114,3 -110,7
Revision -17,0 -16,4 -16,0 -15,8 -13,3 -14,5 -11,7
Ovriga forvaltningskostnader -10,0 -4,2 -10,0 -0,8 -0,5 -3,8 -1,5
Bankavgifter -2,3 -2,4 -2,3 2,4 -2,2 -2,2 -7,3
Advokatkostnader -10,0 -9,9 -10,0 0 -10,8 -7,5 0
S:a driftskostnader -1609,9 -1406,6 -1448.1 -1329,3 ~1310,3 -1425,0 -1312,1
Driftsresultat 428,6 437,0 381,9 449,5 476,5 349,1 461,9
Riinte- o kapitalintikter 0 0 0 0 0 0 0
Réntekostnader -131,1 -32,2 -12,5 -12,6 -16,3 ~20,6 -20,1
S:a finansiella intikter & kostnader -131,1 -32,2 -12,5 -12,6 -16,3 -20,6 -20,1
Kassaflode fran drifisverksamhet 297.5 404,8 3694 436,9 460,2 328,5 441,8
Underhéllskostnader -3500,0 -1389,2 -1200,0 -547.2 0 -248,4 -712,8
Resultat fore avskrivningar -3202,5 -984,4 -830,6 -110,3 460,2 80,1 -271,0
Avskrivningar -230,5 -235,3 -231,1 -233.9 -233,9 -233,9 -2339
Redovisat resultat -3433,0  -1219,7  -1061,7 -344,2 226,3 -153,8 -504,9
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