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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frin det gngna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrittsféreningen ir dkta eller oédkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser f6r den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir
alltsa inte nagot utflode av pengar. Méanga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som 4r “balansen” i
balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mnga ganger siger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrikningen. Hir kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser &rsredovisningen ska f4 mer information finns noter som ir mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansridkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver linen, hur stora de ir, vilken rinta
de har och nir det 4r dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2000-09-12. Foreningens gillande stadgar registrerades 2020-06-26.

Siite

Féreningen har sitt site i Solna kommun.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en akta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningens fastighet, Filtmarskalken 1, bebyggdes 1969. P4 fastigheten finns ett bostadshus innehallande 33
bostadsritter om totalt 3 209 kvm, 1 férradslokal samt 2 féreningslokaler.

Lagenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kok
1st 4 rum och kok
18 st 5 rum och kok
2 st 6 rum och kok

Styrelsens sammansittning

Amin Adbulhadi Ordforande
Annika Cripps Ledamot
Simon Gétling Ledamot
Mikael Winblad Ledamot
Joakim Olsson Ledamot
Hans Arnesjo Suppleant
Marcus Fager Suppleant
Valberedning

Jonas Gronberg och Sara Kukkasalam.
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer
Eva Andersson Dverstorp  Revisor Folkesson Rad och Revision AB
Maria Jonsson Suppleant

Sammantriden och styrelsemditen

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-17. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantriaden.

Utforda historiska underhall
2003-2004  Renovering av fasader samt balkongutbyggnad och inglasning

2008 Trapphusrenovering

2013 Takisolering

2015 Nya kirlskap for hushallssopor och matavfall installerades
2018 Bastu och cykelrum renoverades

2018 Ny utomhusbelysning installerades

2019 Foreningens samtliga radiatorer har bytts ut

2019 Kodlasen till samtliga ingédngar har bytts ut

2022 Asfaltering

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning samt

lagenhetsférteckning Simpleko AB

Fastighetsskotsel CEMI tom 2021, Delagott from 2022

Stadning Emilia och Richards Lokalvird AB

El Vattenfall

Virme Norrenergi - fakt. via Brf Den Gyldene Porten
Vatten Solna Vatten - fakt. via Brf Den Gyldene Porten
Sophidmtning Prezero

Forsdkring

Fastigheten ér férsikrad hos Trygg Hansa. I férsakringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursforsakring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersitter
hemforsikringen.)
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 103 388 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 301 389 kronor.
Investeringar har gjorts med 332 888 kronor.

Ovriga uppgifter
En avgiftshéjning genomfordes 2022-02-01 med 3%. Avgiften kommer att hdjas med 8% from 2023-02-01.

Styrelsen har beviljat 3 st andrahandsupplatelser. Styrelsens policy fér andrahandsupplatelser ar att félja
Hyresnimndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs for andrahandsupplételse.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet (2023
= 1313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2023=525 kronor) vid varje
pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen 4r 48 st, det har inte skett nagra overlételser under aret.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1939880 1880945 1832026 1823890 1833340
Resultat efter fin. poster -192 401 34 140 234106  -154044  -758 345
Soliditet, % 76 76 75 76 75
Yttre fond 1884758 1811937 1601937 1442764 1299064
Taxeringsvirde 72000 000 70000000 70000000 70000000 51200000
Bostadsyta, kvm 3209 3209 3209 3209 3209
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 576 557 542 534 534
Lan per kv bostadsyta, kr 2 056 2 069 2111 2125 2138
Genomsnittlig skuldranta, % 1,51 0,84 1,03 1,28 0,91
Belaningsgrad, % 23,65 23,40 23,47 23,45 24,15

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark
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Férandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser o 20618 001 -
Upplatelseavgifter 886 508 -
Fond, yttre underhall 1811937 -
Balkongfond 42 869 -
Balanserat resultat -777 723 36 315
Arets resultat 36 315 -36 315
Eget kapital 22617 907 0

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -814 228
Arets resultat -180 993
Totalt _9_95 221

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond f6r yttre underhall 216 000

Att fran yttre fond i ansprék ta -301 389

Balanseras i ny rakning -909 832
-995 221

Disp av
oOvriga poster

72 821
-11 408
-72 821

-180 993
-192 401

2022-12-31
20618 001
886 508
1884 758
31461
-814 228
-180 993
22 425507

Arsredovisning 2022

Féreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2022-01-01 -  2021-01-01 -

o
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1939 880 1 880 945
Rorelseintakter 1692 8 088
Summa rorelseintikter 1941572 1889033
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1373574 -1179924
Ovriga externa kostnader 7 -169 661 -130 213
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -490 910 -488 136
Summa rorelsekostnader -2 034 145 -1798 273
RORELSERESULTAT 92573 90 760
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 6 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -99 834 -56 620
Summa finansiella poster -99 828 -56 620
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -192 401 34140
Bokslutsdispositioner 11 408 2175

ARETS RESULTAT -180 993 36 315
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Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Summa materiella anliggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

Arsredovisning 2022

2022-12-31

27 886 360
330114

28216474

28216474

5394
7 388
111 670

124 452

1096 960
1 096 960

1221412

29 437 886

2021-12-31

28 374 496
0

28 374 496

28 374 496

5649
6178
88 402

100 229

1434 548
1 434 548

1534777

29909 273
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14-15

16

Arsredovisning 2022

2022-12-31

21504 509
1916 219

23420728

-814 228
-180 993

-995 221

22 425507

6 552 260
6 552 260

44 000
56 543
5176

0

354 400

460119

29 437 886

2021-12-31

21 504 509
1 854 806

23359315

-777 723
36 315

-741 407

22 617 908

6 596 260
6 596 260

44 000
31131
4415
60

615 499

695 105

29909 273
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Kassaflédesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran l6pande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-), av lingfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2022

2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31  2021-12-31

1434 548 1036 337
-180 993 36 315
0 0
490 910 488 136
-11 408 2175
0 0
298 509 522276
-24223 11 303
-234 986 -1629
39 300 531 950

0

-332 888
-332 888 0
0 0
0 0
~44 000 -133 740
-44 000 -133 740
-337 588 398 210
1096 960 1434548
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Filtmarskalken i Solna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme, grund 0,83 %
Stammar, virme 2%
El 2,5%
Fasad 3,33 %
Fonster 2%
Yttertak 2,5%
Ventilation 4%
Balkonger 2,5%
Inre underhall 5%
Styr och 6vervakning 6,67 %
Restpost 2%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning,
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgidngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pé 1 519 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
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Arsredovisning 2022

Av fSreningens 1an forfaller 6 596 260 kr till omforhandling under 2023. Enligt kreditvillkoren férlangs linen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp ldnet. Foreningen viljer darfor

att redovisa ldnet som langfristig skuld.

Ovriga skattepliktiga intikter

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt

inl6sta och salda bostadsritter upp for beridkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregdende ar avraknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 20,6%.

Not 2, Rorelseintikter
Balkongavgift
Hyresintékter, lokaler
Intakter internet
Panter/Overlatelser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskdotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Loépande reparationer och underhall
OVK

Stidning

Vinterunderhall

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Planerat underhall

Planerat underhall

Planerat underhall huskropp utvindigt
Planerat underhall installationer
Planerat underhall tak

Summa

2022

54 000
3064

33 000
1691
1849 816
1

1941 572

2022

20125
59 296
103 388
0

47 730
44 782
54213
329534

2022
5431
156 208
130 788
8 962
301 389

2021

54 000
3064
35640

8 089
1787 241
999

1 889 033

2021

19 433
44710
81 305
27 000
49 523
53 391
60 133
335494

2021
137 179
0

0

0
137179
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Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 6, f)vriga driftskostnader
Fastighetstorsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV/Bredband

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk férvaltning
Forbrukningsmaterial
Panter/Overlatelser
Revisionsarvoden

Ovriga externa tjinster

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Arsredovisning 2022

2022
97 808
40 550

400 236
46 137
584 731

2022

70 142
50127
37 651
157 920

2022
78752
3675
1691
20 000
41 629
23915
169 661

2022

99 834
99 834

2021

81 464
40 545
373 410
49 952
545 371

2021

65799
48 147
47 933
161 880

2021
77 164
3590
8089
18 000
11 550
11 820
130213

2021
56 620
56 620
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Not 9, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsviarde mark

Summa

Not 10, Markanlaggningar

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop, asfaltering

Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
33 700 206 33 700 206
33 700 206 33 700 206
5325710 -4 837 574
-488 136 -488 136

-5 813 846 5325710
27 886 360 28 374 496
10 019 000 10 019 000
37 000 000 33 000 000
35 000 000 37 000 000
72 000 000 70 000 000
2022-12-31 2021-12-31
0 0

332 888 0
332888 0
0 0

2774 0
2774 0
330114 0
2022-12-31 2021-12-31
6 180 6178

1208 0

7388 6178
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Kabel-TV/Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 13, Fond for yttre underhall

Yttre fond

Ingaende balans
Ianspraktagande av yttre fond
Avsittning till yttre fond

Utgaende balans

Balkongfond

Ingiende balans
Arsavgifter balkonger
Rintekostnad balkonger

Amortering balkonger

Utgdende balans

Not 14, Skulder till kreditinstitut

Swedbank
Swedbank
Swedbank

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

Rorligt
Rorligt
Rorligt

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
13 222 0

68 801 63 887

14 843 15 980

14 804 8535

111 670 88 402
2022-12-31 2021-12-31
1811937 1601937
137179 0

210 000 210 000

1884 758 1811937

42 869 45 044

54 000 54 000

-21 408 12175

-44 000 -44 000

31 461 42 869
Rantesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
3,116 % 310 260 310 260
3242% 4900000 4900 000
3,374% 1386000 1430000
6596260 6640260

44 000 44 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 552 260 kronor.
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Not 15, Stillda siakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriknat revisionsarvode

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsréntor

Vatten

Summa

Not 17, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Styrelsen har inget att rapportera.

Arsredovisning 2022

2022-12-31
12 300 000
12 300 000

2022-12-31

18 000
9512

0

161 442
131 813
17 876
15757
354 400

2021-12-31
12 300 000
12 300 000

2021-12-31

16 625
8155
4471

158 266
373 410
4 620
49 952
615 499
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Arsredovisning 2022

Brf Faltmarskalken i Solna
769600-1374





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FALTMARSKALKEN | SOLNA

Styrelsen upprittar harmed f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA-
Férvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning 9
Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frin det gngna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrittsféreningen ir dkta eller oédkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser f6r den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir
alltsa inte nagot utflode av pengar. Méanga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som 4r “balansen” i
balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mnga ganger siger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrikningen. Hir kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser &rsredovisningen ska f4 mer information finns noter som ir mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansridkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver linen, hur stora de ir, vilken rinta
de har och nir det 4r dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2000-09-12. Foreningens gillande stadgar registrerades 2020-06-26.

Siite

Féreningen har sitt site i Solna kommun.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en akta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningens fastighet, Filtmarskalken 1, bebyggdes 1969. P4 fastigheten finns ett bostadshus innehallande 33
bostadsritter om totalt 3 209 kvm, 1 férradslokal samt 2 féreningslokaler.

Lagenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kok
1st 4 rum och kok
18 st 5 rum och kok
2 st 6 rum och kok

Styrelsens sammansittning

Amin Adbulhadi Ordforande
Annika Cripps Ledamot
Simon Gétling Ledamot
Mikael Winblad Ledamot
Joakim Olsson Ledamot
Hans Arnesjo Suppleant
Marcus Fager Suppleant
Valberedning

Jonas Gronberg och Sara Kukkasalam.
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer
Eva Andersson Dverstorp  Revisor Folkesson Rad och Revision AB
Maria Jonsson Suppleant

Sammantriden och styrelsemditen

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-17. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantriaden.

Utforda historiska underhall
2003-2004  Renovering av fasader samt balkongutbyggnad och inglasning

2008 Trapphusrenovering

2013 Takisolering

2015 Nya kirlskap for hushallssopor och matavfall installerades
2018 Bastu och cykelrum renoverades

2018 Ny utomhusbelysning installerades

2019 Foreningens samtliga radiatorer har bytts ut

2019 Kodlasen till samtliga ingédngar har bytts ut

2022 Asfaltering

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning samt

lagenhetsférteckning Simpleko AB

Fastighetsskotsel CEMI tom 2021, Delagott from 2022

Stadning Emilia och Richards Lokalvird AB

El Vattenfall

Virme Norrenergi - fakt. via Brf Den Gyldene Porten
Vatten Solna Vatten - fakt. via Brf Den Gyldene Porten
Sophidmtning Prezero

Forsdkring

Fastigheten ér férsikrad hos Trygg Hansa. I férsakringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursforsakring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersitter
hemforsikringen.)
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 103 388 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 301 389 kronor.
Investeringar har gjorts med 332 888 kronor.

Ovriga uppgifter
En avgiftshéjning genomfordes 2022-02-01 med 3%. Avgiften kommer att hdjas med 8% from 2023-02-01.

Styrelsen har beviljat 3 st andrahandsupplatelser. Styrelsens policy fér andrahandsupplatelser ar att félja
Hyresnimndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs for andrahandsupplételse.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet (2023
= 1313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2023=525 kronor) vid varje
pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen 4r 48 st, det har inte skett nagra overlételser under aret.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1939880 1880945 1832026 1823890 1833340
Resultat efter fin. poster -192 401 34 140 234106  -154044  -758 345
Soliditet, % 76 76 75 76 75
Yttre fond 1884758 1811937 1601937 1442764 1299064
Taxeringsvirde 72000 000 70000000 70000000 70000000 51200000
Bostadsyta, kvm 3209 3209 3209 3209 3209
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 576 557 542 534 534
Lan per kv bostadsyta, kr 2 056 2 069 2111 2125 2138
Genomsnittlig skuldranta, % 1,51 0,84 1,03 1,28 0,91
Belaningsgrad, % 23,65 23,40 23,47 23,45 24,15

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark
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Férandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser o 20618 001 -
Upplatelseavgifter 886 508 -
Fond, yttre underhall 1811937 -
Balkongfond 42 869 -
Balanserat resultat -777 723 36 315
Arets resultat 36 315 -36 315
Eget kapital 22617 907 0

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -814 228
Arets resultat -180 993
Totalt _9_95 221

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond f6r yttre underhall 216 000

Att fran yttre fond i ansprék ta -301 389

Balanseras i ny rakning -909 832
-995 221

Disp av
oOvriga poster

72 821
-11 408
-72 821

-180 993
-192 401

2022-12-31
20618 001
886 508
1884 758
31461
-814 228
-180 993
22 425507

Arsredovisning 2022

Féreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2022-01-01 -  2021-01-01 -

o
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1939 880 1 880 945
Rorelseintakter 1692 8 088
Summa rorelseintikter 1941572 1889033
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1373574 -1179924
Ovriga externa kostnader 7 -169 661 -130 213
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -490 910 -488 136
Summa rorelsekostnader -2 034 145 -1798 273
RORELSERESULTAT 92573 90 760
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 6 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -99 834 -56 620
Summa finansiella poster -99 828 -56 620
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -192 401 34140
Bokslutsdispositioner 11 408 2175

ARETS RESULTAT -180 993 36 315
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Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Summa materiella anliggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

Arsredovisning 2022

2022-12-31

27 886 360
330114

28216474

28216474

5394
7 388
111 670

124 452

1096 960
1 096 960

1221412

29 437 886

2021-12-31

28 374 496
0

28 374 496

28 374 496

5649
6178
88 402

100 229

1434 548
1 434 548

1534777

29909 273
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14-15

16

Arsredovisning 2022

2022-12-31

21504 509
1916 219

23420728

-814 228
-180 993

-995 221

22 425507

6 552 260
6 552 260

44 000
56 543
5176

0

354 400

460119

29 437 886

2021-12-31

21 504 509
1 854 806

23359315

-777 723
36 315

-741 407

22 617 908

6 596 260
6 596 260

44 000
31131
4415
60

615 499

695 105

29909 273
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Kassaflédesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran l6pande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-), av lingfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2022

2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31  2021-12-31

1434 548 1036 337
-180 993 36 315
0 0
490 910 488 136
-11 408 2175
0 0
298 509 522276
-24223 11 303
-234 986 -1629
39 300 531 950

0

-332 888
-332 888 0
0 0
0 0
~44 000 -133 740
-44 000 -133 740
-337 588 398 210
1096 960 1434548
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Filtmarskalken i Solna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme, grund 0,83 %
Stammar, virme 2%
El 2,5%
Fasad 3,33 %
Fonster 2%
Yttertak 2,5%
Ventilation 4%
Balkonger 2,5%
Inre underhall 5%
Styr och 6vervakning 6,67 %
Restpost 2%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning,
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgidngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pé 1 519 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
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Arsredovisning 2022

Av fSreningens 1an forfaller 6 596 260 kr till omforhandling under 2023. Enligt kreditvillkoren férlangs linen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp ldnet. Foreningen viljer darfor

att redovisa ldnet som langfristig skuld.

Ovriga skattepliktiga intikter

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt

inl6sta och salda bostadsritter upp for beridkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregdende ar avraknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 20,6%.

Not 2, Rorelseintikter
Balkongavgift
Hyresintékter, lokaler
Intakter internet
Panter/Overlatelser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskdotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Loépande reparationer och underhall
OVK

Stidning

Vinterunderhall

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Planerat underhall

Planerat underhall

Planerat underhall huskropp utvindigt
Planerat underhall installationer
Planerat underhall tak

Summa

2022

54 000
3064

33 000
1691
1849 816
1

1941 572

2022

20125
59 296
103 388
0

47 730
44 782
54213
329534

2022
5431
156 208
130 788
8 962
301 389

2021

54 000
3064
35640

8 089
1787 241
999

1 889 033

2021

19 433
44710
81 305
27 000
49 523
53 391
60 133
335494

2021
137 179
0

0

0
137179
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Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 6, f)vriga driftskostnader
Fastighetstorsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV/Bredband

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk férvaltning
Forbrukningsmaterial
Panter/Overlatelser
Revisionsarvoden

Ovriga externa tjinster

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Arsredovisning 2022

2022
97 808
40 550

400 236
46 137
584 731

2022

70 142
50127
37 651
157 920

2022
78752
3675
1691
20 000
41 629
23915
169 661

2022

99 834
99 834

2021

81 464
40 545
373 410
49 952
545 371

2021

65799
48 147
47 933
161 880

2021
77 164
3590
8089
18 000
11 550
11 820
130213

2021
56 620
56 620
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Not 9, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsviarde mark

Summa

Not 10, Markanlaggningar

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop, asfaltering

Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
33 700 206 33 700 206
33 700 206 33 700 206
5325710 -4 837 574
-488 136 -488 136

-5 813 846 5325710
27 886 360 28 374 496
10 019 000 10 019 000
37 000 000 33 000 000
35 000 000 37 000 000
72 000 000 70 000 000
2022-12-31 2021-12-31
0 0

332 888 0
332888 0
0 0

2774 0
2774 0
330114 0
2022-12-31 2021-12-31
6 180 6178

1208 0

7388 6178
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Kabel-TV/Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 13, Fond for yttre underhall

Yttre fond

Ingaende balans
Ianspraktagande av yttre fond
Avsittning till yttre fond

Utgaende balans

Balkongfond

Ingiende balans
Arsavgifter balkonger
Rintekostnad balkonger

Amortering balkonger

Utgdende balans

Not 14, Skulder till kreditinstitut

Swedbank
Swedbank
Swedbank

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

Rorligt
Rorligt
Rorligt

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
13 222 0

68 801 63 887

14 843 15 980

14 804 8535

111 670 88 402
2022-12-31 2021-12-31
1811937 1601937
137179 0

210 000 210 000

1884 758 1811937

42 869 45 044

54 000 54 000

-21 408 12175

-44 000 -44 000

31 461 42 869
Rantesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
3,116 % 310 260 310 260
3242% 4900000 4900 000
3,374% 1386000 1430000
6596260 6640260

44 000 44 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 552 260 kronor.
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Not 15, Stillda siakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriknat revisionsarvode

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsréntor

Vatten

Summa

Not 17, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Styrelsen har inget att rapportera.

Arsredovisning 2022

2022-12-31
12 300 000
12 300 000

2022-12-31

18 000
9512

0

161 442
131 813
17 876
15757
354 400

2021-12-31
12 300 000
12 300 000

2021-12-31

16 625
8155
4471

158 266
373 410
4 620
49 952
615 499
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