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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lidképingskulle 3, 769607-5162, med séte i Stockholm, far harmed uppratta
arsredovisning for 2022.
Verksamheten

Allmant om verksamheten
Fdreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
bostadsrattsiéreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsférenigens
hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt
i bostadsrattstdéreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem soem innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-09-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-12-04 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-15 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstamman
Philip Edlund Ordférande 2023

Albin OClofsson Ledamot 2023

Vendela Norrman Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter

Trolle Jacobsson Suppleant 2023

QOrdinarie revisorer
Lisa Jonsson Medlemsrevisor 2023

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fGrening.

- Sida (2 av 17)

Dokumentnummer: 645b513ccbh5e7



Brf Lidképingskulle 3 2(14)
769607-5162

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager byggnaden Lektorn 3 i Stockholms kommun som &r upplaten med tomtratt.
Byggnaden har 13 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppférd 1942. Fastigheten ar belédgen pa
Lidképingsvagen 22-24.

Foreningen upplater 13 lIagenheter med bostadsratt och 1 lokal samt 5 parkeringsplatser med
hyresratt.

Lagenhetsidrdelning

2 rok

13

Total bostadsarea: 624 kvm
Total lokalarea: 20 kvm

Lokalférteckning
Hyresgast Yia
F. Pettersson Kakel & Bygg AB 20 kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-10-10.
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen

dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Smart Férvaltning Sverige AB Stadning
Fortum Markets AB Elavtal avseende volym
Anticimex Fdrsakringar AB Skadedjursbek@mpning

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 29 480 kr och planerat underhall f6r

0 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not
5 till resultatréakningen.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 4 juli 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 5 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 20 medlemmar.
3 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
4 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 19 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsrétter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rst oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 april 2019 da avgifterna saktes med 10 %.

Avseende arsavgifterna fér 2023 har beslut tagits att hdja avgifterna med 10 % from 1 januari 2023.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rorelsens intakter 469 473 467 477
Resultat efter finansiella poster* -148 -139 -819 -1
Férandring av underhallsfond 113 - -330 15
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -126 -4 -354 119
Sparande, kr/kvm -21 252 312 288
Soliditet (%) 71 72 71 76
lf\rsavgift for bostadsratter, kr / kvm 672 672 672 691
Energikostnad, kr/kvm 293 159 122 162
Driftskostnad, kr / kvm 530 333 299 324
Ranta, kr / kvm 60 39 37 54
Avsattning till underhélisfond kr / kvm 175 175 175 102
Rantekanslighet (%) 6 6 6 5
Lan, kr / kvm 4 058 4 058 3592 3 668
Snittranta (%) 1,48 0,96 1,02 1,48

* Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2022, for att sékerstélla sina framtida ekonomiska &taganden har féreningen valt
att hoja arsavgiften 2023. Ytterliggare hdjningar kan bli aktuella.

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter | kr/kvm har bostadsréattsarean som berdkningsgrund. Sparande i kr/kvm, driftskostnad i
kr/kvm, energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhalisfond i kr/lkvm samt Ian kr/kvm har bostads- och
lokalarean som berékningsgrund.

Sparande anger dverskott efter ateranlédggning av avskrvningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fére
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vrme samt VA.

Réantekanslighet ager hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procenenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond

Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

9 245 841

9 245 841

Bundet

Underhalls-
fond

112 700

112 700

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondfrandring
Arets avsattning till underhdlisfond

Summa dver/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning

4(14)

Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat
-2 294 873 -138 796
-138 796 138 796
-112 700
-148 042
-2 546 368 -148 042
-2 433 668
-148 042
-112 700
-2 694 410
-2 694 410

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (5 av 17)

Dokumentnummer: 645b513ccb5e7?7



Brf Lidképingskulle 3
769607-5162

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01-
2022-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 462 578
Ovriga rorelseintakter 3 6 338
Summa rorelseintakter 468 916
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -370 725
Ovriga externa kostnader 7 -49 799
Personalkostnader 8 -23 184
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -134 667
Summa rérelsekostnader -578 375
Roérelseresultat -109 459
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 185
Rantekostnader och liknande resultatposter -38 768
Summa finansiella poster -38 583
Resultat efter finansiella poster -148 042
Arets resultat -148 042
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2021-01-01-
2021-12-31

456 527
16 318

472 845

-398 430
-53 402

-134 667
-586 499

-113 654

62
-25 204

-25 142
-138 796

-138 796
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

2022-12-31

9127 481
23 537

9151018

9151018

4 296
32 245

36 541
245 838
282 379

9433 397
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2021-12-31

9 253 589
32 096

9 285 685

9 285 685

3 268
24 990

28 258
211 242
239 500

9525 185
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2022-12-31

9 245 841
112700

9 358 541

-2 546 368
-148 042

-2 694 410

6 664 131

2613 296
37 458
1617
116 895

2 769 266

9433 397
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2021-12-31

9 245 841

9 245 841

-2 294 873
-138 796

-2 433 669

6812172

2613 296
27 591
737
71389

2713013

9525 185
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Kassafl6desanalys

Belopp i kr

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore férandringar i rérelsekapital

Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01-
2022-12-31

-109 459
134 667

25 208

185
-38 768

-13 375

-8 283
56 254

34 596

2613 296
-2 613 296

34 596
211 242

245 838

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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2021-01-01-
2021-12-31

-113 654
134 667

21013

62
-25 204

-4 129

2202
-421 774

-428 105

2613 296
-2 313 296

300 000

-128 105
339 347

211 242
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

{lﬂménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnad 200 ar
Varmepump/kylanlaggning 20 ar
Stambyte 30 ar
Fonsterrenovering 20 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Arsavgifter bostader 419 484 419 484
Hyror lokaler - 16 600
Hyror p-platser 18 300 20 443
Ovriga objekt 24 794 -

Summa 462 578 456 527
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Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Overlatelseavgifter 2416 7133
Andrahandsuthyrningsavgifter 1965 5988
Ovriga intékter 1957 3197
Summa 6 338 16 318
Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 23 400 5721
VA & sanitet, installationer - 2025
Varme, installationer - 9913
Huskropp 6 080 -
Summa 29 480 17 659
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Huskropp, fénster - 151 300
Huskropp, balkonger - 15188
Summa - 166 488
Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 20977 20 097
Stadning 30900 30 450
Besiktningskostnader 31 263 -
Forbrukningsmaterial - 1245
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 2 366 1105
El 163 854 78 546
Vatten och avilopp 24 692 24 027
Avfallshantering 13 627 11 736
Forsakringar 7141 6 577
Tomtrattsavgalder 46 425 40 500
Summa 341 245 214 283
Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ekonomisk férvaltning 40 544 38 732
Ovriga férvaltningskostnader 4642 12 071
Bankkostnader 644 2 599
Ovriga externa tjanster 3969 -
Summa 49 799 53 402
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Not 8 Personalkostnader

11(14)

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséattningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa
Sociala avgifter

Summa

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader

Inventarier, maskiner och installationer

Summa

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2022-01-01-

2022-12-31
18 000

18 000
5184

23184

2022-01-01-

2022-12-31
126 108
8 559

134 667

2022-12-31

11 056 095
11 056 095

11 056 095

-1 802 506
-1 802 506

-126 108
-126 108

-1 928 614

9 127 481

9127 481

18 800 000
123 000

18 923 000
7 123 000

2021-01-01-
2021-12-31

2021-01-01-
2021-12-31
126 108

8 559

134 667

2021-12-31

11 056 095
11 056 095

11 056 095

-1 676 398
-1 676 398

-126 108
-126 108

-1 802 506

9 253 589

9 253 589

14 000 000
113 000

14 113 000
6113 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 90 910
90910
Utgaende anskaffningsvérden 90 910
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -58 814
-58 814
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -8 559
-8 559
Utgaende avskrivningar -67 373
Redovisat varde 23 537
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31
Foérutbetalda kostnader 32 245
Summa 32 245
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 214 383
Sparkonto Nordea 27 737
Sparkonto Marginalen Bank 3717
Summa 245 838
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2021-12-31

90910
90910

90 910

-50 255
-50 255

-8 559
-8 559

-58 814

32 096

2021-12-31
24 990

24 990

2021-12-31
179 860

27 698

3 683

211 242
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Not 14 Forfall fastighetslan

Fdérfaller inom ett &r fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Ranta Bundet till
Nordea 0,72 % Lost
Nordea 3,47 % 2023-10-20
Summa

Ing. skuld
2613 296

2613 296

Nya lan

2613 296
2613 296

2022-12-31
2613 296

2613 296

2022-12-31

2613 296
2613 296

Arets amort.
2613 296

2613 296
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2021-12-31
2613 296

2 613 296

2021-12-31
2613 296
2613 296
Utg. skuld

2613 296
2 613 296

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter
Upplupna driftskostnader

Summa

Not 17 Stallda sakerheter

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

2022-12-31
21684
18 388
38 160
38 663

116 895

2022-12-31

6 542 000
6 542 000

2021-12-31

3815
36 816
30 758

71389

2021-12-31

6 542 000
6 542 000
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Underskrifter

Stockholm, enligt de datum som framga av vara elektroniska underskrifter.

Philip Edlund Albin Olofsson
Styrelseordférande

Vendela Norrman

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underkskrift

Lisa Jonsson
Fodreningsrevisor
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12:52PM https://esign.simplesign.io/document/view/1928160/645b521b7b3bc 83.185.42.76
Maj 10 2023 i’,n VENDELA NORRMAN signerade dokumentet IP-ADRESS
02:01PM GPS koordinater: Lat 59.3287 Long 18.0717 83.185.42.76
Signerad med: BankID (fe8d4b2f-bcf9-49bb-aff5-5cc43edf09bd)
Maj 15 2023 Lisa Jonsson granskade dokumentet: IP ADDRESS
11:52AM https://esign.simplesign.io/document/view/1928161/645b521dd042d 83.185.38.69
Maj 15 2023 i’,ﬂ Elin Lisa Birgitta Jonsson signerade dokumentet IP-ADRESS
11:52AM GPS koordinater: Lat 59.3287 Long 18.0717 83.185.38.69
Signerad med: BankID (6bf73aa9-bbba-4c62-9844-b5fa447cbea8)
Maj 15 202
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                        Evidence Logged by Simplesign

Last updated: May 15th, 2023 UTC

1. Purpose

To collect  all the Logs of metadata and events performed  for Workflow Execution accessible out  outside of the Simple Sign database and thus independently of Simplesign. 

2. Evidence Log Components

The following data is showing every collection of all events and actions that performed during the Workflow Execution which have been saved by Simple Sign. The following table has included each log event:

		What performed

		Who initiated the event

		The time of event






                  
                    		Time		IP address
                    		Event
                  

		2023-05-10 08:13:10		37.247.30.164		
                The initiator Tova initiated the signing workflow and Simple Sign
a) set the signing workflow language to SV
b) initiated the signing workflow.



		2023-05-10 08:13:10		37.2.186.209		
                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to Philip. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2023-05-10 08:13:10		37.2.186.209		
                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Philip was delivered.



		2023-05-10 08:15:51		37.2.186.209		
                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to edlundphilip@gmail.com was opened.



		2023-05-10 08:17:19		37.2.186.209		
                          Simple Sign’s system reported that the document Brf Lidköpingskulle 3, årsredovisning 2022 was signed by edlundphilip@gmail.com. 



		2023-05-10 08:13:13		95.195.132.183		
                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to Albin. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2023-05-10 08:13:13		95.195.132.183		
                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Albin was delivered.



		2023-05-11 09:09:48		95.195.132.183		
                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to albin.olofsson5@gmail.com was opened.



		2023-05-15 08:22:01		95.195.132.183		
                          Simple Sign’s system reported that the document Brf Lidköpingskulle 3, årsredovisning 2022 was signed by albin.olofsson5@gmail.com. 



		2023-05-10 08:13:15		83.185.42.76		
                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to Vendela. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2023-05-10 08:13:15		83.185.42.76		
                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Vendela was delivered.



		2023-05-10 10:52:21		83.185.42.76		
                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to vendela.norrman@gmail.com was opened.



		2023-05-10 12:01:25		83.185.42.76		
                          Simple Sign’s system reported that the document Brf Lidköpingskulle 3, årsredovisning 2022 was signed by vendela.norrman@gmail.com. 



		2023-05-10 08:13:17		83.185.38.69		
                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to Lisa. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2023-05-10 08:13:17		83.185.38.69		
                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Lisa was delivered.



		2023-05-15 09:52:01		83.185.38.69		
                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to lisajonsson93@hotmail.se was opened.



		2023-05-15 09:52:43		83.185.38.69		
                          Simple Sign’s system reported that the document Brf Lidköpingskulle 3, årsredovisning 2022 was signed by lisajonsson93@hotmail.se. 
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