Neos

Stadgar for Bostadsrittféreningen Tegnérgatan 19

Firma, @&ndamal och séate

1§
Foreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Tegnérgatan 19. Styrelsen har sitt site i
Stockholm.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsriitt.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap och éverlatelse av bostadsrétt

2§
Nir en bostadsritt dverlatits eller dvergatt till ny innehavare far denne utdva bostadsritten och
flytta in i ligenheten endast om han eller hon har antagits till medlem i féreningen.

Frégan om att anta en ny medlem avgors av styrelsen. Forvirvaren ska anséka om

‘medlemskap i foreningen pa det sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen &r skyldig att snarast,

normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen,
avgora frigan om medlemskap. Foreningen har ritt att inhdmta kreditupplysning avseende
s6kanden som underlag for provningen.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas en fysisk person som Gvertar bostadsritt i foreningens
hus. Den som en bostadsritt 6vergétt till far inte végras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i bostadsrittsldgenheten har
foreningen ritt att viigra medlemskap. Den som har forvirvat andel i bostadsritt far vigras
medlemskap 1 féreningen om inte bostadsritten efier férvirvet innehas av makar, registrerade
partners eller sidana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem ska tillimpas.
Medlemskap far inte viigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell liggning.

En dverlatelse 4r ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits eller Svergtt till inte antas till
medlem 1 foreningen.

4§

En bostadsrittshavare som 6verlatit sin bostadsritt till en annan medlem ska skriftligen
anmidla till styrelsen att 6verlatelse skett och ddrvid ange dagen for dverlatelsen samt vem
som forvirvat bostadsritten.
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Insats och avgifter m.m.

5§
Insats, arsavgift, pantsittningsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgift faststills av
styrelsen.

Féreningens l6pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrittsldgenheterna i forhdllande till andelstal. Beslut om dndring av insats samt grund
for andelstalsberikning ska alltid fattas av féreningsstimma.

Om det genom mitning eller pa annat sitt &r mojligt att fordela viss kostnad direkt pa
samtliga eller vissa ldgenheter, har styrelsen ritt att fordela berérda kostnader genom siérskild
debitering. Om det for ndgon kostnad 4r uppenbart att viss annan fordelningsgrund 4n
andelstal bor tillimpas har styrelsen riitt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Upplételseavgift, Gverlitelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hégst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten
for underrittelse om pantséttning,

Overlatare av bostadsritt svarar solidariskt med forvirvare for att Overlatelseavgiften betalas.
Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Arsavgiften ska betalas manadsvis och i forskott samt senast sista vardagen fre varje
kalendermanads borjan. Ovriga avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om

"betalning for avgift inte erliggs i ratt tid utgar drojsmalsrinta enligt riintelagen pi den

obetalda avgiften fréan forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
férordningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter

6§
Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenhetens inre med tillhrande Gvriga
utrymmen i gott skick. Detta géller &ven mark, om sidan ingér i upplatelsen.

Bostadsréttshavaren svarar for underhll och reparation av bland annat:

I. icke bdrande innerviiggar samt ytbeldggning pa alla viggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling som krivs for att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamissigt siitt,

2. ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, viirme, gas, el och ventilation till
de delar dessa finns inne i ligenheten och inte tjinar fler 4n en ligenhet,

3. ytterdodrrar, med tillhérande handtag, ringklocka, brevinkast och 13s inklusive nycklar,
med undantag for mélning av ytterdérrens utsida,

4. fonster samt balkong- och altandérrar med undantag for utvindig malning,

5. innerddrrar, sikerhetsdérrar, lister, foder och stuckaturer,

6. elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer och tillhérande stamlednin gar svarar
bostadsrittshavaren endast fér mélning,

7. elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren férsett ligenheten med

8. sikringsskdp och dirifrdn utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

9. eldstider och rikgéngar, och

10. brandvarnare.
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I till ldgenheten horande vatutrymmen svarar bostadsréttshavaren diarutover bland annat for

till vigg och golv hérande fuktisolerande skikt,

inredning, belysningsarmaturer,

vitvaror, sanitetsporslin,

golvbrunn inklusive klamring,

rensning av golvbrunn,

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
kranar och avstdngningsventiler,

ventilationsflakt, och

elektrisk handdukstork.

I till lagenheten hérande kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all
inredning och utrustning sdsom bland annat
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1. vitvaror,

2. koksflikt och ventilationsdon,

3. disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
och

4. kranar och avstingningsventiler.

Bostadsrittshavaren svarar for renhallning och snéskottning av till ligenheten hérande
balkong, altan eller uteplats.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation i anledning av brand- eller vattenledningsskada i
lagenheten i den omfattning som framgér av bestimmelserna i bostadsrittslagen. Om ohyra
férekommer i ldgenheten géller motsvarande ansvarsfordelning som vid brand eller
vattenledningsskada.

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
in en ligenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

7§
Bostadsrittshavaren ar skyldig att till foreningen anmiila sddana fel och brister som
foreningen ansvarar for.

8§

Bostadsrittshavaren svarar for sadana atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhéll och installationer som denne
utfort,

9§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstréackning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjilper bristen si snart som méjligt, fir fSreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

108§
Vid gemensamma underhillsatgarder kan foreningsstimman besluta om reparation och byte
dven avseende sadan inredning och utrustning som bostadsritthavaren svarar for.
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18§

Bostadsréttshavaren far inte géra nigon visentlig férdndring i ligenheten utan tillstdnd av
styrelsen. En fordndring fér aldrig innebira pataglig skada eller oligenhet for fSreningen eller
annan medlem.

Som visentlig foriandring riiknas bl.a. alltid fordndring som kriver bygglov eller
bygganmélan, som innebir ingrepp i bérande konstruktion, eller &ndring av ledning for vatten,
avlopp, gas eller virme.

Underhalls- och reparationsatgérder ska utforas pé ett fackmannamissigt sitt.
Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhillits.

12§

Bostadsrittshavaren #r skyldig att ndr han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten,
se till att de som bor i omgivningen inte utstts for storningar som i sddan grad kan vara
skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bér talas.
Bostadsrittshavaren ska éven i 6vrigt folja alit som krivs for att bevara sundhet, ordning och
skick inom huset. Han ska ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i
Overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren har ansvaret for att reglerna f6ljs dven
av den som hor till hans hushall, gistar honom, av annan som han har i ldgenheten eller som
dér utfor arbete for hans rikning. '

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ir, eller med skl kan misstinkas innchalla,
ohyra fér inte tas in i ligenheten.

13 §

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har riitt att f3 komma in i liigenheten nér det beh&vs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller annars har ritt att utfora.
Skriftligt meddelande om detta ska liggas i lagenhetens brevinkast eller anslds i
trappuppgéngen. Nir bostadsritten ska tvingsforsiljas 4r bostadsrittshavaren skyldig att lata
visa ldgenheten pa limplig tid.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sddana inskrénkningar i nyttjanderitten som féranleds
av nddvindiga dtgarder for att utrota ohyra i huset, dven om hans ligenhet inte besviras av
ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte limnar fSreningen tilltride till ldgenheten, nir foreningen har rétt
till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

14 §

En bostadsrittshavare far uppléta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Samtycke till andrahandsupplételse fir limnas endast om bostadsritthavaren har
beaktansvirda skil for upplatelsen och forenin gen inte har nigon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstandet ska alltid begrinsas till viss tid.

En bostadsritthavare som vill upplata sin ligenhet till annan i andra hand ska skriftligen hos
styrelsen ans6ka om sddant samtycke. I ansokan ska anges skiilet til] upplatelsen, under vilken
tid den ska pdgd samt till vem upplitelse ska ske.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.



158§

Bostadsréttshavaren fir inte anvéinda ldgenheten for ndgot annat dndamal 4n det avsedda.

16 §

Om bostadsrattshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas
innan lagenheten far tilltridas och sker inte heller rittelse inom en manad frin uppmaningen
far foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta gller inte om ligenheten tilltritts med styrelsens
medgivande. Om avtalet hivs har foreningen ritt till skadestand.

17 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts, 4r med de
begrédnsningar som féljer av bestimmelserna i bostadsrittslagen, forverkad och foreningen
kan séga upp bostadsrittshavaren till avflyttning bland annat om

1. bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgobra sin betalningsskyldighet,

2. bostadsrittshavaren drojer med att betala 4rsavgift mer &n en vecka efter
forfallodagen,

3. bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ldgenheten i andra
hand eller ligenheten annars anviinds i strid med 14 eller 15 §§,

4. bostadsrattshavaren eller den, som léigenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmél underrittat styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. ldgenheten pé annat siéitt vanvdrdas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, 4sidositter vad som ska iakttas enligt 12 §,

6. bostadsréttshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 13 § och han inte kan
visa giltig ursikt for detta,

7. bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, eller

8. lagenheten helt eller till vésentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér
‘brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten ér inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

18 §
Om f6reningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till
skadestand.

19§
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till fol jd av uppsigning ska bostadsritten
tvangsforsaljas s snart detta kan ske, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda
borgendrer vars ritt berérs av forséljningen, kommer verens om négot annat. Forsiljningen
far dock anst till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.



Styrelse och revisorer

20 §

Styrelsen bestér av minst tre och hdgst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for ett eller tvé ir. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven
make, registrerad partner eller sambo till medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor
med medlemmen och 4r bosatt i foreningens hus.

21§

Styrelsen beslutar sjilv vem som ska vara ordfdrande, sekreterare och kassér.

Styrelsen kan fatta beslut (4r beslutfor) nar antalet nérvarande ledamoter vid sammantriidet
overstiger hilften av samtliga styrelseledamater. Som styrelsens beslut giller den mening for
vilken mer 4n hilften av de nirvarande réstat, eller vid lika rostetal, den mening som bitrids
av ordfSranden. Ar styrelsen inte fulltalig krivs dock att meningen bitriids av mer &n en
tredjedel av det totala antalet styrelseledaméter.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tv styrelseledamoéter i forening.

22§

Styrelsens sammantriiden ska protokollféras. Protokollet ska Justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamdterna har ritt att {4 avvikande mening
antecknad till protokollet. Protokollen ska forvaras pé ett betryggande sttt och foras i
nummerfoljd.

23§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande
till- eller ombyggnadsétgirder av sddan egendom.

24§
Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningen ingéende personuppgifter
pé siitt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pi begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsligenhet.

25§
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderdr. Styrelsen ska senast en manad fore ordinarie
foreningsstimma avldmna férvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning till revisorerna.

26 §

Revisorerna ska vara minst en och hégst tre samt minst en och hogst tre suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa féreningsstimman for tiden fran ordinarie
foreningsstémma fram till néista ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna ska minst en vara
auktoriserad eller godkiénd,



27 §

Revisorerna ska avge revisionsberittelse senast tvd veckor fére ordinarie foreningsstimma.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma Sver av revisorerna

eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och

styrelsens forklaring &ver av revisorerna gjorda anmérkningar ska hallas tillgéingliga for

medlemmarna, minst en vecka fore den foreningsstimma pa vilken drendet ska forekomma
till behandling.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma

28 §

Ordinarie féreningsstimma ska héllas rligen tidigast den 1 april och senast den 30 juni, For
att visst drende som medlem 6nskar fa behandlat pa freningsstimma ska kunna anges i
kallelsen till denna, ska drendet skriftligen anmailas till styrelsen senast den 1 mars eller den
senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

29 §

Féljande dagordning ska gélla for ordinarie foreningsstimma.

Stimmans 6ppnande,

Godkénnande av dagordningen.

Val av stimmoordférande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Val av tvi protokolljusterare tillika rostriknare.

Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Faststéllande av rostlangd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

. Foredragning av revisorernas berittelse.

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméter.

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorsuppleant.

16. Val av valberedning.

17. Genomgéng av styrelsens faststillda budget.

18. Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt féreningsmedlem anmiit drende.

19. Ovriga frigor.

20. Stdmmans avslutande.
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Extra féreningsstamma

30§

Extra foreningsstimma ska hallas niir styrelsen eller en revisor finner skil till det, eller niir
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av
drende som Gnskas behandlat pd stimman. Kallelse ska utfirdas inom fjorton dagar frin den
dag da sédan begiran kom in till styrelsen.



Pa extra foreningsstimma ska endast forekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst
och vilka angetts i kallelsen till stimman. '

Kallelse

31§

Kallelse till foreningsstimman ska innehélla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stimman. Denna ska utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Réstning pa stamman

328§
Vid foreningsstimman har varje medlem en rst. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utdva sin réstritt genom ombud. Ombudet ska forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt i original, ej dldre 4n ett 4r. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo
eller nérstiende, som varaktigt ssmmanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen far sdsom
ombud foretrdda mer én en medlem.

Rostberiittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot fSreningen enligt dess
stadgar eller enligt lag.

33§

Som foreningsstimmans beslut giller, i den mén inte annat fSljer av bostadsrittslagen, den
mening som fatt fler roster 4n hilften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den
mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid val ska den som har fatt flest rster anses vald. Om flera kandidater far lika antal roster
avgors valet genom lottdragning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

Stammoprotokoll

34§ .
Det justerade protokollet fran féreningsstimman ska héllas tiligingligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stimman.

Meddelande till medlemmar

35§
Meddelande delges medlemmarna genom att de anslas pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom utdelning.

Féreningens fonder

36 §

Inom foreningen ska finnas en

o fond for yttre underhall, och en
e dispositionsfond.



Till fonden for yttre underhdll ska drligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde. Det 6verskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet ska
avsittas till dispositionsfond eller fordelas mellan medlemmarna enligt 37 §.

Vinst

37§
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska férdelas mellan medlemmarna, ska
detta ske i forhdllande till ligenheternas drsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

Upplésning och likvidation
38§

Om foreningen uppléses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

Ovrigt
39 §

For frigor som inte reglerats i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstiftning,

Ovanstéende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstimma den 20 maj 2008.
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