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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittstéreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intédkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer @n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansriakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nir det dr dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1998-05-29 hos Bolagsverket och foreningens stadgar registrerades 2019-04-08.

Siite
Foreningen har sitt sdte i Stockholms kommun.

Akta forening
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen éger och forvaltar fastigheten Skutan 36. Féreningen bestar av ett flerbostadshus pé adress
Industrigatan 5 som byggdes 1936 och har virdear 1997. Féreningen har 46 bostadsritter om totalt 1 893 kvm
och 3 lokaler om 540 kvm.

Lagenhetsfordelning:
44 st 1-2 rum och kok
1 st 3 rum och kok

1 st 4 rum och kok

Foreningen har tva uthyrda lokaler och dr frivilligt momsregistrerade avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring
Fastigheten &r forsikrad hos IF Skadeforsakring AB.

Styrelsens sammansdttning

Arpi Rahsepari Ordforande
Erik Krook Ledamot
Hans Michael Krensler Ledamot
Joakim Minneskjold Ledamot
Filip Brosset Suppleant
Kristian Tomeby Suppleant

Vid ordinarie féreningsstimma 2022 avgick Mia Johansson som suppleant och ersattes av Kristian Tomeby.
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Valberedning
Till valberedning har foéreningen valt Ylva Skoogberg.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av tva ledamoter i forening

Revisor

Till revisor har foreningen valt Ohrlings PwC med huvudansvarig revisor Per Andersson.

Sammantriden och styrelsemiten
Ordinarie féreningsstimma hélls 2022-05-18. Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda
sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2021 Ny fjarrvirmeanlaggning

2021  Underhall av hiss

2021  Installation av nytt passagesystem, garage

2020  Utbyte sopkarusell till sopcontainer
2020  Stamspolning

2020  Renovering av trapphus

2019  Montering av ny dorr

2019  Renovering lokal inkl. nytt golv
2018  Stambyte i kéllaren

2018  Fonsterrenovering

2016  Inkop av nya tvittmaskiner och torktumlare
2016 OVK

2015  Omliggning av kuptak

2009  Renovering fonster

1997  Renovering fasad

1997  Renovering ventilation

1997  Renovering balkonger

1997  Elarbeten

1997  Stambyte

Planerat underhdll
Nytt sopsorteringssystem med kallsortering inférs i bérjan av 2023

Till det planerade underhallet samlas medel via érlig avsittning till foreningens yttre underhéllsfond med
minst 0,3 % av taxeringsvirdet pa fastigheten.
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Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel — Driftia AB

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Fjarrvirme Stockholm Exergi AB
Elnit Ellevio

El Fortum

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for 2022 ér positivt. Jimfor vi resultatet med 2021 sd dr det battre. Fordndringen beror
framst pa att féreningen under aret har haft ldgre kostnader for underhall jamfort med 2021 samt nagot hogre
intékter. I resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig virdeminskning av féreningens
fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost under 2022 har varit kostnaden for fjdrrvirme och den ligger i
samma niva med tidigare ar. Féreningen nist storsta kostnadspost 4r rantekostnaden och den har 6kat vilket
beror pé de dkade rintor som belastat foreningen under aret. Aven elkostnaden har 6kat jaimfért med tidigare
ar och detta beror till stor del pa de 6kade energipriser vi ser pa marknaden idag.

Tittar man pa foéreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsverksamheten i
form av lan och upplatelser har féreningen ett positivt kassafléde. Féreningen har under aret amorterat pa

lanen med 175 Kkr. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Underhdll
Inget storre underhall har genomforts under éret.

Ovriga uppgifter
Arsavgifterna har under rikenskapsaret varit ofdrindrade, men i samband med budgetarbetet infor ar 2023
beslutade styrelsen om en avgiftsh6jning pa 10% fr.o.m. 1 januari 2023.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 62 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och
avgdende medlemmar under édret var 13. Vid rakenskapsarets slut fanns det 60 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 9 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gillande
prisbasbelopp (2023 =1 313 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av géllande prisbasbelopp (2023 =
525 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2107811 2041844 1995360 1975920
Resultat efter fin. poster 367759  -164433 614 762 184 126
Soliditet, % 55 55 55 53
Yttre fond 1219528 1274102 1237354 1140367
Taxeringsvirde 107 200 000 92 000 000 92 000000 92 000 000
Bostadsyta, kvm 1893 1893 1893 1893
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 386 386 386 386
Lan per kvm byggnadsyta, kr 5920 5986 6052 6188
Genomsnittlig skuldréinta, % 1,16 0,95 0,99 1,17
Belaningsgrad, % 44,83 45,12 46,20 46,20

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 20200 000 - - 20200000
Upplatelseavgifter 4778 - - 4778
Fond, yttre underhall 1274102 - -54 574 1219528
Balanserat resultat -1482 524 -164 433 54 574 -1 592 383
Arets resultat -164 433 164 433 367 759 367 759
Eget kapital 19 831 923 0 367759 20199 682
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1592 383
Arets resultat 367 759
Totalt _1224 624

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

toljande
Reservering fond for yttre
321 600
underhall
Balanseras i ny rdkning -1 546 224
-1 224 624

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning, noter och
kassaflodesanalys.
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Resultatrakning
Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

2107 811
7

2107 818

-1174 015
-131 280
-67 221
-183 866

-1 556 382

551435

143
-183 820

-183 677

367 759

367 759

2021-01-01 -
2021-12-31

2041 844
1339

2043183

-1 666 536
-134 659
-65 841
-186 264

-2053 300

-10 117

0
-154 316
-154 316

-164 433

-164 433
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 35100 153 35266 209
Maskiner och inventarier 11 54 382 72192
Summa materiella anlidggningstillgangar 35154 535 35338 401
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35154535 35338 401
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 138 849 2003
Ovriga fordringar 12 143 117 470
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 96 199 86 605
Summa kortfristiga fordringar 235191 206 078
Kassa och bank
Kassa och bank 1085473 674 855
Summa kassa och bank 1085 473 674 855
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1320 664 880933

SUMMA TILLGANGAR 36 475 199 36219 334
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

20204778
1219528

21 424 306

-1592 383
367 759

-1224 624

20 199 682

4270 144
4270 144

11 465 395
114 232
9914

66 388
349 444

12 005 373

36475199

2021-12-31

20204778
1274102

21478 880

-1482524
-164 433

-1 646 957

19 831 923

9379514
9379514

6 531 497
140 359

0

42748
293293

7 007 896

36219 334
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av ldngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12
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2022-01-01 -
2022-12-31

674 855
367 759

0
183 866
0
0

551 625

-29 113
63 579

586 091

0
0
-175 472

-175 472

410618

1085473

2021-01-01 -
2021-12-31

734 411
-164 433

0
186 264
0
0

21831

-674
94 757

115915

0
0
-175472

-175 472

-59 557

674 855
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Livbojen 36 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5%
Maskiner och inventarier 10 %
Installationer 10 %
Fastighetsforbattringar 0,5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Andrahandsuthyrning
Bredband

Hyresintakter, garage
Hyresintakter, lokaler

Pant- och overlételseavgifter
Arsavgifter, bostider
Ovriga intakter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

OVK

Snoskottning

Stddning

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

10 423 19776
61 824 61 824
161 000 124 200
1129020 1 082 868
15176 22 808
730 368 730 368
7 1339

2107 818 2043183
2022 2021
46 546 25172
43 060 41 100
24138 37 386
3618 14 219
40 499 35439
0 997

157 861 154 313
2022 2021

79 281 251029
0 435986

79 281 687 015
2022 2021
155015 99 971
80 668 69 891
343110 343 498
64 999 58 348
643 792 571708
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Not 6, Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-tv/bredband

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
It-tjanster

Revisionsarvoden

Styrelse- och medlemsméten
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

15

Arsredovisning 2022

2022 2021
49 603 45704
171 874 137114
71 604 70 682
293 081 253 500
2022 2021
9033 11 985
81740 79 287
1025 481
3205 253
35000 35000
1231 2944
46 4709

131 280 134 659
2022 2021

16 071 15741
51150 50 100
67 221 65 841
2022 2021
183 818 151 506
2 2810

183 820 154 316
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar

Skattefordringar
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
39507 119 39507 119
39507119 39507119
-4 240910 -4 074 854
-166 056 -166 056

-4 406 966 -4 240910
35100153 35 266 209
5828 907 5828 907
48 200 000 40 000 000
59 000 000 52 000 000
107 200 000 92 000 000
2022-12-31 2021-12-31
230529 230529

0 0

230529 230529
-158 337 -138 129
-17 810 -20 208
-176 147 -158 337

54 382 72192
2022-12-31 2021-12-31
0 117 470

143 0

143 117 470
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Ekonomisk forvaltning

Forsakringspremier

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
22 065 20138

37 499 34993

18 490 17 666

18 145 13 808

96 199 86 605

Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

6356 025 6424925
5049370 5095942
4330144 4390144

15735539 15911011

Not 14, Skulder till Villkorsandringsdag Rantesats
kreditinstitut

Nordea 2023-05-19 2,94 %
Nordea 2023-04-19 0,93 %
Nordea 2024-03-20 0,87 %
Summa

Varav kortfristig del

11465395 6531497

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omstts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Sophantering

Uppvarmning

Utgiftsréantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

2022-12-31
30330
22519

190 239
3750
56 372
34129
12 105
0

349 444

2022-12-31
19 474 000
19 474 000
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2021-12-31
24 029
15702

170 928
0
50132
18 484
9747
4271
293293

2021-12-31
19 474 000
19 474 000
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Ort och datum

Arpi Rahsepari Erik Samuel Krook
Ordférande Ledamot

Hans Michael Krensler Joakim Minneskjold
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Per Andersson
Auktoriserad revisor
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