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Styrelsen {or Brf Ut6vigen 8-28, med site i Nacka, far hidrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2022.

Foérvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamal och medlemskap

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan
dven avse mark. Medlems ritt i féreningen pé grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Verksambheten

Bostadsrittsforeningen registrerades av Bolagsverket 20 juni 2013 och har sitt site i Nacka kommun.
Senaste stadgarna registrerades 30 december 2015 samt den ekonomiska planen registrerades av
Bolagsverket 30 december 2013. Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsrittsforening.

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande
underh&ll och dérfor gor styrelsen érligen en budget som ligger till grund f6r dessa berikningar.
Storleken pé avsittningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifrén féreningens plan for
underhéllet. Om f6reningen inte upprittat underhallsplan skall féreningen arligen avsitta ett belopp
motsvarande minst 0,1% av taxeringsvirdet for foreningens fastighet eller tomtrétt. Om foreningen i sin
resultatrdkning gor avsittning i form av avskrivning pa féreningens byggnader, skall avsittningen till
fonden for yttre underhall for samma rékenskapsar, minskas i motsvarande man. Foreningen ska verka
enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Sver dren beroende pa olika atgarder.

Foreningens fastighet
Bostadsréttsforeningen dger fastigheten Nacka Orminge 48:1. Fastighetens byggnadsér 4r 1967 med

vérdedr 1967 och har adressen Utdvigen 8 -28 i Saltsjé-Boo.

Fastighetens bostads- och lokalyta &r enligt taxeringsuppgifterna 10 317 kvm, varav 10 180 kvm avser
bostadsyta samt 137 kvm avser lokalyta.

Fullvirdesforsikring av fastigheten finns hos Brandkontoret vilket inkluderar styrelseansvarsforsikring.
Bostadsrittstilligget samt hemforsikring aligger varje enskild medlem att teckna.

Liagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 120 bostadsléigenheter varav 23 #r hyresritter. Vidare uppléter foreningen 2 lokaler.

Liagenhetsférdelning:
40 st 2 rum och kok
80 st 4 rum och kdk
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Ovriga objekt
2 st Lokaler
109 st parkeringsplatser

Till parkeringsplatserna finns det en kdlista som administreras av Fastum AB.

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en

16ptid fram till 2023-12-31.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Fastum Teknik AB, markskétsel med HSB

Tradgérd samt lokalvard med HSB stid AB.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att tacka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhll enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.

Foreningens fastighetslin
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 166 625 000 kr varav byggnadsvirde 103 379 000 kr och markvérde 63 246 000 kr.

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat pd bostéder med 166 000 000 kr och p& lokaler med 625 000 kr.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift uppgr till 1 519 kr per lagenhet for 2022. Fastighetskatt for lokaler &r 1 %

av taxeringsvérdet for lokaler.

Styrelsen och dvriga funktionérer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 28 juni 2022 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Lucia Hurtig ordforande

Rebecca Hanell vice ordforande

Robin Gilleborg sekreterare

Gunilla Wallin kassor

Dennis Hanell

Maarit Kantokoski

Féreningens firma tecknas av tv ledaméter i forening, alternativt styrelsen i sin helhet.Styrelsen har
under &ret haft nio protokollférda sammantrdden inkl det konstituerande.
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Revisor
Per Engzell
Engzells revisionsbyrd AB

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
OVK kontrollerades och godkindes.

Igensittning av dérrar mot géngvig pa MC-rum och cykelrum samt utdkning av cykel och MC-platser
for uthyrning.

Projektering av parkeringsrenovering startar.

Renovering av foreningslokalen fortsétter.

Entréportar byts samt nytt 1assystem och digitala anslagstavlor installeras.
Byte av markf6rvaltare samt trappstidning till AFF.

Foéryngring av buskar samt nedtagning trid och stubbfrdsning.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 138 medlemmar. Under aret har 17 (16) medlemmar tilltritt samt 17 (13)
medlemmar uttritt ur féreningen vid 11 (12) 6verlatelser.

@Verlﬁtelse—, andrahandsupplételse av bostadsritt och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlételseavgift betalas av koparen.

Vid féreningsstdimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rdst tillsammans. Rostberittigad 4r endast den medlem som har
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 8513 8 527 8 563 8 630 8418
Resultat efter finansiella poster -6 196 -2 830 7 302 -1 134
Fastighetslan/kvm 10 231 10384 10 502 13 493 13 571
Soliditet (%) 48,0 48,7 49.4 48,3 47,0

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetsldn/kvim
Foreningens totala fastighetsldn dividerat med boyta av féreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital (Tkr)

Inbetalda Uppléatelse- Fond for Balanserat Arets Totalt
yttre
insatser avgift underhill resultat resultat

Belopp vid arets
ingdng 103 905 4 876 7263 -10 877 -2 830 102 337
Okning av
insatskapital 875 1 050 1925
Disposition av
foregaende
ars resultat: -2 928 98 2 830 0
Arets resultat -6 196 -6 196
Belopp vid arets
utgang 104 780 5926 4335 -10 779 -6 196 98 066

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -10 778 558

arets forlust -6 196 753
-16 975 311

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 166 625

inanspraktagande fran fond for yttre underhéll -4256 516

iny rikning overfores -12 885 420
-16 975 311

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfolj ande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

8513 353
21190
8534 543

-8 769 249
-1 193 264
-197 129
-2991 942
-13 151 584

-4 617 041

120 307

-1700 020

-1579 713

-6 196 753

-6 196 753

5 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

8527 001
105 589
8 632 590

-7 387 983
-354 260
-157 704

-2 991942

-10 891 889

-2259 299
32320
-603 235
-570 916

-2 830215

-2 830 215
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnad
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Summa materiella ankiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar
OmsiittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Avrikningskonto forvaltare
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

191357170
594 261
191 951 431

191 951 431

8 507

32 884
209 935
1200722
1452 048

10 825 074

12277 122

204 228 553

6 (14)

2021-12-31

194 320 124
623 249
194 943 373

194 943 373

8 507

16 721

97 039
4362 841
4 485 108

10 810 530
15295 638

210 239 011
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 110 705 572 108 780 572
Fond for yttre underhall 4334 490 7262 798
Summa bundet eget kapital 115 040 062 116 043 370
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 778 558 -10 876 651
Arets resultat -6 196 753 -2 830215
Summa- fritt eget kapital -16 975 311 -13 706 866
Summa eget kapital 98 064 751 102 336 504

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 72 564 070 0
Ovriga skulder 300 300
Summa langfristiga skulder 72 564 370 300
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 31587 500 105 714 070
Leverantorsskulder 487 701 1024 774
Aktuella skatteskulder 8 876 20 759
Ovriga skulder 6 140 50 190
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 10 1509215 1092414
Summa Kortfristiga skulder 33599 432 107 902 207

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 204 228 553 210 239 011
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forindring insatskapital

Foriandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid 4rets slut

2022-01-01
-2022-12-31

-6.196 753
2991942
-11 883

-3216 694

0

-129 058
-537 073
372 750
-3 510 075

1925000
-1 562 500
362 500

-3 147 575

15173 372
12 025 797

8 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

-2 830 215
2991942
44

161 771

-8 507
-10175
789 561
452 154

1384 804

0
-1 193 290
-1193 290

191 514

14 981 857
15173 371
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférédndrade jamfort med foregaende ar.

Intéiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Forvissa av de materiella anldggningstillgingarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara visentlig. Dessa tillgangar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivning sker linjért dver tillgngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgéngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrikningen.

Hinsyn har tagits till berdknat restvirde, faststallt vid anskaffningstillféllet i d& rddande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen 4r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p& komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrinsad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Fo6ljande avskrivningstid tillimpas:

Stomme 120
Fasad 120
Stammar VVS 50
El 40
Fonster 40
Tak 20
Ventilation 20
Ovrig stomme 50

Sopanldggning 25
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Not 2 Nettoomséttningen

Arsavgifter bostider
Hyresintikter, bostdder
Hyresintékter, lokaler
Hyresintikter, garage
Hyresintékter, p-plats
Hyresbortfall, p-plats
Hyresbortfall, bostidder
Avgift andrahandsupplatelse
Hyresintakt vriga objekt
Ovrigt

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snéréjning/sandning
Stadning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Reparationer
Fastighetsel

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Kabel-TV och bredband
« Tekn. forvaltning grundavtal
Fastighetsskatt/avgift
Forbrukningsmaterial
Statusktr vid da
Forbrukningsinventarier
Underhéll

Ovrigt

2022
5909 715
2190129

82704

5 600

350 593
-1 459
-27 788

0

3300
559

8 513 353

2022

0

351 806
295 517
127 320
48 925
23071
6758
494 569
1405175
724 584
248 869
171 675
51215

0

188 530
41 969

0

58333
4524 129
6 804
8769 249

10 (14)

2021
5886 601
2217185

81 084

4 800

330482
-901

0

3961
3780

9
8527001

2021
150 504
362 859
244777
126 265

51006
75 812

6 828
787 464
950 197
659 793
298 588
168 890

21059
175 979
182 950

5990

14313

29 000

3072095
3614
7 387 983
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode extern revisor
Foreningsstamma/medlemsmdten
Ek forvaltning
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster
Teknisk forvaltning
Uppréttande av underhallsplan
Bygglovsavgifter

Ovriga poster

Ovriga forvaltningskostnader
Miklararvode

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022
27 000
27119

224 142
317 419
21117
501614
22923
0

8 188

1073
42 669

1193 264

2022
150 000
47129
197 129

2022-12-31
148 785 419

60 941 915
209 727 334

-15 407210
-2 962 954
-18 370 164

191 357 170

11 (14)

2021
26 500
22 208

190 720
0

15 343
0

62 855
20790
15 844
0

0

354 260

2021
120 000
37 704
157 704

2021-12-31
148 785 419
60 941 915
209 727 334

-12 444 256
-2 962 954
-15 407 210

194 320 124
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Forsakring

Snoréjning

Bredband

Upplupna ranteintikter

Not 9 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31
724 707
724 707

-101 458
-28 988
-130 446

594 261

2022-12-31
5961

50 624

43 149
15938
6188

88 075

209 935

12 (14)

Langivare

SBAB 24550591
SBAB 24550567
SBAB 24550486
SBAB 24550575
SBAB 24550605
SBAB 29122687
SBAB 29122733

Kortfristig del av skuld

Kortfristig del av 1aneskuld

Rintesats
%

2,08

2,51

2,37

2,39

1,78

2,37

2,29

Villkors-
findring
2025-04-16
2027-04-16
2023-04-03
2026-04-16
2024-04-16
2023-07-04
2023-07-04

Lénebelopp
2022-12-31

18 925 000
16 750 000
18 950 000
18 862 070
18 727 000
9062 500

2 875000
-31 587 500
72 564 070

31587500

2021-12-31
724 707
724 707
=72 470
-28 988
-101 458
623 249
2021-12-31
5405
49 406
42 228
0
0
0
97 039
Lénebelopp
2021-12-31
19 100 000
16 925 000
19 125 000
19037 070
18 902 000
9375 000
3250 000
-105 714 070
0
105 714 070

Tre av foreningens 1an forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lnen kommer forléngas vid forfall.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

13 (14)

2022-12-31 2021-12-31
Reparationer 13 918 20 432
Elkostnad 312559 238 483
Revisionsarvode 25 000 25 000
Forutb hyror och avgifter 468 309 612 944
Underhall 0 137 500
Snérdjning/sandning 48 774 54 423
Bevakningskostnad 0 3634
Upplupet styrelsearvode inkl soc avgifter 19712 0
Upplupen réntekostnad 580 131 0
Konsultarvoden 40 812 0
1509 215 1092 416

Not 11 Stéllda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 108 602 000 108 602 000
108 602 000 108 602 000

Not 12 Ansvarsforbindelser

Foreningen har enligt ekonomisk plan forbundit sig att utbetala mellan 30-50 tkr beroende pa storlek pa
lagenheten som 1 forsta hand skall anvindas till badrummens titskikt. Den inre fonden tillfaller de
ldagenheter som forvérvats med bostadsrétt den dagen foreningen tilltrider fastigheten. Utdelning av
medel bokférs som underhéllskostnader 1 den takt de utnyttjas.

2022-12-31 2021-12-31
Summa ansvarsforbindelser 3 600 000 3 600 000
Utnyttjat belopp -1382482 -1 382 482

2217518 2217518
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Stockholm, den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter.

Lucia Hurtig Rebecca Héanell
Robin Gileborg Gunilla Wallin
Dennis Hanell Maarit Kantokoski

Min revisionsberittelse har ldmnats

Per Engzell
Revisor



Engzells Revisionsbyra

Revisionsberittelse

1(2)

Till foreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen UtSvégen 8-28, org.nr 769626-5417

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Utvégen 8-28 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger enialla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stélining per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
forhéllanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksambheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och att l4mna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
#ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten p&
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

B L.



Engzells Revisionsbyrda

e utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Utbviigen 8-28 for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
overskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for {orslaget till
dispositioner betrdffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning
i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av freningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tilise att féreningens
organisation &r utformad s4 att bokfringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedoma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till
négon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pé nigot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott,
och dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens 8verskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens Sverskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pé sddana &tgirder, omriden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dar
avsteg och &vertradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra
forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens 6verskott eller underskott har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Danderyd datum enligt digital signatur

Per Engzell
Auktoriserad revisor



Valberedningens forslag

infér ordinarie féreningsstimma den 31 maj 2023

Valberedningens forslag till styrelse
Lucia Hurtig

Robin Gileborg

Dennis Hanell

Rebecca Hanell

Forslag till valberedning
Nina Meurer
Anna Filipsson Berg

Forslag pa revisor
Per Engzell frdn Engzells Revisionsbyra

Forslag pa revisorssuppleant
Den av Engzell utsedde revisorssuppleant

Forslag till arvode fér styrelsen
2,5 pbb exklusive sociala avgifter, fritt for styrelsen att férdela inom sig

Forslag till arvode for revisor
Lopande rakning






Till mediemmar i Brf Utévagen 8-28

Informationsmote avseende kommande stambyte

Harmed bjuder styrelsen for Brf Utdvdgen 8-28 in till infomdte
angaende foreningens kommande stambyte

Datum: 2023-05-23
Tid: 18:00
Plats: Féreningslokalen pa Utbvégen 8

Styrelsen har intensivt under en langre period arbetat med fragan om det kommande
stambytet som nu dr nddvandigt for foreningens hus fortsatta funktion, och medlemmarnas
fortsatta trivsel.

Darfér bjuder styrelsen nu in till ett informationsméte dér bakgrund och genomférande
presenteras samtidigt som féreningens medlemmar ges mojlighet att stalla fragor.

Med pa plats kommer féreningens projektledare medverka i métet och besvara eventuella
fragor.

Bifogat aterfinns mer detaljerad information.

Val mott!

Styrelsen fér Brf Utévdgen 8-28



Beskrivning av férindring av bostadsratterna — Till stimmobeslutet

Beslut och godkédnnande i Hyresndmnden

| samband med stambytet féreslar styreisen att féreningsstdmman beslutar att dterstélla
vatutrymmen och separata WC. Féreningen tar da kostnaden for dterstéllandet. Dessa ska aterstéllas
till en gemensam standard. Det innebér att manga vatutrymmen kommer att féréndras mer eller
mindre.

Beslutet om att forandra standarden maste fattas pa en féreningsstimma med minst 2/3 majoritet.
Darefter ska Hyresndmnden godkénna stdmmobeslutet, om nagon sdger nej till den férandring som
kommer att ske.

Du som medlem har alltsd méjlighet att sdga nej till férandringen i din ldgenhet och fa saken provad i
Hyresnamnden. Men fragan som prévas kommer dé endast att gélla dina egna utrymmen. Det gér
alltsd inte att 3 projektet som sddant prévat och det gar inte att prova ekonomiska fragor.

For att klargdra vad som dr en férandring av ldgenheten redovisas hér vilken standard som
vatutrymmen och separata WC kommer att fa efter dterstéllandet. Vad som kommer att férdndras i
din lagenhet beror pa hur den ser ut i dag.

Dagens standard

De ursprungliga vdtrummen var utrustade med badkar, golvstallt WC, handfat med spegelskap. Pa
golvet |3g plastmatta och pa viggen tapet av plast. Men flertalet badrum har renoverats vid nagot
tillfalle, sa standarden &r individuell och skiftande. Vid dterstéllandet kommer alla vatutrymmen och
WC att f3 en bra grundstandard. Det innebér att Féreningen och de boende inte riskerar lika manga
vattenskador som tidigare.

Férutom grundstandarden kommer bostadsrittshavaren att f& mojlighet att pa egen bekostnad vélja
olika tillval. Exakt vilka tilival som kommer att finnas gér inte att sdga innan det finns en tilltankt
entreprendr.

Grundstandard vatrum med badkar

Helkaklat och klinker (15X15)

Varmegolv el.

Badkar eller dusch med vagg

Vigghangd kommod med handfat

Vagghangt badrumsskap med belysning och eluttag
Golvstalld WC

Ny dorr



Dértill finns foljande tillval (kan komma att utdkas)

Elektrisk handdukstork

skdp och kommoder av annat slag

Urval av farger och storlek pa klinker och kakel
Nedsankt gipsundertak med spotlights

Grundstandard vatrum med dusch

®@ © © 0 e e o

Helkaklat och klinker {15X15)

Varmegolv el.

Duschviagg

Vagghangd kommod med handfat

Vagghangt badrumsskdp med belysning och eluttag
Golvstalld WC

Ny dérr

Dértill finns foljande tillval (kan komma att utdkas)

Elektrisk handdukstork

skap och kommoder av annat slag

Urval av farger och storlek pd klinker och kakel
Nedsdnkt gipsundertak med spotlights

Specifika vatrum

Mellanvaggar mellan vatrum-dusch, vatrum-wc och vatrum-klidkammare som idag
har en nisch kommer att fa en rak vdgg med nagot férandrad planlésning enligt
bifogade ritningar. Medlemmen kan om den &nskar behalla nuvarande planldsning.

Samtliga separata WC

Malade vaggar, kakelruta ovan handfat

Klinker (15X15)

Vagghangd kommod med handfat

Vagghangt badrumsskap med belysning och eluttag
Ny doérr

Golvstalld WC

Dartill finns foljande tillval (kan komma att utdkas)

skap och kommoder av annat slag
Urval av farger och storlek p4 klinker och kakel
Nedsdnkt gipsundertak med spotlights



Mbjlighet att behalla inredning

Om medlemmen dnskar och i den man det &r majligt kan inredning som redan finns i vatutrymme
eller WC aterstillas. Det blir dock Entreprendren som far avg6ra om mojlighet finns.

Om det gar att terstilla ndgot och det innebar att medlemmen avstar fran inredningsdetalj som
ingar i standarden kan det inbesparade virdet tillgodordknas for tillval.

Kok

Det &r annu oklart vilka kék som kommer att paverkas av projektet och hur mycket. En inventering
maste genomféras innan ndgot kan sagas sakert.

| samband med att stammarna byts kommer vissa kok att behéva demonteras mer eller mindre. Det

ir entreprendren som bestammer vilka kok det blir, och vilka som péaverkas &r beroende av vad som
ar [ampligast och effektivast.

De kdk som paverkas kommer att dterstéllas i samma skick som tidigare. 1 vissa fall kan befintlig
inredning ateranvénds och i vissa fall kommer likvardig inredning att installeras.

Finansiering

Stambytesprojektet kommer att finansieras av bostadsrattsféreningen. Det sker genom att ta
underhallsfond i ansprak. Men 1&n kommer ocksa att behovas. Féreningen betalar for
grundstandarden, och den finansieras av medlemmarnas egna arsavgifter.

Medlemmarna har dartill mojlighet att vélja olika tillval. Dessa tillval finansieras av medlemmen sjalv.

Om medlemmen har pengar kvar i den s kallade badrumsfonden eller om féreningen avser att
utbetala nagon kompensation kommer det att ske genom mojlighet till tillval.

Det finns ingen skyldighet for féreningen att betala ndgon kompensation. Men kompensation
kommer av rattviseskil anda att utgd om bostadsrattshavaren kan visa att han eller hon har
genomfort en &tgard i vatutrymme eller WC under de senaste tva aren och att standarden da &r
hogre an den som erbjuds. Medlemmen kommer da att f4 tillval till ett virde motsvarande
mellanskilinaden, s3 att ingen standardsankning ska ske. Virdering sker av entreprendren.

Vi beslutade att datum fér aterstallande/kompensation for kék/badrum giller fér renoveringar
utférda efter 210101.

IT—— SR



VATRUM 1 - LGH

93 Kvm

FORKLARINGAR

Alla matt anges i centimeter.

Befintlig vagg
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VATRUM 2 - LGH 91 Kvm

FORKLARINGAR

Alla m3tt anges i centimefer.

Befintlig vagg

Ny vagg
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VATRUM 3 - LGH 63 Kvm

FORKLARINGAR

Alla matt anges i centimeter.

Befintlig vdgg

Ny vigg
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STANDARDUTRUSTNING

TILLVALSUTRUSTNING EXEMPEL
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