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Bostadsrattsforeningen Isbrytaren 25
716411-7504

Styrelsen fér Bostadsrattstoreningen Isbrytaren 25, organisationsnummer 716411-7504, avger hdrmed
foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamhelen

Bostadsrattsféreningen Isbrytaren 25, registrerades hos Patent- och registreringsverket den 24/9 1999. Brf
Isbrytaren 25 har till Gndamdal att i féreningens hus till sina medlemmar uppldta bostader till nyttjanderatt
och utan tidsbegransning. Foreningen kommer ocksd med hyresratt upplata lokaler.
Bostadsrattsféreningen finns pd adressen Kungsholms Strand 169 i Stockholm.

Beskattning

D& foreningens verksamhet till kiart évervégande del bestér i att &t sina medlemmar tilhandahdlla
bostader i byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningens sate ari Stockholm.
Féreningen disponerar tomten genom:

Aganderatt.

Forsakring
Fastigheten ar fullvérdesférsakrad hos Trygg Hansa.,

Loner och erséttningar
Arvoden il styrelsen har fér rékenskapsaret uppgdtt fill 35.000 kr exkl soc avg.

Styrelse

Ordférande Johan Rydberg Karnekull
Ledamot Ove Sundberg

Ledamot Jesper Strang

Ledamot Eva Sparre

Suppleant Daniel Olsson

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstémma hoélls 2022-04-23.

Revisor
Extern Grant Thornton Sweden AB



Bostadsrattsfareningen Isbrytaren 25
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Information om fastigheten
Foreningens adresser:

Kungsholms Strand 169

Nybyggnadsar: 1929
Véardear: 1983

Fastighetsbeteckning: ISBRYTAREN 25

Bostadslagenheter Lokaler
upplatna med bostadsratt upplatna med hyresratt
Antal Total yta m? Antal Total yta m?
1 rok 5 180 3 105
210k 16 1136
3rok 2 176
Summa 23 1492
Totalt antal bostadslagenheter: 23
Totalyta (m?): 1597
Férvaltning
Den ekonomiska forvaliningen har skotts av FRUBO AB i Linkdping.
Vasentliga hénaelser under réikenskapsaret
* Installerat karl for matavicll enligt lagen.
* Tagit bort och rivit ner all murgrona fran tradet pa gdrden.
* Mdlning av tak och vaggar i sopgdngen och tvatsiugan.
* Renovering och malning av dérrar och foder pa entresidan
* Malning av lister cch socklari entrén,
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Bostadsrattsforeningen Isbrytaren 25
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Medlemsinformation
Medlemmar vid rakenskapsarets borjan 37 23 bosiadsratier
Tillkommande medlemmar under aret 5
Avgdende medlemmar under daret 6 34 medlemmar vid rakenskapsarets slut
Under dret har 3 dverlatelser skett.
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 1134 1126 1108 1088
Resultat etter finansiella poster, tkr -21 -115 -249 -221
Soliditet", % 66 66 b6 68
Balansomslutning, tkr 24 536 24 801 24915 24728
Arsavgift bostader kr/kvm 569 569 569 569
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Intakter Kostnader
-anter cclnader
Personabuiinader
Gredband
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Arets amortering
Foreningen har under aret amorterat 138 000 kronor.
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Forandringar i eget kapital

Insatser  Upplatelseavgifter Fond for yttre Balanserat Arets

underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 18 983 597 718 951 -3220859 -115370
Resultatdisposition enligt stGmman:

Balanseras i ny rakning -115370 115370

Arets resultat -91 271

Belopp vid arets utgang 18 983 597 718 951 0 -3336229 -91 271

Resultatdisposition

Till téreningsstdmmans férfogande star féliande medel:

Balanserat resultat -3 336 229
Arets resultat 91271
Totalt -3 427 500

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till féreningens fond fér yttre underhall avsattes 0
Balanseras i ny rakning -3 427 500
Totalt -3 427 500
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Bostadsréttsféreningen Isbrytaren 25
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning / 1133836 1125871
Ovriga rérelseintékter 306 1028
Summa Roérelseintakter 1134 142 1126 899
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 2 -773 588 -807 515
Ovriga externa kostnader 3 -67 569 -84 794
Personalkostnader -42 815 -49 386
Avskrivningar i -223 200 -223 200
Summa Rérelsekostnader -1107 172 -1164 895
RORELSERESULTAT 26 970 -37 996
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -44 246
Rantekostnader och liknande resultatposter -118 197 -77 620
Summa Finansiella poster -118 241 -77 374
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -91 271 -115370
RESULTAT FORE SKATT -91 271 -115 370
ARETS RESULTAT =91 271 -115 370
Exnyf
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 23 737 368 23 953 632
Inventarier, verktyg och installationer 5 7 493 14 429
Summa materiella anlaggningstillgangar 23 744 861 23 968 061
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 744 841 23 968 061

OMSATININGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1103 1 091
Férutbetoldoikostnoder och upplupna intakter 6 23413 60 965
Summa kortfristiga fordringar 24516 62 056

Kassa och bank

Kassa och bank 766 517 771 366
Summa kassa och bank 766 517 771 366
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 791033 833 422
SUMMA TILLGANGAR 24 535 894 24 801 483
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bostadsrattsforeningen Isbrytaren 25
716411-7504

Nof 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetaldao intéiiar

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

19702548 19702548
19 702 548 19 702 548
-3336 229 -3220 859
91271 -115370
-3427 500 -3 336 229
16 275 048 16 366 319
0 0
7 7 965 375 8103375
114 432 131 724
5241 7 352
69 500 69 500
8 106 298 123213
8 260 8446 8 435 144
24 535 894 24 801 483
075,
1
8 (13)
7



Bostadsréattsforeningen Isbrytaren 25
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens alménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredeovisning i mindre féretag.

Avskrivning
Tlldmpade avskrivningstider:

Anlciggningstilgdng Nytiiandeperiod (dr) Avskrivning (%)
Byggnad 100 1
Trapphus och fasadrenovering 50 2
Fonstermalning och takmalning 10 10
Fasadrenovering 5 20
Portar och I&s 10 10
Stéldérrar 20 5
Mélning 10 10
Fiarrvarme 25 4
Mélning/renovering fénster 10 10
Tak v&rmekablar 20 5
Inventarier och maskiner 5 20
Not 1. Nettoomsattning 2022 2021
Arsavgifter bostader S 848 616 848 616
Hyresint&kter lokaler 226 448 220 219
Fastighetsskatt 13 232 11 496
Bredband 45 540 45 540
Totalt nettoomsattning 1133836 1125871
~
e
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Not 2. Driftkostnader 2022 2021
Fastighetsel 87 026 53716
Uppvarmning 238 687 248 242
Vatten och aviopp 13 469 60 065
Sophdmtning 42199 37 602
Grundavtal hiss 4 406 2730
Fastighetsskdtsel extra 2 236 2234
Fastighetsstad 30 386 29 809
Bredband 45 540 45 540
v 6715 6 538
Férsakring 39 498 39514
Forsakringsskador 47 600 7 257
Forsakringsersattningar/aterbdring -3518 -3 739
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 62727 57 707
Forbrukningsinventarier 1 690 1 490
Reparation och underhall 90 180 0
Reparation och underhall fonster 0 173750
Reparation och underhall portar och 1as 28 617 2313
Reparation och underhdall trapphus 0 16 030
Reparation och underhall hiss 0 3382
Reparation och underhéll el 0 7 144
Reparation och underhdll uppvarmning 0 7 864
Reparation och underhéll gard/trédgard 28 106 799
Reparation- och underhdallsmaterial 8024 7 528
Totalt driftkostnader 773 588 807 515
Not 3. Ovriga externa kostriager 2022 2021
Medlems- och foreningsavgiiter 5162 5034
Arvode ekonomisk forvalining 42912 41 700
Extra ekonomisk forvaltning 0 5237
Revisionsarvode 12 663 8094
Bankkostnader 4 623 4 239
Inkassokostnader 0 508
Ovriga administrativa kostnader 1528 512
Foreningsomkostnader 356 3546
Ovriga kostnader 325 15924
Totalt 6vriga externa kostnader 67 5469 84 794
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Bostadsréttsféreningen Isbrytaren 25

716411-7504

Not 4. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 17 376 554 17 376 554
Anskaffningsvarde mark 9 449 963 9 449 963
Utgaende anskaffningsvédrden 26 826 517 26 826 517
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2872885 -2 656 621
Arets avskrivningar - 216264 -216 264
Utgaende avskrivningar -3 089 149 -2 872 885
Utgdende redovisat varde 23 737 368 23 953 632
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 23 693 000 21 554 000
Taxeringsvarde mark 47 486 000 42 461 000
71179 000 44 015 000
Not 5. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende
ven L 9 2022-12-31  2021-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingd&ende anskaffningsvarden 146 049 146 049
Utgdende anskaffningsvérden 146 049 146 049
Ackumulerade avskrivningar
Ingédende avskrivningar - 131 620 - 124 684
Arets avskrivningar -6936 -6936
Utgdende avskrivningar -138 556 -131 620
Utgdende redovisat varde 7493 14 429
Not 6. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2022-12-31 2021-12-31
Férsakring 3292 42 790
FRUBO AB 3 949 3576
Telenor Sverige AB 12619 11385
Tele2 1 850 1678
Hissen AB 1703 1 536
Summa 23413 60 945
Clerd
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Not 7. Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsforeningen Isbrylaren 25

716411-7504

Villkors-  Rdntesats Belopp Belopp

andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

SEB 30499778 2023-08-28 3,42 % 5626 000 5 684 000
SEB 36574046 2023-09-28 3,46 % 403 125 440 625
SEB 39053039 3 méanader 2,10% 1 056 250 1 088 750
SEB 39652323 2023-03-28 313% 400 000 400 000
SEB 44901420 2023-11-28 3.34 % 480 000 490 000
Summa skulder till kreditinstitut 7 965375 8103 375
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 965375 -8 103 375
0 0

De skulder som forfaller kommande ar avses aft forldngas i takt med att de 16per ut, men redovisas enligt
god sed som kortfristig skuld trots att féreningen avser att férldnga lanen.
Arligen amorterar féreningen 138 000 kr.

Not 8. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga uppl kostn 0 15252
Uppl utgiftsrantor 6 009 6 376
Upplupna avg./hyror 100 289 101 585
Summa 106 298 123 213
&
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Not 9. Stallda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 8 036 000 8 036 000
Summa: : 8 036 000 8 036 000
Underskrifter

Stockholm den 24/ 4 203

7. 4/// GigFe -

Johan Rydb rg Kon? kull Ove&Sundberg
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Jespgr Stra Eva Sparre

Vér revisionsberdttelse har Ismnais 2023 - O -2 F

Grant Thornton Sweden AB
Maria Johansson
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Brf Isbrytaren 25
Org. nr 7164117504

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av drsredovisningen for bostadsriitts-
toreningen f6r ritkenskapsaret 2022,

Lnligt vir uppfatting har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
drsredovisningslagen och ger en talla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiclla stillning per den 31 december 2022 och
av dess finansiclla resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvalmingsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga

delar.

aller

Vi dllstyrker dirfor art foreningsstimman fasts

resultatrikningen och balansrikmingen.

Grund fér uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed 1 Sverge. Virt ansvar enlipr dessa

"oy

standarder beskrivs niirmare 1 avsnittet "Revisorns ansva
oberoende 1 fdchillande all féreningen enligr god «
och har i dvrigt fullgjort mire yrkesetiska ansvar enlige desss k

visorssed i3

Z &t

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtar ar tilleickliga oo
indamilsenliga som grund for vira utralanden.

Styrelsens ansvar

Det ir stvrelsen som har ansvaret £r att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Sevrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for atr uppritea en drsredovisning som inte innchiller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller pi

fel.

Vid uppritrandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formiga att fortsitra verksamheten. Den
upplyscr, nir 53 dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
frmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
foresatt drft. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om artt avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

\ira mal iir atc uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
rsredovisningen som helhet inte innchiller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligherer eller pi tel, och att
Limna en revisionsberittelse som innchdller vira uttalanden. Rimhg
sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt IS och god revisionssed i Sverige allnd
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av ocgentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller nllsammans amligen kan forvantas
piverka de ckonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1

arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt IS\ anvander vi professionellt omdome
och har en professioncllt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter 1

drsredovisningen, vare sig dessa beror pi ocgentligheter cller pa tel,
utformar och utfir granskningsitgirder blund annar untran dessa
dsker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrackliga och
dndamilsenliga for att utgbea en grund for vira uttalanden. Risken for
att intc uppticka en visentlig felaktighet till folid av ocgentligherer ir
hogre dn for en visenthg felaktghet som beror pi fel, cftersom
ocgentligheter kan innefara agerande 1 maskopi, torfalsknmg,
avsiktliga utelimnanden, felakrg information cller dsidosarrande av
intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens mnterna
kkonteoll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsatgicder som ir limpliga med hinsyn ull

omstindighcterna, men inte for att uttala oss om cffektiviteren tden

oterna kontrollen.

utviirderar vt limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands

rimligheten 1 styrelsens uppskatmingar 1 rcedovisningen och

Atihorande upplysningar,

» drar vi en slutsats om Empligheten tate styrelsen anvander
antagandet om fortsatr drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhameade revistonsbevisen, om
huruvida det tinns nidgon visentlig osakerhetstaktor som avser sadana
hiindelser cller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsia verksamheren. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhe
revistonsberdrrelsen fista uppmirksamhceten pa upplysningarna i

sfuktor, miste vit

arsredovisningen om den viisenthga osikerhetsfakeorn cller, om
sidana upplysningar ir otlleickliga, modificra uttalandet om
drsredovisnmgen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhiimtas fram tll datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida
handelser cller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

* utvirderar vi den évergripande presentationen, steukturen och
mnnchiller i arseedovisningen, dirbland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underhiggande transaktonerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger en ratvisande bild.

Vimiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatring och inriktning samt ndpunkten fée den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla mkrtagelser under revisionen, dirnbland
de berydande brister t deninterna kontrollen som vi identificrat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av stycelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsiret 2022 samt
av forslaget tll dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

V1 dllstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrihet f6r rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nidrmare § avsnittet "Revisorns ansvar”. Viar
oberoende 1 forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vianser att de revisionsbevis vi har inhidmtat dr tillrickliga och
indamailsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget all dispositioner
betraffande foreningens vinst cller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedéomning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och rsker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisaton och férvaliningen av
foreningens angeligenheter. Detra innefattar bland annat at
fortlopande bedoma foreningens ckonomiska situation och ar ¢lsc
att foreningens organisation ir utformad si att bokfon

medclsforvaltningen och foreningens ckonomiska ang
évrigt kontrolleras pa etr betryggande sitr.

Revisorns ansvar

Viart mil betriffande revisionen av forvaliningen, och dirmed vist
uttalande om ansvarsfrihet, fdr att inhimta revisionsbevis for atr med
en rmlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelscledamot i
nigot viasentligt avscende:

+ foretagit ndgon dtgird eller gort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda cersiteningsskyldighet mort foreningen, eller

* pa nagot annat sitr handlat i stnd med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av férslaget all dispositioner ay
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forshget dr forenligr med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for ate
¢n revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder cller fSrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ctt forslag ll
dispositioner av féreningens vinst cller forlust inte dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst cller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pi var professionclla bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir ate vi fokuserar
granskningen pa sadana drgirder, omraden och forhallanden som dr
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
siirskild betydelse for féreningens situation. Vi gie igenom och provar
fartade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra
forhallanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag tll dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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