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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Blompottan 5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Inga stdrre underhdll ar planerade de narmaste aren.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-04-20
och nuvarande stadgar registrerades 2007-03-06 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Goran Willian Krigsman Ordférande
Jack Kennet Bath Ledamot
Goran Olsson Ledamot
Johanna Asa Magdalena Bath Suppleant
Inger Astrid Carola Olsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 1 protokollférda sammantraden.

Revisor
Martin Feldtenborn Ordinarie Extern abc revision

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-09-28.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Blompottan 5 1946 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 - 1946 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1945.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 208 m2, varav 984 m?2 utgdr boyta och 224 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

13 13

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 226 m? 2023-09-30

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Uppstallning cyklar
Kallarforrad
Soprum
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Teknisk status
Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC

Hallbarhetsinformation

Under det kommande dret planerar styrelsen att ga en hallbarhetsutbildning i syfte att skapa goda forutsattningar att
bedriva arbetet pd ett effektivt och framgdangsrikt satt.

Foreningen har en miljdpolicy som tydligt anger hur vi ska agera for att varna om var gemensamma miljé.
Foreningens fastighet(er) drivs av 100 % fornybar energi.

Foreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Foreningen har energisnala vitvaror i vara gemensamma utrymmen.

Vid val av leverantorer staller foreningen krav pa aktivt hallbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att 6ka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantéren aktivt ska minska klimatpaverkan och sakerstalla goda
arbetsvillkor for sina medarbetare.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestdr idag av 34 % kvinnor och 66 % man.

Styrelsen planerar att uppratta en hallbarhetsplan med tydliga mal fér kommande ar.

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1577 367 1999 082

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1425 266 1317 746
Finansiella intakter 2 960 0
Minskning kortfristiga fordringar 0 442 957
Okning av kortfristiga skulder 312 251 0

1740 477 1760 703

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 781919 600 287
Finansiella kostnader 193 559 167 833
Okning av kortfristiga fordringar 96 514 0
Minskning av langfristiga skulder 1 000 000 1 000 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 414 298

2 071992 2182418
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1 245 852 1577 367
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -331 515 -421 714

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader
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_ Ovriga
Arsavgn‘ter intakter
51% 4%

Hyror
45%

Kapital- Reparationer
kostnader 8%
17%
Taxebundna
kostnader
Avskriv- 24%
ningar
16% ‘
Fastighetssk
att/avgift
Ovrig drift 9%

26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast |[6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 26 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 36
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 37

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 730 713 737 0
Hyror/m2 hyresrattsyta 2237 1947 1637 0
Lan/m? bostadsrattsyta 14 056 15072 16 089 0
Elkostnad/m? totalyta 20 19 17 0
Varmekostnad/m? totalyta 133 136 119 0
Vattenkostnad/m? totalyta 35 38 51 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 160 139 160 0
Soliditet (%) 56 55 52 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) 260 357 222 0
Nettoomsattning (tkr) 1390 1287 1236 0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 984 m2 bostader och 224 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 20834 787 0 0 20834 787
Fond for yttre underhall 522 491 167 994 0 354 497
S:a bundet eget kapital 21 357 278 167 994 0 21 189 284
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2790715 -167 994 356 601 -2.979 322
Arets resultat 259 722 259 722 -356 601 356 601
S:a fritt eget kapital -2 530993 91728 0 -2 622 721
S:a eget kapital 18 826 285 259 722 0 18 566 563
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

259722
-2 622 721
-167 994
-2 530 993

-2 530 993

Brf Blompottan 5
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1390 282
34 984
1425 266

-649 146
-105 233
-27 540
-193 026
-974 945
450 322
2 960
-193 559
-190 599
259 722

259 722

2021

1287 455
30292
1317 746

-506 478
-66 269
-27 540

-193 026

-793 312
524 434

0

-167 833

-167 833
356 601

356 601
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13
Maskiner Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

32 009 109
0
32 009 109

32 009 109

101 194
1158 991
1260 185

104 822

104 822

1365 007

33374 116

2021-12-31

32202 135
0
32 202 135

32 202 135

0
315890
315 890

1284118

1284118

1600 008

33 802 143
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

20834 787
Not 11 522 491
21 357 278

-2790715
259722
-2 530 993

18 826 285

9 831 200
9 831 200

Not 12,13
Not 12,13 4 000 000
26 597
186 488
194 897
Not 14 308 649
4716 631

33374 116
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2021-12-31

20 834 787
354 497
21189 284

-2 979 322
356 601
-2 622 721
18 566 563
9 831200
9831200
5000 000
25 587
157 248
141770
79775
5404 380

33802 143
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsrenovering 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 718 799 701 300
Hyror lokaler momspliktiga 501 139 436 155
Hyror parkering moms 30 000 60 000
Hyror garage moms 85 000 45 000
Hyror garage 30 000 45 000
Bredbandsintakter 23544 0
Elintakter laddstolpe 1 800 0
Overlatelse/pantsattning 0 0
Oresutjamning 0 -1
1390 282 1287 455
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 0 3880
Forsakringsersattning 26 220 25080
Aterbaring forsakringsbolag 1 306 0
Ovriga intakter 7 458 1332
34 984 30 292
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 38 823 49 740
Fastighetsskotsel bestallning 1136 0
Stadning entreprenad 35 564 33039
Mattvatt/Hyrmattor 19 335 17 314
Hissbesiktning 4500 0
Gemensamma utrymmen 0 345
Serviceavtal 7 495 323
Forbrukningsmateriel 2 606 9449
109 458 110 209
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 4071
Lokaler 2 431 0
Tvattstuga 42 066 35630
Las 3716 0
Elinstallationer 18773 0
Hiss 8 486 0
Tak 23264 0
Garage/parkering 0 2 300
Skador/klotter/skadegorelse 0 2 250
98 737 44 251
Taxebundna kostnader
El 23 630 23033
Varme 160 190 163 741
Vatten 42 554 45 588
Sophamtning/renhalining 49 937 23240
276 310 255 602
Ovriga driftkostnader
Forsakring 24 980 16 361
Bredband 32 187 0
57 167 16 361
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 107 474 80 055
TOTALT DRIFTKOSTNADER 649 146 506 478
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Medlemsinformation -344 0
Tele- och datakommunikation 17 592 1642
Inkassering avgift/hyra 925 0
Foreningskostnader 23 448 0
Forvaltningsarvode 34194 34 281
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 3833
Administration 23 364 4209
Konsultarvode 5375 35538
Tidningar facklitteratur 679 433
Ovriga driftskostnader 0 -13 667
105 233 66 269
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 24 996 24996
Sociala kostnader 2 544 2 544
27 540 27 540
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 122 586 122 586
Forbattringar 70 439 70 439
193 026 193 026
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 34 904 497 34 904 497
Utgaende anskaffningsvarde 34 904 497 34 904 497
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 702 362 -2 509 336
Arets avskrivningar enligt plan -193 026 -193 026
Utgaende avskrivning enligt plan -2 895 388 -2 702 362
Planenligt restvarde vid arets slut 32 009 109 32202 135
| restvardet vid arets slut ingar mark med 15 601 916 15601 916
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 15 849 000 12 296 000
Taxeringsvarde mark 40 149 000 27 212 000
55 998 000 39 508 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 49 200 000 35 400 000
Lokaler 6 798 000 4 108 000
55 998 000 39 508 000
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Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 95 063 95 063
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 95 063 95 063
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -95 063 -95 063
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -95 063 -95 063
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 17 827 16 158
Momsavrakning 0 3874
Klientmedel hos SBC 333376 293 249
Fordringar 134 134
Fordringar kreditfakturor 0 2475
Rantekonto hos SBC 807 654 0
1158 991 315 890
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 354 497 314 989
Reservering enligt stadgar 167 994 39 508
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 522 491 354 497
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,180 % 4831 200 4831200 2024-03-30
Handelsbanken 1,180 % 5000 000 5000 000 2024-03-30
Handelsbanken 3,574 % 4 000 000 5000 000 2023-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 13 831 200 14 831 200
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 000 000 -5 000 000
9 831 200 9 831 200

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 831 200 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 19 200 000 19 200 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 397 126

Avgifter och hyror 308 252 79 649

308 649 79 775

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhadllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Goran Willian Krigsman
Ordférande

Goran Olsson
Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den
PwC

Martin Feldtenborn
Auktoriserad revisor

P
Jack Kennet Bath
Ledamot

2023
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