Stadgar for

Bostadsrattsforeningen Tehuset i Ursvik

Undertecknade styrelseledamdter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens

medlemmar pé extra féreningsstamma den 29 november 2017.
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Féreningens firma och &ndamal
1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Tehuset i Ursvik.

2§
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | foreningens

hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement

till bostadsiagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medtem har p& grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens site
3§

Féreningens styrelse ska ha sitt sate Sundbybergs kommun.

Rikenskapsar
4§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari till och med 31 december.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614).




Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgéra fragan om mediemskap.

6§
Medlem far inte uttréda ur féreningen, sa lange han innehar bostadsrétt,

En medlem som upphor att vara bostadsréttshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgaende insats, andelstal och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats
och andelstal ska dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvags sa att den i férhallande till Igenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av féreningens Idpande utgifter, amorteringar och avséttningar i enlighet
med 8 §.

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads borian, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende erséatining for varme och varmvatten, renhdallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom ska erlaggas efter férbrukning och/eller area. Detsamma galler
i &rsavgiften ingdende erséttning for Tv/bredband/telefoni, kostnad for maétning och administration fér
varme och vatten eller dylikt, vilket kan erlaggas lika for varje lagenhet eller efter farbrukning.

Om inte &rsavgiften betalas | ratt tid, utgdr dréjsmalsranta enfigt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, overlételseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med dvergang av bostadsrétt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 3,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsakringsbalken. Overlatelseavgift betalas av dverlataren.

For arbete vid pantsattning av bostadsrétt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga til 1,5 % av prishasheloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsskringsbalken. Pantsattnings-
avgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen motsvara hogst 10 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar,
beraknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for tgérder som féreningen ska vidta med anledning
av lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det sétt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhallisplan och anvéndning av arsvinst

8§

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska goras i enlighet med av styrelsen uppréattad
underhélisplan. Férsta rets avsattning sker enligt ekonomisk plan. Styrelsen ska upprétta en
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underhalisplan fér genomférandet av underhaliet av foreningens hus och arligen budgetera samt
genorm beslut om arsavgiftens storiek tillse att erforderliga medel avsatts for att sdkerstalla underhllet
av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsté pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamdter samt hogst fyra suppleanter, vitka samtidigt
valjs av foreningen pa ordinarie stamma for tiden intilf dess nasta ordinarie stamma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga valjs av féreningen, galler att under tiden intill
den ordinarie féreningsstamma som infaller narmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus
genomforts och entreprenaden har godkants vid slutbesiktning, att om styrelsen bestér av tre
ledaméter ska tva ledaméter och en suppleant utses av lkano Bostad AB och om styrelsen bestar av
fyra alternativt fem ledamoter, att tre ledaméter och en suppleant utses av lkano Bostad AB och véljs

évriga ledaméter och suppleanter av féreningen pa ordinarie foreningsstamma. Ledamot och
suppleant utsedda av lkano Bostad AB behdver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutférhet

10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar beslutfor nér de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger halften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for beslutforhet minsta antalet ledaméter ar
narvarande, enighet om besiuten.

Firmateckning
11§
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening eller av en av
styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill utsedd person.
Fdrvaltning
12 §

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genorn en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behdver vara mediem i féreningen, eller genom en fristdende farvaltningsorganisation.

Vicevarden ska inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan egendom eller tomtrétt.




Styrelsens aligganden
14 §

Det dligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelégenheter genom att aviamna arsredovis-
ning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse) samt
redogorelse fér féreningens intékter och kostnader under aret (resultatrékning} och fér stéllningen
vid rakenskapsarets utgang (balansrékning),

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang &rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
dvriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda

lakttagelser av sarskild betydelse,

att senast sex veckor fére féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberéttelsen ska
framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rakenskapséaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstdmma halla kopia av arsredovisningen och
revisionsherattelsen tillgangliga for medlemmarna.
Revisor
156§

En eller tva revisorer samt en eller tvé suppleanter valjs av ordinarie féreningsstdmma fér tiden intill
dess nasta ordinarie stamma hallits. En revisor ska vara extern med lagst kompetens godkénd revisor,

Det aligger revisor
att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens forvaltning
samt att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstamma framidgga revisionsberéttelse.
Valberedning
16 §
Vid ordinarie stamma valjs valberedning.

Mandattiden ar fram till nasta ordinarie stamma. Valberedningen ska besta av lagst tva ledaméter. En
ledamot uises av féreningsstamman tili ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslér personer tilf de fortroendeuppdrag som foreningsstéamman ska

tillsstta. Valberedningen ska till foreningsstamman lamna forslag pé arvode for styrelsens ledamoter
och revisorer.

Foreningsstimma
17 §
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fdre juni manads utgang.
Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen &ven utlysas da detta for

uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberattigade medlemmar, Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

4




Féreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att nérvara elier pa annat satt
flja forhandlingarna vid foreningsstémman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberattigade som &r nérvarande vid fdreningsstamman.

Ombud, bitraden och andra stammofunktiondrer har alitid rétt att narvara vid féreningsstamman.

Kallelse till stimma
18§

Styrelsen kallar till féreningsstéamma. Kallelse till foreningsstamma ska tydligt ange de &renden som
ska forekomma pé& stdmman.

Kallelse till féreningsstamma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus.
Medlem, som inte bor i foreningens hus, ska kallas genom brev med posten under uppgiven eller
efjest for styrelsen kand adress. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars
adress 4r kand fér bostadsrattsidreningen.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstémman och senast tva veckor fore
féreningsstadmman.

Andra meddelanden till freningens medlemmar delges genom anslag pa lémplig plats ihom
foreningens fastighet eller genom brev.

Moftionsratt
19§

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stadmma ska skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen i s& god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
208
P4 ordinarie féreningsstamma ska férekomma féljande érenden

Féreningsstammans dppnande

Val av stAmmoordftrande

Anmalan av ordférandens val av protokollférare

Godkannande av réstlangd

Fraga om narvarorétt vid féreningsstamman

Faststallande av dagordningen

Val av tv& personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

Val av minst tva réstraknare

. Fragan om kallelse skett i behdrig ordning

10.Genomgang av styrelsens arsredovisning

11.Genomgéng av revisorernas beréattelse

12.Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrékning

13.Beslut i anledning av bostadsréttsféreningens vinst eller fériust enligt faststalld balansrakning

14.Beslut om ansvarsftihet for styrelsens ledaméter

15.Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16.Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstdmman

17.Val av styrelseledaméter och suppleanter

18.Besiut om antal revisorer och suppleant

19.Val av revisor/er ach suppleant

20.Beslut om antal ledaméter i valberedningen

21.Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
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22.Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden som
angivits i kallelsen
23.Féreningsstdmmans avslutande

P4 extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden fr vilka
féreningsstamman utlysts samt extra foreningsstdmmans avslutande.

Protokoll
21§

Protokolt vid féreningsstamma ska foras av den stammans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehalt géller:

1. att rostlangden ska tas in eller bildggas protokollet,

2. aftt stammans beslut ska féras in i protokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet ska anges i protokoliet.
Protokoll ska férvaras betryggande.

Vid stamma fért protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

Réstning, ombud och bitréde
22§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rést. Rostberattigad 4r endast den medlem som betalat forfallen
insats eller &rsavgift.

Medlems rostratt vid féreningsstamman utévas av medlemmen personfigen eller av den som &r
medlemmens stallféretradare enfigt lag eller genom ombud som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, foralder elfer barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretradas av ombud som inte ar medlem. Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska
vara i original och galler hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta f6r mer an en annan rdstherattigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medfSra hogst ett bitrdde som antingen ska vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn.

Omréstning vid foreningsstamma sker éppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat frg'a om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild réstovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas 1 9 kap 16 §och 23 § i bostadsrattslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeandring under tiden intill den ordinarie féreningsstamma som infaller narmast
efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomférts och entreprenaden har godkants vid
slutbesiktning, maste godkénnas av Ikano Bostad AB for att &ga giltighet.




Formkrav vid éverlatelse
238

Ett avtal om Bverlatelse av bostadsratt genom kop ska uppréttas skriftligen ach skrivas under av
safjaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande ska galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet ska tillstallas styreisen.

Ratt att utdva bostadsritten
248

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han &r elier antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
averlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsrétten. Efter
tre &r fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostads-
ratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon,
som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for dodsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsalining enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt i bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och
skt mediemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rékning

258§

Den som en bostadsratt har dvergétt till far inte vagras intrade [ féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfylida och féreningen skaligen bor godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
fareningen dven om de i forsta stycket angivna férutsattningarna fér mediemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intrade i féreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstélit sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsratt till
en bostadslagenhet dvergatt till ndgon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med

bostadsrattshavaren.

lfraga om forvarv av andel | bostadsratt ager férsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsrétten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

26 §

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader frén
anmaningen visa att hdgon som inte fAr vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt




medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for férvérvarens rékning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
27§

Rostadsratishavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal 4n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som.-ar av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for fiitidsandamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvéndas or att i sin helhet upplatas i andra hand som

permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats med foreningen.

28§
Rostadsrattshavaren far inte utan styrelsens fillstand i lagenheten utfora atgard som innefattar:
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden
ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

29§

Bostadsrattshavaren far inte intymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
£5r foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

30§
Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadiiga fér halsan eller annars férsamra deras
bostadsmilj& att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i 8vrigt vid sin anvéndning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon ska ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen i dverensstammelse med

ortens sed meddelar, Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa &ligganden
fullgors ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt 33 § fiarde stycket 2.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen ska
foreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, och
2. om det &r frdga om en bostadslégenhet, underréatta socialnamnden i den kommun dér
lagenheten &r belagen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sager Upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna 4r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett faremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.




318§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Detta géller aven i de fall som avses 127 § andra
stycket. Bostadsrattshavaren ska skriftligen anséka hos styrelsen om samtycke till upplételsen. |
ansékan ska skalet till uppidtelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska
upplatas.

Samtycke hehdvs dock inte,

1 om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsaljning elfer tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av en
kommun elfer eit landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplételse enligt andra stycket.

328§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden [amnar tillstand till upplatelsen. Tilistand
ska lamnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast att
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss
tid. ‘

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

338§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick.
Detta galler dven mark och/eller balkong, om sadan ingar i upplatelsen.

Tili lagenheten réknas;

s lagenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

 lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

s rékgangar om de enbart betjanar lagenheten,

s glas och bagar i lagenhetens fonster och dérrar,
s lagenhetens ytter- och innerddrrar,
s svagstrdmsanliggningar samt
« brandvarnare.

Anordningar sasom markiser, balkonginglasningar, solskydd, parabolantenner etc. far monteras fast
pa yttre fasader pé féreningens byggnader endast efter styrelsens skriftiiga godkannande och i
enlighet med styrelsens anvisningar. Bostadsrattshavaren svarar | sadant fall for underhall och skotsel
av sina anordningar. Om s erfordras for att féreningen ska kunna utfora skétsel och underhall av sin
byggnad eller att fullgdra myndighetsbeslut, dligger det hostadsratishavaren att, efter styrelsens
uppmaning, pa egen bekostnad demontera anordningar som tillforts av bostadsréttshavare liksom att
eventuellt &termontera dessa. Dessa anordningar &r bostadsrattshavarens egendom och finns de kvar
ofter att bostadsratten dverlatits ansvarar den nya bostadsrattshavaren fér dessa. Vid en overiételse
eka vidare bostadsraitsinnehavaren (séljaren) informera om vilka dessa ar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér aviopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet.
Detsamma géller rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér mélning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterdérrar.




Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom:

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller forsummelse

eller
2. vardsléshet eller férsummelse av
a) nagon som hér till hans eller hennes hushéll eller som bestker honom eller henne som gést
b) négon annan som han eller hon har inrymt i {agenheten eller
¢) nagon som for hans eller hennes rékning utfor arbete i lagenheten. F&r reparation pa grund av
prandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller férsummelse av nagon annan an
hostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hion brustit i omsorg och
tillsyn,

Fjarde stycket gailer i tilampliga delar om det finns ohyra i iAgenheten,

Féreningens ritt att avhjdlpa brist
348

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick enligt 33 § i sadan utstréckning
att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjaiper bristen i lagenhetens skick sa snart som mdjligt, far féreningen avhjalpa
bristen pé bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade fill lagenheten
358§

Féretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn
eller f6r att utfora arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 34 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 36 § eller nér bostadsratten ska
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991 :614) &r bostadsrattshavaren skyldig att [ata
lagenheten visas pa 1amplig tid. Foreningen ska se till aft bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre

olagenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig aft tala sadana inskrénkningar i nyttjanderatten som foranleds av
nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, &ven om hans ¢ller hennes lagenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avsigelse av bostadsratt

36§

En bostadsréttshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar frn upplatelsen och
darigenom bii fii fran sina forpliktelser som bostadsratishavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avsagelse vergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar nérmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.
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Férverkande av bostadsratt
37§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts &r, med de
begransningar som féljer av 38 och 39 §§, férverkad och foreningen saledes beréattigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avfiyttning:

1. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tva veckor frén
det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin hetalnings-
skyldighet,

2. om bostadsratishavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det galler bostadslagenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer
an tva vardagar efier forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvénds i strid med 27 eller 29 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som Idgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6. om lagenheten pé annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren &sidosatter sina skyldigheter
enligt 30 § vid anvandning av lagenheten eller om den som iagenheten upplatits till i andra hand
vid anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrattshavare,

7 om bostadsrattshavaren inte Jamnar tilitrade till lagenheten enligt 35 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

]

_om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gér utéver det han elier hon ska gora enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

w

. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fdr naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande, eller for
tilifalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

38 §
Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 37 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsagning p& grund av férhéllande som avses 137 § 3 far dock, om det &r fraiga om en
bostadsiagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till uppléatelsen
och far ansokan beviljad.

Uppsagning p& grund av stérningar i boendet enligt 37 § 6 far, om det &r frdga om en
bostadslagenhet, inte ske forran socialindmnden har underrattas enligt 30 §2st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stémingar i boendet géller vad som s&gs i 37 § 6 &ven om négon
tillsagelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsagning som galler en
bostadslagenhet ske utan féregéende underréttelse till sacialnamnden. En kopia av uppsagningen ska
dock skickas till socialndmnden.
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Femte stycket galler inte om storningarna intraffat under tid da lagenheten varit uppléten i andra hand
pa satt som anges i 31 och 32 §§.

398

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i 37 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas
fran lagenheten pd den grunden. Detta géller dock inte om nytfjanderatten ar forverkad pa grund av
s&dana sarskilt alivarliga stdrningar i boendet som avses i 30 § tredje stycket.

Bostadsratishavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre ménader fran den dag da foreningen fick reda pa
férhallande som avses i 37 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhallande som avses i 37 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

40§

Ar nyttjianderatten enligt 37 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det &r frdga om en bostadsiagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underréttelse om majligheten ait fa tillbaka lagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats til
socialindmnden i den kommun dér l3genheten &r belagen, eller

2. om avgiften - nar det &r frdga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren
pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetis
underratielse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslégenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas frén lAgenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgifien har betalats sa snart det var
méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i 37 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att
han eller hon skaligen inte bor fa behalla lagenheten.
Avflyttning
41§

Sags bostadsrattshavaren upp till avflytining av ndgon orsak som anges i 37 § 1, 2, 5-7 eller 9, ar han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 37 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte rétten alagger
honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma géller om upps&gningen sker av orsak som anges i 37 §
2 och bestammelserna i 40 § tredje stycket &r tilldmpliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 37 § 2 tillampas &vriga bestammelseri 40 §.
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Uppsdgning
42 8
En uppségning ska vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsréattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till erséttning for skada.

Tvangsforsiljning
438§
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f8lid av uppségning i fall som avses i 37 §, ska
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) s& snart som mojligt om inte
féreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgenérer vars rétt berdrs av forsaljiningen kommer

dverens om nagot annat. Férséfiningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar fér blivit atgérdade.

Ovriga bestdammelser
44§

Vid féreningens uppldsning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behalina
tillgangar ska fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till lagenheternas insatser.

45§

Utéver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
(1991:614) och andra tilldmpliga lagar.
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