BOSTADSRATTSFORENINGEN WASA SIRIUS 1

ARSREDOVISNING 2022

1.9

Org nr 769600-2034

Styrelsen avger hirmed redovisning for forvaltningen under rdkenskapséret
1 januari — 31 december 2022. foreningens 27:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom

att i foreningens hus uppléta bostider och lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning,
Verksamheten bedrevs frin slutet av 1800-talet fram till & 1996 som ett bostadsaktiebolag.
Ombildning till bostadsrittsforening skedde 1996 genom fusion.

Foreningen &r skattemaissigt ett privatbostadsforetag, s kallad dkta bostadsréttsforening.

Foreningens fastighet, Stockholm-Sirius 1, uppfordes 1882 och genomgick en storre
ombyggnad och modemisering 1954-55, varvid byggnaden dven pibyggdes med en vining

och mnergérden 6verbyggdes.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman 2022 bestétt av

Ordforande
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Ovriga funktiondrer
Revisor (extern)
Revisor (intern)
Revisorssuppleant
Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskdotsel
Stddning

Anders Aldrin
Ann-Charlotte Raagart
Camilla Isaksson

Axel Ohlson

Leif Sandhamre

Lars Henriksson

Michael Magnerius

Ingvar Larsson

Sandhamre Foretagskonsult

Loudden Bygg- och Fastighetsservice AB
Mroweca Stiddservice
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Bostadsriittsforeningen Wasa Sirius 1

Viisentliga hdndelser under rikenskapsdret och efter rikenskapsdrets utgding
Omtaxering av fastigheten har skett 2022.

I syfte att utvirdera skicket pa fastighetens bada hissar, och dirmed kunna ta stillning

till denna del i foreningens langsiktiga underhallsplan, genomfordes en oberoende hiss-
besiktning. Denna bekriftade dels att vissa kritiska reservdelar inte ldngre finns pd marknaden
samt att kortsiktiga atgérder pd hissarna skulle bli sd kostsamma att styrelsen i stillet beslot
att genomfora en upphandling. Utvirdering av inkomna anbud genomfordes, varpé
entreprenadkontrakt tecknades med Elevate Stockholm AB. Moderniseringen kommer att
genomforas under perioden april — juni 2023.

Under éret har rintekostnaderna pa foreningens lan okat.

Av foreningens 14n dr 8 700 000 kr bundet till 2025-12-31 med en rénta pa 1,27 %.
Ovriga 18n p4 13 700 000 kr #r rorliga med 16ptid 90 dagar med en riinta p4 i genomsnitt
3,3 % (febr 2023). Styrelsens bedomning &r att rintan under ar 2023 kommer att 6ka till
drygt 4,0 %, vilket skulle innebira 6kade kostnader med ytterligare cirka 100 000 kr.
Dirtill kommer stigande kostnader for framst el, vatten och virme.

Inflationen medfor att hyresintéikterna kommer att 6ka med cirka 130 000 kr under 2023
efter indexupprikning

Styrelsen avser att under kommande host ta stéllning till frigan om avgiftshdjning.

Efter drygt 50 ar som var ekonomiske forvaltare slutar Leif Sandhamre av hélsoskal.
Han kommer dock att fortsittningsvis verka i foreningen som styrelsesuppleant.
Fran och med den 1 januari 2023 forvaltas foreningen av Fastighetsdgarna Stockholm.

Flerdrséversikt 2022 2021 2020 2019
(Kkr)

Nettoomséttning 3485 2219 2441 2 849
Resultat efter finansiella poster 454 -7 936 -529 643
Soliditet (%) 0 0 28 28
Medlemmar

Under aret har 6 bostadsritter dverlitits.

Ldgenheter
Féreningens fastighet innehaller 38 ldgenheter, vilka samtliga dr upplatna med bostadsritt.

Lokaler
Foreningens fastighet innehaller 5 lokaler, varav 2 ér upplétna med bostadsritt.
3 lokaler hyrs ut av foreningen enligt foljande:

Hyresgist Yta  Arshyra 2022 Loptid

Edelman Fast.mikleri 427 1 589 335 2026-03-31

TFJ Produktion AB 43 143 718 2024-08-31

Déco Studio Sthim AB 64 196 781 2025-06-30
1929 834
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Bostadsrittsforeningen Wasa Sirius 1

Ekonomiska nyckeltal

Arsavgifter 620 kr per kvm bostadsriittsyta (bostider) fran 2018-01-01.
Foreningslén 8 459 kr per kvm bostadsriittsyta vid drets utging.

Fordndringar av eget kapital
Insatser

Vid arets ingéng

Arets upplételse

Upplételseavgifter
Vid éarets inging

Fond for ytire underhéll
Vid arets ingdng
Ianspréktagande

Arets omforing

Ansamlad férlust

Vid arets ingéng

Ianspraktagande av yttre fond for underhéll
Omforing till fond for yttre underhéll

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foresldr att det tillgéngliga resultatet
Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras for
Omforing till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

10 093 100

10 093 10

183 030

1163 100
-1 000 000
322 200

485 300

-14 581 351
1 000 000
-322 200

453 969

-13 449 582

-13 903 551
453 969
-13 449 582

450 600
-13 900 182
_-13 449 582
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Bostadsriittsforeningen Wasa Sirius 1

RESULTATRAKNING

Intdkter

Arsavgifter
Hyror

Ovriga intikter
Summa intékter

Fastighetskostnader

Forvaltning
Underhall och reparationer
Virme

El och vatten
Renhéllning, stddning
Forsékring
Kabel-TV, fiber
Konsultarvoden
Administration
Fastighetsavgift
Fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Avskrivningar materiella anl.tillgéngar

Summa fastighetskostnader
Bruttoresultat

Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader
Pantbrevskostnader

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

https://sign.visma.net/sv/document-check/6891bed1-c9fa-4f08-b15a-e137a6cc28c4

4 9

Not 2022 2021
1 530 904 1566 778

1929 834 625 097

23 800 27 501

3484 538 2219 376

-256 789 -239 761

5 -404 784 -7077 374
-417 045 -460 012

-225 233 -172 826

-86 285 -68 605

-46 887 -44 386

-105 296 -112 716

6 -199 396 =707 402
-74 503 -29 763

7 -53 165 -50 015
8 -262 000 -254 000
-17 796 -30 139

1,3,4 -576 227 -544 921
-2 725 406 -9 791 920

759 132 -7 572 544

-305 163 -172 523

- -190 750

-305 163 -363 273

453 969 -7 935 817
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Bostadsrittsforeningen Wasa Sirius 1
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad 1 17 505 400 18 073 321
Mark 2 2 570 000 2570 000
Byggnadsinventarier 3 - -
Inventarier 4 33200 -
20 108 600 20 643 321
Finansiella anliggningstillgangar
Insats SBC 2 800 2 800
2 800 2 800
Summa anliggningstillgingar 20111 400 20 646 121
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 26 749 20 672
Skattefordran 27 405 110 000
Ovriga fordringar 1598 550 964
Forutbetalda kostnader 52 724 51347
108 476 732 983
Kassa och bank
Bank 386 341 1341 889
Summa omsittningstillgdngar 494 817 2074 872

SUMMA TILLGANGAR 20606 217 22 720 993
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Bostadsrittsfoéreningen Wasa Sirius 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 10093 100 10 093 100
Upplatelseavgifter 183 030 183 030
Fond for yttre underhall 485 300 1163100
10 761 430 11 439 230
Ansamlad foriust
Balanserad forlust -13 581 352 -6 323 333
Arets resultat 453 969 -7 935 817
-13 127 383 -14 259 150
Summa eget kapital -2 365 953 -2 819 920
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 8 800 000 9 000 000
Depositioner 65 000 65 000
8 865 000 9 065 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 13 700 000 13 700 000
Depositioner - 475 000
Leverantorsskulder 196 721 1 872 844
Skatteskuld 8 096 62 041
Ovriga skulder 60 467 1 000
Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter 141 886 365 028
14 092 170 16 475 913
Summa skulder 22972170 25 540 913
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 606 21 _ 22720993
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Bostadsrittsforeningen Wasa Sirius 1

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

7 9)

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad, BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Virderingsprinciper

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad

ekonomisk livslingd enligt foljande:

Byggnader 200 ar (0,50 % per ar)
Tak och fasad 40 &r (2,50 % per ar)
Ovriga forbattringar 30 4r (3,33 % per ér)
Byggnadsinventarier 10 ar (10,00 % per ér)
Inventarier S ar (20,00 % per ar)
Stillda sakerheter
Pantbrev

Not 1 Byggnad
Sirius 1, Stockholm — Gustav Vasa

Overtaget anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerade forbittringar
Arets forbittringar

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning
Bokfort virde

Taxeringsvirden
Bostéder

Lokaler

Summa byggnadsvirde

Not 2 Mark

Overtaget anskaffningsvirde
Taxeringsvdrden

Bostidder

Lokaler

Summa markvirde

Omtaxering har skett 2022.
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2022 2021

22 850 000 22 850 000

2279 356 2279 356

20 592 763 13 592 763

- 7 000 000

22 872119 22 872119

-4 798 798 -4 253 877

-567 921 -544 921

17 505 400 18 073 321

36 000 000 25 000 000

8 200 000 8 200 000

44 200 000 33200 000

2 570 000 __ 2570000

88 000 000 57 000 000

18 000 000 17 200 000

1106 000 000 74 200 000
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Bostadsrattsforeningen Wasa Sirius 1

Not 3 Byggnadsinventarier

Ingéende anskaffningsvirde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Bokfort virde

Not 4 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirde

Arets inkdp

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Bokfort virde

Not 5 Underhéll och reparationer

Hissar
Fastighetsskotsel
Lokaler
Ventilation
Vattenskada
Trapphus

Ovrigt

Not 6 Konsultarvoden

Byggkonsulter
Juridik

Not 7 Fastighetsavgift

8 (9)

Fastighetsavgiften har ersatt fastighetsskatten pé bostadsdelen

och uppgar till 1 519 (1 459) kr per lagenhet.

Not 8 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt utgar med foljande procentsats:

Taxeringsvirde lokaler

https://sign.visma.net/sv/document-check/6891bed1-c9fa-4f08-b15a-e137a6cc28c4

2022 2021
381 985 381 985
-381 985 -381 985
106 293 106 293
41 506 -
-106 293 -106 293
-8 306 -
33 200 = -
10 637 33 698
163 465 121 608
26 903 6 880 526
133 037 10 813
59 925

- 4 000

10 817 26 729
404 784 367910
183 996 707 402
15 400 -
199 396 707 402

1,0 1,0
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Not 9 Skulder till kreditinstitut 2022 2021

Stadshypotek, 1,27 %, bundet till 2025-12-31 9 000 000 9200 000

Stadshypotek, 3,41 %, bundet till 2023-03-15 1 000 000 1 000 000

Stadshypotek, 3,41 %, bundet till 2023-03-01 2 500 000 2 500 000

Stadshypotek, 2,91 %, bundet till 2023-01-19 5 000 000 5000 000

Stadshypotek, 2,79 %, bundet till 2023-02-10 5 000 000 5 000 000
22 500 000 22 700 000

Amorteringar har gjorts under dret med 200 000 200 000

Lan med bindningstid understigande 1 ar redovisas som kortfristiga.

Datum enligt digital signatur

Anders Aldrin Camilla Isaksson Ann-Ch. Raagart

Var revisionsberittelse har 1amnats enligt digital signatur

Lars Henriksson Ingvar Larsson

Skattegirden Redovisning AB Intern revisor
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