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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Silverlénnen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Uppldtelse fér dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen har sitt sdte i Sundbyberg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-01-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-
05-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Pudeln 2 201 Sundbyberg
Fé&gelhunden 33 2011 Sundbyberg

Fastigheterna ar férsdkrade hos Séderberg & Partners Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2011-2012 och bestdr av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 2012

Féreningen har 84 bostadsratter om totalt 6 178 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7526 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Thor Magnus Minnema Lindhé  Ordférande

Jacob Koseyan Styrelseledamot
Isa Poté Styrelseledamot
Marc Chammas Styrelseledamot
Maria Luisa Piuza Lindstrand Styrelseledamot

Valberedning

Styrelsen
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tvd ledaméter i férening

Revisorer

Fredrik Aborg Revisor ~ MT Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-04-17.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och strdacker sig fram till 2070. Underhdllsplanen
uppdaterades 2021.

Utfdrda historiska underhall

2022 e Avloppsstammar, spolning
2018 e Obligatorisk ventilationskontroll

Planerade underhall

2024 e Obligatorisk ventilationskontroll
Malning, tréfasad, cykelport, soprum

Besiktning, rensning och injustering av ventilation

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum AB
Teknisk forvaltning Wahlings Installationsservice AB
Hissar Kone AB

Telefoni, bredband och TV Telia Sverige AB

Stad Stadpulsen AB

Hamtning av kdllsortering  Prezero Recycling AB
Overvakningskameror Overvakningsbutiken ON Net Gbg AB
Markskétsel Craft Tech Sverige AB

Bank Handelsbanken

Avfallshédmtning Sundbyberg Avfall Och Vatten AB
Fjarrvarme Norrenergi AB

Rorlig el Lule& Energi AB

EInat Vattenfall Kundservice AB
Entrémattor Elis Textil Service AB
Varmvattenmdtning Brunata AB

Laddstolpar Compleo CS Nordic AB

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret
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Ekonomi

Foéreningen hdjde avgifterna med 15% vid bérjan p& 2023 fér att bemdta det oférandrade marknadslaget med
dyrare energikostnader och hégre inldningsréntor. Den flerdriga ekonomiska planen férutsatter
avgiftshdjningar i takt med inflation p& féreningens kostnader. Infér 2024 har styrelsen beslutat att hdja
avgifterna med 5% for att vidare sdkra féreningens ekonomiska utrymme att félja amorteringsplanen och
ombesérja fastigheternas underhdlisbehov enligt underhdlisplanen.

Féreningen har kraftigt amorterat pé fastighetsldnen under 2023 for att sékra ekonomisk stabilitet Idngsiktigt
genom att minska pé rantekdnsligheten och beldningsgraden. Narmare bestdmt amorterades ca 3,8 MSEK
under 2023 vilket sankte féreningens skuld per kvadratmeter frén 6 772 till 6266 kr/kvm och réntekanslighet
frén 12,20 till 9,77. Denna amortering summerar till 7,5% av féreningens rantebdrande 1&n per 2022-12-31. |
bérjan pd december 2023 |6pte en Idnedel om 8,5 MSEK med bunden rdnta ut som samtidigt férldngdes med
tremdnadersrdnta. Férhandling om nya villkor fér denna [&dnedel planeras att héllas under férsta kvartalet av
2024,

Sparande under kalenderdr 2023 uppgick till ca 175 kr/kvm vilket &r nivd med budget. Det genomsnittliga
sparandet per &r éver dem senaste dren ar i linje med det &rliga avsattningsbehovet enligt féreningens
senaste upplaga av den 50-driga underhdllsplanen, likasd rekommmendationer fran flertalet ekonomiska
férvaltare. Féreningen har en ekonomisk plan éver kommande fem &r som sdkerstdéller att sparandet
motsvarar behovet enligt underhdllsplanen.

Foreningen uppvisar enligt plan negativt kassafléde for 2023 som forutsatte kraftig amortering av
fastighetsl&dnet. Samtidigt behdlls en sakerhetsbuffert i kassan fér att tillfredsstélla kortsiktiga och
stadigvarande behovet fér fastighetsdrift. Arets resultat efter avskrivningar &r ocksé negativt enligt plan
vilket utgér en férsémring mot kalenderdr 2022. Huvudsakliga anledningen till detta &r reparationskostnaden
foér styrutrustningen i undercentralerna och hégre kostnader fér energi och fastighetsldn. Budgeten fér 2024
férutsatter b&de positivt resultat och kassafléde, samt bibehdllen hég amorteringstakt om 2,5-3% per ér.

Férdndringar i avtal

Féreningen tecknade nya avtal fér stddning med Stddpulsen AB och markskédtsel med Craft Tech Sverige AB.

Ovriga uppgifter

Foreningen bytte styrutrustningen fér undercentralerna frén Ktc Control AB till ett mer kompatibelt och
effektivt system av marke Fidelix. Arbetet utférdes av Styrbolaget AB via var tekniska férvaltare Wahlings
Installationsservice AB. Kostnaden fér detta extraordindra arbete uppgick till 540 KSEK och det bedémdes
vara fordelaktigt med hansyn till den forvantade minskningen av fjarrvarmeférbrukningen och den periodiska
driftstérningen fastigheten haft med vdarme under vinterhalvdret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 137 st. Tillkommande medlemmar under dret var 12 och
avgdende medlemmar under &ret var 13. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 136 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 5 640 241 4 895 368 4728 259 4 609 690
Resultat efter fin. poster -198 302 324297 -285 692 245 847
Soliditet (%) 79 78 78 77
Yttre fond 1197 599 1043149 1390 050 1235 600
Taxeringsvérde 167 408 000 167 408 000 167 408 000 167 408 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 281 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 85,2 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 7 633 8 250 8 250 8 412
Skuldsattning per kvm 6266 8 250 8250 8 412
Sparande per kvm 175 245 226 230
Elkostnad per kvm totalyta, kr L4 33 47 52
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 75 62 69 45
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 34 38 28
Energikostnad per kvm 157 129 126 102
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,38 0,85 - -
Rdantekanslighet 977 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Kostnader fér vatten (totalt 85 467 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den

genomsnittliga skuldréantan 6kar med 1 procentenhet

[ v | SkEiCqBpp-H1WNsR5Ba6
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Upplysning om negativt resultat

,&rsredovisning 2023

Féreningen redovisar en marginell férlust under kalenderdr 2023 som i huvudsak var driven av en oférvantad

reparationskostnad fér undercentralen. Férlusten har ingen pdverkan pd féreningens ldngsiktiga ekonomiska

plan och sparande per kvadratmeter var trots detta i linje med budget och majliggér finansiering av

féreningens underhdlls- och investeringsbehov enligt den 50-&riga underhdllsplanen med god

sdkerhetsmarginal.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 53810 000 - - 53810 000
Upplatelseavgifter 126 745 000 - - 126 745 000
Fond, yttre 1043 149 - 154 450 1197 599
underhdll
Balanserat resultat -1135 506 324 296 -154 450 -965 660
Arets resultat 324 296 -324 296 -198 302 -198 302
Eget kapital 180 786 939 (] -198 302 180 588 637
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -811 210

Arets resultat -198 302

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -154 450

Totalt -1163 962

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 33180

Balanseras i ny rdkning -1163 962

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ v | SkEiCqBpp-H1WNsR5Ba6
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5 640 241 4 895 368
Ovriga rérelseintakter 3 28 930 151058
Summa rérelseintdkter 5669 171 5046 426
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3293158 -2 174 666
Ovriga externa kostnader 9 -226 977 -446 399
Personalkostnader 10 -202 494 -185 016
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1480 512 -1486 454
Summa rérelsekostnader -5203 141 -4 292 535
RORELSERESULTAT 466 030 753 891
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 15 253 4813
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -679 585 -434 408
Summa finansiella poster -664 332 -429 594
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -198 302 324 297
ARETS RESULTAT -198 302 324 297
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 227 438 419 228 918 931

Summa materiella anlédggningstillgdngar 227 438 419 228 918 931

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 227 438 419 228 918 931

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 22732 2521375

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 26 433 0]

Kund- och avgiftsfordringar 31547 42163

Summa kortfristiga fordringar 80 712 2563538

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB 1132520 1053596

Summa kassa och bank 1132 520 1053 596

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1213 232 3617134

SUMMA TILLGANGAR 228 651650 232536 065
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 180 555 000 180 555 000

Fond for yttre underhdll 1197 599 1043149

Summa bundet eget kapital 181752 599 181598 149

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -965 660 -1135 506

Arets resultat -198 302 324 296

Summa fritt eget kapital -1163 962 -811210

SUMMA EGET KAPITAL 180 588 637 180 786 939

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 9 543 600 38 659 600

Summa langfristiga skulder 9 543 600 38 659 600

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 37 616 000 12 310 000

Leverantérsskulder 209 032 151208

Skatteskulder (0] 11350

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 694 381 616 967

Summa kortfristiga skulder 38 519 413 13 089 525

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 228 651 650 232536 065
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid drets borjan 3525171 1839 644
Resultat efter finansiella poster -198 302 324 297
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgdng (0] 0]
Arets avskrivningar 1480 512 1486 454
Bokslutsdispositioner (0] 0
Nedskrivningar (0] 0]
Kassafldde fran Ispande verksamhet 1282 210 1810 751
Kassafléde frén féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 11252 12 611
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 123 888 -137 835
Kassafléde efter férdndringar i rérelsekapital 1417 349 1685 527
Investeringar
Finansiella placeringar (0] 0
Arets investeringar (0] 0]
Kassafléde fran investeringar (0] 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital (0] 0
Okning () minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -3 810 000 0]
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -3810 000 (0]
ARETS KASSAFLODE -2 392 651 1685 527
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1132 520 3525171
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Silverlédnnen har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband och vatten.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsaér.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 4530 570 3939 692
Hyresintdkter garage 610 353 523886
Hyresintakter p-plats (0] 10 608
Hyror reklamplats/antennplats 77 339 55 095
Bredband 211 680 211 680
Varmvatten (0] 106 329
Varmvatten, moms 111 900 26 305
Elintakter laddstolpe moms 70 841 0]
Ovriga intdkter 2 413 0
Dréjsmalsréanta 166 0
Pantsdttningsavgift 13 608 21735
Overlatelseavgift 7773 0
Vidarefakturerade kostnader 3600 0]
Ores- och kronutjamning 2 39
Summa 5 640 241 4 895 368
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] -36 519
Ovriga erhalina bidrag (0] 178 622
Ovriga intékter 28 930 8 955
Summa 28 930 151058
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 58 789 46 530
Fastighetsskotsel utdver avtal 9 612 29 526
Fastighetsskotsel gard enl avtal 30 336 71881
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 61516 4744
Larm och bevakning 14 869 925
Stddning enligt avtal 176 590 119 358
Stddning utdver avtal 10 069 0
Hissbesiktning 9 098 10 718
Brandskydd 973 4330
Bevakning (0] 16172
Gérdkostnader 7 699 7 653
Gemensamma utrymmen 70 783 25680
Snéréjning/sandning 51969 21813
Serviceavtal 158 157 158 737
Mattvatt/Hyrmattor 23 236 20 586
Forbrukningsmaterial 10 299 33 964
Summa 693 996 572 617
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 13 410 42109
Trapphus/port/entr 10 216 0]
Dérrar och l1&8s/porttele 6163 6110
VVS 5307 16 610
Varmeanldggning/undercentral 539 071 75 524
Ventilation 14 679 47 868
Elinstallationer 5406 7 990
Hissar (0] 9 685
Mark/gard/utemiljoé (o) 971
Skador/klotter/skadegérelse 90 073 0
Summa 684 325 215 607
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Las 33180 (0]
Mark/gard/utemiljé 0 29 671
Summa 33180 29 671
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 330 930 251291
Uppvdrmning 567 181 465 795
Vatten 281579 255 740
Soph&mtning/renhdllning 307 492 221870
Summa 1487 182 1194 696
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 14 419 99 495
Bredband 217 476 0]
Fastighetsskatt 62 580 62 580
Summa 394 475 162 075

Sida 13 av 17
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning () 1691
Tele- och datakommunikation 474 217 926
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 1084
Revisionsarvoden extern revisor 57 009 31125
Styrelseomkostnader 3000 2220
Fritids och trivselkostnader 1547 695
Féreningskostnader 4 705 450
Forvaltningsarvode enl avtal 118 512 115185
Overlatelsekostnad 9190 o]
Pantsattningskostnad 20173 0]
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 869
Korttidsinventarier 1991 0]
Administration 3076 39 509
Konsultkostnader (0] 28 345
Bostadsrdatterna Sverige 7 300 7 300
Summa 226 977 446 399
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 157 500 144 900
Arbetsgivaravgifter 44994 40 116
Summa 202 494 185 016
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 679 007 432 977
Drojsmalsranta 541 (0]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 37 1004
Ovriga rantekostnader 0 427
Summa 679 585 434 408
Sida 14 av 17
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 242 500 000 242 500 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 242 500 000 242 500 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13 581 069 -12 094 615
Arets avskrivning -1480 512 1486 454
Utgdende ackumulerad avskrivning -15 061 581 -13 581 069
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 227 438 419 228 918 931
| utgdende restvdrde ingdr mark med 64 125 500 64 125 500
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 112 506 000 112 506 000
Taxeringsvdrde mark 54 902 000 54 902 000
Summa 167 408 000 167 408 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 395 276
Skattefordringar 6 060 14 293
Momsavrdkning 12 234 23 324
Klientmedel (0] 2 471575
Fordringar samfallighet/kreditfakturor () 11907
Ovriga kortfristiga fordringar 4 043 (0]
Summa 22732 2521375
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intdkter 26 433 0]
Summa 26 433 (0]
Sida 15 av 17
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NOT 15, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-12-01 0,86 % 14 479 000 14 479 000
Stadshypotek Lost 0% (0] 1310 000
Stadshypotek 2025-12-01 0,66 % 9 543 600 9 543 600
Stadshypotek 2024-12-01 0,72 % 6 968 500 6 968 500
Stadshypotek 2024-03-01 4,72 % 8 500 000 11 000 000
Stadshypotek 2024-12-01 0,72 % 7 668 500 7 668 500
Summa 47 159 600 50 969 600
Varav kortfristig del 37 616 000 12 310 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 41307 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rantor 56 574 59 252
Uppl kostnad arvoden 146 476 128 772
Berdknade uppl. sociala avgifter 46 023 40 460
Foérutbet hyror/avgifter 445 308 388 483
Summa 694 381 616 967
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 62 000 000 62 000 000
Sida 16 av 17
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sundbyberg

Isa Poté Jacob Koseyan
Styrelseledamot Styrelseledamot

Marc Chammas Maria Luisa Piuza Lindstrand
Styrelseledamot Styrelseledamot

Thor Magnus Minnema Lindhé
Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

MT Revision AB
Fredrik /&borg
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Silverlonnen
Org.nr 769622-5817

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Silverlonnen for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatradkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Silverlonnen for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omrdden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor

BrfS[G/

rylEjCcrpa-SJmVop9BTp JSS 17




Dpcument
history

14.03.2024 08:43 Revisionsberattelse 2023 Brf Silverlénnen.pdf
3 pages

Anna Edholm - 06.03.2024 08:43

SIJmVo09BTp

rylEjCcrpa-SUmVo09BTp

<O Activity log
1. FREDRIK ABORG 7> Signed 14.03.2024 08:43 elD Swedish BankID (DOB: 1971/04/27)
fredrik.aborg@mtrevision.se Authenticated 14.03.2024 08:42 Low IP: 80.72.11.137

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



	Rapportering
	Revisionsberättelse
	Revisionsberättelse



		2024-03-11T21:00:58+0000


	

	1: 
		2024-03-11T21:00:58+0000


	




