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Bf Smaltan nr 1
702002-0314

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bf Smdaltan nr 1, organisationsnummer 702002-0314, avger hdrmed foljande arsredovisning for
rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamhefen

Foéreningens firma dr Bostadsféoreningen Smaltan nr 1 utan personligt ansvar.
Foreningen har fill indamal att uppldta bostadsldgenheter for obegrénsad fid &t sina medlemmar i
fastigheten Smaltan nr 1.

Féreningens sate ar i Stockholm

Styrelse

Ordférande Dick Erixon
Ledamot Maria Gillholm
Ledamot Adam Eklind
Suppleant Mikael Davinder
Suppleant Sofia Norring

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Forsakring
Folksam via Bostadsratterna

Underhdlisplan
Forening har en underhdllsplan.

Styrelsen har under &ret hallit 10 sammantraden.
Firmatecknare har varit tvé i férening

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-30.
P& stémman deltog 22 medlemmiar.

Extra stdmma holls 2023-12-12.
P& stdmman deltog 16 medlemmar.
Vid extrastmman beslutades om kompletteringsval till styrelsen..

Revisor
Extern Stefan Gustafsson
RB Revision AB
Intern Tore Isacson, medlem

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Anna Grimstad och Therese Anderbro
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Information om fastigheten
Foéreningens adresser:

Karlbergsvagen 67 och Norrbackagatan 46.

Nybyggnadsar: 1929
Vardedr: 1930

Fastighetsbeteckning: Smaltan 1

Bostadsldgenheter Lokaler
upplatna med bostadsratt upplatna med hyresratt
Antal Total yta m? Antal Total yta m?
1 rok 12 449 Lokaler 1 65
2 rok 12 775 Foérrad
3 rok 3 332
4 rok 1 126
5 rok 1 126
Summa 29 1808
Totalt antal bostadslagenheter: 29
Forvaltning

Ekonomisk férvaltning - FRUBO AB

Vdsentliga hdndelser under ridkenskapsaret

* Kvartalsavgiften hdjdes med 25 procent per 1 januari 2023. Den kommer att vara oférandrad under 2024.
* Stambyten gdllande vatten och avliopp sker partiellt i fastigheten i samband med att medlem genomfér
egen renovering av kék och/eller badrum. Under 2023 genomférdes inventering av stammarna och en
stambytesstrategi har diskuterats. Visst fatal stamfrekvenser behdver bytas relativt snart, andra inom
forutsebar tid.

* Affarslokal i gatuplanet hyrs ut fill Higgs Fisk AB.

* Fastighetens taxeringsvarde ar 83 531 000 kr, varav marken utgdr 59 904 000 kr

* Féreningen har inte upptagit nya 1&dn under 2023, men har sedan tidigare kortfristiga I&dn om 5 778 125 kr
hos Swedbank/Spintab. Den genomsnittliga réntan har varit 4,4 procent.

* Vissa serviceavtal finns, som att trappstédning sker av Viking Stédservice.
* Slutord: Styrelsen har arbetat enligt rutiner med fastighetens underhdll, vikket har fortgatt dven om

extrastmma behdvdes for att gora fyllinadsval fill styrelsen. Medlemmarna deltar i arbetet med skotseln
av fastigheten. Styrelsen tackar fér det goda samarbetet under 2023 och den goda grannsémijan.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsdérets boérjan 35 29 bostadsrétter
Tilkommande medlemmar under &ret

Avgdende medlemmar under &ret 2

Under dret har 2 Gveridtelser skett. 35 medlemmar vid rdkenskapsarets slut

Flerarséversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1491 1192 1192 1199
Resultat efter finansiella poster, tkr -92 85 - 685 177
Soliditet!, % -39 -37 -38 -24
Balansomslutning, tkr 4 491 4 544 4702 4410
Arsavgift per kvm uppléten med bostadsréitt 765 612 638 638
Skuldsattning per kvm 3085 3198 3198 2871
Skuldsattning per kvm upplaten med 3196
bostadsratt
Sparande per kvm 204
Rantekdanslighet 4
Energikostnad per kvm 277
Arsavgifternas andel i procent av totala 93

rérelseintGkter
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor uppldtna medbostadsréitt,
inklusive avgifter baserade pd individuella mé&tningar av férbrukning, fordelat per kvm uppldten med

bostadsratt. Avgifter for tidnster som en medlem kan vdijjo som tillvalingdr inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebdrande skulder p& balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppl&tna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsréitt och hyresrcitt. Med justerat
resultat avses Arets resultat dkat med d&rets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad
for planerat underhdill samt avdrag resp. tilldgg av intékter och kostnader som &r vasentliga och som inte
ar en del av den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intdkter fran
Arsavgifter under rakenskapsdret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva hdjas om

réntan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm:Kostnader for véirme, el och vatten (inkl. kosthader som vidaredebiteras) fordelat
per kvm bostadsrdétt och hyresrdtt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter: ArsovgifTer dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som kommer frén arsavgifter.
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Upplysning vid forlust
Foreningens ekonomiska dtaganden ska finansieras med antingen iansprdkstagande av fonderade medel
eller med avgiftshdjning.

Intdkter Kosthader

Réantekostnader

Hyresintékter lokal Owriga intéikter

s

Gvriga externa

kosthader \

Driftskostnader
Avskrivningar

;\rsc:vgiﬁer
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Upplatelse Fond for yttre Kapital Balanserat Arets
avgifter underhall fillskott resultat  resultat
Belopp vid dérets ingdng 286 790 1748 970 1765491 1033434 -6598774 84 878
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for 250 593 -250 593
yttre underhall
Balanseras i ny rakning 84878 -84878
Arets resultat -91 949
Belopp vid arets utgdng 286 790 1748 970 2016084 1033434 -6764489 -91949
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat - 6764 489
Arets resultat -91 949
Totalt - 6 856 438
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdll 250 593
Balanseras i ny rakning -7 107 031
Totalt - 6 856 438
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa Rorelseintdakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa Rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Ra&ntekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not 2023

~

1491218
2 4075

1495 293

3 -1 090 025
4 -156 878
0

-103 980

-1 350 883

144 410

18 260
-254 619

-236 359

-91 949

-91 949

-91 949

Bf Smaltan nr 1
702002-0314

2022

1191969
628913

1 820 882

-1 383 438
-91 674
-78 895

-103 980

-1 657 987

162 895

1418
-79 435

-78 017

84 878

84 878

84 878
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anléggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATININGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5 3 589 642
3 589 642

400

400

3 590 042

236
6 29 148

29 384

871 690
871 690

901 074

4491116

Bf Smaltan nr 1
702002-0314

2022-12-31

3693 622
3693 622

400
400

3 694 022

3946
25 881

29 827

820 348
820 348

850175

4 544197
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut

Leverantodrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intGkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

3069 194
2016 084

5085 278

-6 764 489
-91 949

-6 856 438

-1771 160

5778125
61985
4303
200

416 963

6262276

4491116
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2022-12-31

3069 194
1765491

4 834 685

-6 598774
84878

-6 513 896

-1 679 211

5778125
62 099
2273

18 256
362 655

6 223 408

4 544197
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Kassaflodesanalys

2023-01-01

Not

2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 144 410
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 103 980
Summa 248 390
Erhdllen rénta 18 260
Erlagd rénta -254 619
Kassaflode fran den I16pande verksamheten fére férdndringar av rérelsekapital 12 031
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 443
Minskning av rorelseskulder 38 869
Kassafléde frdn den I6pande verksamheten 51 343
Arets kassafléde 51 343
Likvida medel vid arets bérjan 820 347
Likvida medel vid arets slut 871 690
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprattad i enlighet med darsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd
(BFNAR 2016:10) om dArsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning
Tillédmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (dr) Avskrivning (%)
Byggnad 67 1.5

Forbattringsarbeten 20 5

Not 1. Neftoomsattning 2023 2022
Arsavgifter 1383 350 1106 668
Hyresintékter lokaler 94 556 85300
Fastighetsskatt 13312 0
Totalt nettoomsdttning 1491 218 1191968
Not 2. Ovriga rorelseintdkter 2023 2022
Avgift andrahandsupplatelse 4075 0
Forsakringsersattningar 0 628 973
Ovriga erséttningar och intékter 0 -60

Totalt 6vriga rorelseintakter 4075 628 913
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Not 3. Driftkostnader 2023 2022
Fastighetsel 66 025 44 633
Uppvarmning 347 283 312 536
Vatten och avlopp 104 857 85174
Sophdmtning/grovsopor/atervinning 34 830 28 282
Sotning 10215 0
Service varmeanlédggning 3188 6376
Hiss 4158 5791
Grundavtal hiss 11936 11936
Fastighetsstad 26 750 26 747
Fastighetsforsakring 53 370 45 662
Forsakringsskador 0 700 458
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 59 391 57 361
Forbrukningsmaterial 0 7 048
Reparation och underhdill 4895 5000
Reparation och underhdll VVS 342 195 23 519
Reparation och underhdill el 0 4995
Reparation och underhdill hiss 5416 0
Reparation och underhdllsmaterial 0 980
Portar och I&s 7 328 11535
Tvattstuga 0 5405
Uppvarmning 8188 0
Totalt driftkostnader 1090 025 1383 438
Not 4. Ovriga externa kostnader 2023 2022
Medlems- och féreningsavgifter 5220 5140
Arvode ekonomisk férvaltning 59 556 56 928
Extra ekonomisk férvalining 10 587 2250
Revisionsarvode 18125 17125
Webbsida 3221 3148
Advokat- och rattegdngskostnader 28 125 0
Konsultarvode 13 484 0
Bankkostnader 7 345 2837
Féreningsomkostnader 6 539 4247
Ovriga kostnader 4675 0
Totalt 6vriga externa kostnader 156 878 91674
Not 5. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 5619 231 5619 231
Utgdende anskaffningsvéarden 5619 231 5619 231
Ackumulerade avskrivningar
Ing&dende avskrivningar - 1925 609 - 1821629
Arets avskrivningar - 103 980 - 103 980
Utgdende avskrivningar -2 029 589 -1 925 609
Utgaende redovisat varde 3 589 642 3693 622
Taxeringsvdarden
Taxeringsvarde byggnader 23 627 000 23 627 000
Taxeringsvarde mark 59 904 000 59 904 000
83 531 000 83 531 000
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Not é. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Bostadsratterna 5220 5220
Fastighetsférsékring 18 836 15 698
FRUBO AB 5092 4963
Summa 29 148 25 881

Not 7. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rdntesats Belopp Belopp

dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Swedbank 2752644571 2024-02-28 4,793 % 1 400 000 1 400 000
Swdbank 2854819519 2024-02-28 4,793 % 1 400 000 1 400 000
Swedbank 2855501066 2024-02-28 4,793 % 1578125 1578125
Swedbank 2953691439 2024-02-28 4,793 % 1 400 000 1 400 000
Summa skulder fill kreditinstitut 5778 125 5778125
Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut -5778 125 -5778 125
0 0

Samtliga 1&n har villkorséndringsdag 2024 och redovisas darfér som kortfristig skuld men Idnen planeras att
forlangas.

Not 8. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Forskottsbet avgift/hyra 300 728 275 594
Upplupna utgiftsrantor 25 477 10785
Stockholm Exergi 51922 48 194
Stockholm Vatten och Avfall 23 321 21079
Ellevio el 2031 1913
Fastighetsédgarna 13 484 0
Vattenfall 0 5090
Summa 416 963 362 655
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Not 9. Stdllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 6 885 000 6 885 000
Summa: 6 885 000 6 885 000
Underskrifter

Stockholm den dag som framgadr av vdara elektroniska signaturer

Dick Erixon Maria Gillholm
Ordférande Ledamot
Adam Eklind

Ledamot

Var revisionsberdttelse har Idmnats 2024

RB Revision AB

Stefan Gustafsson Tore Isacson, medlem
Auktoriserad revisor Intern revisor
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