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Styrelsen for Brf Lillsjonds 2228 (769615-8364) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-
01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-01-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-01-31 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-05. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Ostan 4 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Barrstigen 22-28 /
Lovasvagen 40. Ostan 4 byggdes ar 1957. Marken innehas med aganderitt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
53 Lagenheter, bostadsratt 3734

2 Lagenheter, hyresratt 145

4 Lokaler, hyresratt 345

10 Antal p-platser

14 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2022-05-15. Pa stamman deltog 21 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Fredrik Mattsson Ordforande
Anders Danielsson Ledamot
Lars Brunius Ledamot
Jadranka Naskov Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Joakim Hall, Fredrik Mattsson, Jorgen Gotehed, Anders
Danielsson, Lars Brunius och Jadranka Naskov.

Foreningens firma tecknas av Fredrik Mattsson, Jorgen Gotehed, Anders Danielsson och Lars Brunius.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas Fredrik Mattsson och Lars Brunius i forening eller endera av dessa i forening
med Anders Danielsson. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit Joakim Hall och Jorgen Gotehed.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgird

2023 Utbyte av maskinparken i tvattstugan

2022 Installation av laddstationer (garage och uteplatser)
2022 Staket vid uteplats utbytt

2022 Uppgradering av belysning cykelrum

2021 Uppgradering av belysningar vindar & kallare
2020-2021 Konvertering av lokal till lagenhet

2019 Relining av avloppsstammar i bottenplattan
2017 Bergvarmeinstallation

2017 Fiberinstallation

2017 Avloppsstammar delvis utbytta i garage
2013-2014 Konvertering av kontorslokaler till 8 lagenheter.
2012 Stambyte

2010 Bastu med relaxavdelning.

2009-2010 Uteplats med grill.

2009 Tvattstuga med utbyte av maskiner.

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird
2023 Konvertering av fd. studio till lagenhet
Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring. Men styrelsen féljer lGpande
kostnadsutvecklingen och gor ny bedomning vid varje styrelsemote

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 53 st. Under aret har 3 tillkommit samt 2 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 54 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Teknisk forvaltning Cityforvaltning AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har i likhet med 6vriga samhallet paverkats av det ekonomiska laget. Detta har medfort
okade kostnader gallande framfor allt el, sophamtning och vatten.

En av féreningens hyreslagenheter forsaldes under aret. Slutpris priset pa lagenheten blev 7 350 000
SEK. Vinsten har delvis bekostat den nya maskinparken som installerades i tvattstugan 2023 samt
installation av laddstationer pa parkeringsplatser ute och i garaget. | Gvrigt har intakten anvants for att
betala av delar av féreningens belaning med rorlig ranta samt for att forstarka foreningens buffert i de
osakra tider som nu rader.

Foreningen har haft en staddag i maj med god uppslutning.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Ett arbete med att konvertera lokal (fore studio) till lagenhet har pabdrjats och beraknas vara klart
under 2023.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 2499 2540 2 549 2669
Resultat efter fin. poster (tkr) -742 -165 30,65 -795
Soliditet (%) 88,4 87,8 87,4 87,3
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 69283247 13262524 825939 -5812840 -165423 77 393 447
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
for yttre underhall
284 172 -284 172
Balanseras i
ny rakning
-165 423 165 423
Upplatelse 2 362 853 4 987 147 7 350 000
Arets resultat -741 933 -741 933
71646 100 18249671 1110111 -6 262 435 -741 933 84 001 514
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -6 262 435
Arets resultat -741 933
Totalt -7 004 368
Avsattning till yttre fond 362 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -7 366 368
Summa -7 004 368

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 2499 123 2539 502
Ovriga rérelseintakter 3 1580 1020
Summa rorelseintakter 2500 703 2 540 522
Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -2 056 330 -1 536 513
Ovriga externa kostnader 5 -154 841 -149 688
Personalkostnader och arvoden 6 -138 387 -124 323
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -798 012 -787 363
Summa rérelsekostnader -3 147 570 -2 597 887
Rorelseresultat -646 867 -57 365
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 24 264 397
Rantekostnader och liknande resultatposter -119 330 -108 455
Summa finansiella poster -95 066 -108 058
Resultat efter finansiella poster -741 933 -165 423
Resultat fore skatt -741 933 -165 423

Arets resultat -741 933 -165 423
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 80 807 024 81 446 644
Inventarier, maskiner och installationer 8 30 800 33 884
Summa materiella anlaggningstillgangar 80 837 824 81480 528
Summa anlédggningstillgangar 80 837 824 81480 528
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1508
Ovriga fordringar 9 5950 309 5 865 664
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 60 055 57 955
Summa kortfristiga fordringar 6 010 364 5925 127
Kassa och bank 10

Kassa och bank 8172 214 756 764
Summa kassa och bank 8172 214 756 764
Summa omsattningstillgangar 14 182 578 6 681 891
SUMMA TILLGANGAR 95 020 402 88 162 419
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 89 895 771 82545771
Fond for yttre underhall 1110 111 825939
Summa bundet eget kapital 91 005 882 83371710
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -6 262 435 -5 812 840
Arets resultat -741 933 -165 423
Summa ansamlad forlust -7 004 368 -5 978 263
Summa eget kapital 84 001 514 77 393 447
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 8 000 000 8 000 000
Summa langfristiga skulder 8 000 000 8 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 11 2300 000 2300 000
Leverantorsskulder 202 030 95 306
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 516 858 373 666
Summa kortfristiga skulder 3018 888 2768 972
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 020 402 88 162 419
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 2% (2%)
Maskiner 5-20% (5-20%)
Varmepumpsanlaggning 5% 5%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 1620 097 1589 497
Hyror 865 649 938 701
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 6 707 8 321
Ovriga hyresintakter 6 670 2 983

2499 123 2 539 502

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022 2021
Ovrigt 1580 1020
Summa 1 580 1020
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 113 921 154 603
Stadning 79 001 75921
Tillsyn, besiktning, kontroller 21019 20474
Tradgardsskotsel 89 011 52 539
Snordjning 57 445 89 250
Reparationer 64 716 33 087
El 540 675 367 205
Uppvarmning 88 204 27 864
Vatten 144 522 132 968
Sophamtning 102 138 85 879
Forsakringspremie 50470 48 116
Fastighetsavgift bostader 83 545 80 245
Fastighetsskatt lokaler 34 600 27 240
Ovriga fastighetskostnader 5 862 4102
Kabel-tv/Bredband/IT 175810 170 859
Forvaltningsarvode ekonomi 127 211 124 525
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 7024 10 200
Panter och overlatelser 9325 12 657
Juridiska atgarder 18 323 18 813
Ovriga externa tjanster 15 575 -34

1828 397 1536 513

Underhall
Bostader 114 595 -
El 72 850 -
Mark 40 488 -

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 056 330 1536 513
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2022 2021
Porto / Telefon 1019 6 375
Konsultarvode 130 569 123 187
Revisionarvode 23 253 20 126
Summa 154 841 149 688
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Styrelsearvode 101 200 94 600
Sociala kostnader 37 187 29723
138 387 124 323
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 47 601 339 47 601 339
-Ombyggnad 13 313 257 12 248 186
Arets anskaffning 155 308 1 065 071
-Mark 28 433 866 28 433 866
89 503 770 89 348 462
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 901 818 -7 117 539
-Arets avskrivning enligt plan -794 928 -784 279
-8 696 746 -7 901 818
Redovisat varde vid arets slut 80 807 024 81 446 644
Taxeringsvérde
Byggnader 51115 000 44 439 000
Mark 69 345 000 50 285 000
120 460 000 94 724 000
Bostader 117 000 000 92 000 000
Lokaler 3460 000 2724 000
120 460 000 94 724 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 296 995 296 995
296 995 296 995
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -263 111 -260 027
-Arets avskrivning enligt plan -3 084 -3 084
-266 195 -263 111
Redovisat varde vid arets slut 30 800 33 884
Not 9 Ovriga fordringar
2022 2021
Avrakning skatter och avgifter 1 157
Skattefordringar 13 525 24 185
Ovriga kortfristiga fordringar 3701 -
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service 5933 082 5841 322
Summa 5950 309 5 865 664
Not 10 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Sparkonto 8172 214 756 764
Summa 8172 214 756 764
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2022-12-31 Uppléning 2021-12-31
Nordea 2023-01-27 2,61% 2300 000 2300 000
Nordea 2026-02-18  1,16% 4 000 000 4000 000
Nordea 2025-02-19  1,02% 4 000 000 4 000 000
10 300 000 10 300 000
Klassificering lan till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristiga skulder 2 300 000 6 300 000
Langfristiga skulder 8 000 000 4 000 000
10 300 000 10 300 000

Ett av féreningens lan har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen.
Darfor kvalificeras och redovisas detta lan som kortfristig del av langfristiga skulder.
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Ovriga noter

Not 12 Stillda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 27 800 000 27 800 000
Summa stéllda sdkerheter 27 800 000 27 800 000

Not 13 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

Underskrifter

Stockholm 2023 -

Fredrik Mattsson Anders Danielsson

Lars Brunius

Min revisionsberattelse har lamnats den 2023 - -

Joakim Hall
Av foéreningen vald revisor
BoRevision i Sverige AB



Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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