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Forvaltningsberittelse 2022

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Viduren nr 15 (702002-8499) far hirmed avge sin
arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsrittsldgenheter och bostadsrittslokaler under nyttjanderitt och
utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1971-09-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-07-22 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-11 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (dkta bostadsrittsforening).

Foreningen édger fastigheten Véaduren nr 15 i Stockholms kommunomfattande adresserna
Roslagsgatan 24, 26 och 28. Bostadsrittsforeningen Viduren 15 byggdes aren 1972-1973 och
nybyggnadsdr dr 1974. Marken innchas med dganderitt. Taxeringsvérdet ar 287 800 000
(245 800 000) kr, varav byggnader 99 400 000 (86 800 000) och mark 188 400 000 (159

000 000 kr. Arean ar 2355 kvm.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning

21 ldgenheter med bostadsritt, 2:or

21 lagenheter med bostadsritt, 3:or

27 lagenheter med bostadsrétt, 4:0r (varav 6 takligenheter)
2 lokaler med bostadsritt

1 lokal med hyresritt (Squashhall)

[ foreningens fastighet finns 49 garageplatser (46 bilplatser alla med laddstolpe och 3 platser
for MC) som hyrs ut till medlemmar. Fran tid till annan kan mindre k6 finnas men inte alltid.

Fastigheten ar fullforsakrad i Brandkontoret. I forsdkringen ingér bl a momenten
styrelseansvar och rittsskydd men inte bostadsrittstilligg,

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2021-05-12 med 33 rostberittigade medlemmar

Styrelsen har sedan foreningsstimman 2021 utgjorts av ledaméterna Robert Seaton
(ordtorande, juridik, information), Fredrik Nilsson (projekt), Jonas Tholin (ekonomi),
Sebastian Héllsten (forvaltning, vatten och avlopp), Christian Nilsson (projekt, ventilation)
och Fredrik Lorentzon (IT, hemsida), Pia Lidman (medlemsfrigor inkl in/utflyttning) samt
suppleanterna Lotta Westberg (ordningsfrégor, gard, stid) och Andreas Sderholm (projekt).

[ tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma dr ledaméterna Sebastian Hillsten, Christian
Nilsson, Fredrik Lorentzon och Robert Seaton samt suppleanterna Lotta Westberg och X
Andreas Soderholm.
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Foreningens firma tecknas av styrelsen alternativt tvd av ledamoéterna i forening,

Revisor har varit auktoriserad revisor Margareta Kleberg med auktoriserad revisor Josefine
Johansson som suppleant, valda vid foéreningsstimman.

Valberedningen har utgjorts av Maria Collin (sammankallande), Fredrik Nilsson och Andreas
Israelsson.

Styrelsen har under ridkenskapséret 2022 hallit 10 protokollforda styrelseméten och sedan
drsstimman i maj 2022 hallit 9 protokollférda méten till dags dato. Det kommer med storsta
sannolikhet att vara 10 innan Arsstimman 15 maj 2023

Under rdkenskapsaret 2022 har styrelsen hanterat 0 (noll) Gverlatelser av ldgenheter. Fyra st
2:a hands uthyrningar har hanterats. Mer &n sextio olika, mindre eller storre, aktiviteter har
ocksa loggats, genomforts och foljts upp.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgdrder over &ren

2022 Reparation av ett antal vattenskador med medfoljande byte av vissa horisontellt
liggande stammar.

Ombyggnad Bana 2 i Squashhallen f6r att maximera ljudisolering

Inkép av ny laddbar elgrisklippare, hdcksax samt annat material for att
underlétta och hantera gardsarbetet. Gardsgruppen jobbar vidare

Stdddag bade pa varen och hosten med ovanligt mdnga medlemmar som deltog
som avslutades med korvgrillning, dryck och umgénge.

Utveckling av sophantering har under aret fortsatt och fortsétter.

Uppdatering av Arbetsordning, Basfakta och Garagepolicy ér ett fortgdende
arbete.

2021 Uppbyggnad av en storre terrass pa garden inkl inkop av 2 st nya grillar och
andra trivselaktiviteter
Fortsatt utveckling av gdrden med ytterligare borttag av vaxlighet, ny leverantor
av vixter och plantering av grasmatta
Staddag pa bédc varen och hostcn med ménga medlemmar som deltog
Fortsatt fokus pé sdkerheten i fastigheten
Nedmontering av vira 3 sopkaruseller for att skapa rum for var framtida
sophantering ink! matsortering. Samtidigt med nedmontering mélades dessa
utrymmen och ny belysning installerades (rorelsestyrd LED-belysning)
Installation av 46 st laddboxar i garaget for att kunna ladda elbilar

2020 Byte av hissleverantor och da en fullstindig genomgang av samtliga hissarnas
status
Ny anslagstavla for medlemmar pa cGrannar
Uppdaterad Basfakta
Overenskommelse med Squashhallen angéende oljud frén Bana2
Inkdp och underhdll av nya utemébler till gdrden X
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Upprensning bland vixligheten pd girden genom en mer aktiv gardsgrupp som
dven kommer gora en mer langsiktig plan for hur var gard ska utvecklas.
Upprensningen har markant minskat problemet med rittor pa garden.
Lagning av 6 st hal i fasaden mot grannfastigheten samt reparation av
fasadlisten mot garden

Komplettering av staket och grindar pa framsidan samt forstirkt sikerhet pa
grinden i portiken

Installerat ny tvittmaskin

Radonmaitning har gjorts som visade utmérkt resultat

Ny garagepolicy

Framtagandet av en 10-arsbudget

Genomgdng och analys av ventilationen i Squashhallen

Genomgang och korrigering av virmesystem pa plan 8

Projektgrupper med pdgdende arbete dir medlemmar ingar

Gaérdsgruppen
Balkonggruppen
Sophanteringsgruppen

2019 Fortsatt genomgédng och besiktning av ventilationssystemet.
Fortsatt genomgang och renovering av avloppsystemet.
Bostadsréttshavare har mottagit information om eventuella anmirkningar pi
egna delen av avioppssystemet.
Ny underhallsplan,
Sakerhetsatgiirder (dorrar, nycklar, dvervakning, skyltar).
Atgarder angdende klagomal pa ljud.
Avtalet med ComHem forlingt med tre &r.

2018 Hogtrycksspolning med blastring av avloppsystemet samt byte av rordelar.
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) samt rengéring och sotning av
ventilationsmedia.

Staket och grindar pa framsidan.
Ny plat till ramp till lilla taket pd framsidan.
Ej justerbara tilluftsventiler installerade i resp bostadsréttsldgenhet,

2017 Bredband utan extra kostnad for bostadsriittshavarna.
Hemsida (for &tkomst se¢ Vi i Viduren).
2015 Byte av fonster med karmar i kommersiella lokaler.
2014 Byte av fonster med karmar.
Hogtrycksspolning med bléstring av avloppsystemet.
2011 Byte av golv i garaget.
2010 Byggnation av scx takldgenheter.

4
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Viisentliga hiindelser

En medlem har hyrt ut sin ligenhet i andrahand utan styrelsens godkidnnande och denne
omfattas nu av en rittslig process.

Visentliga héindelser efter verksamhetséret

Reparation av vattenskada hos Squashhallen och Bana 2 pabérjades under hdsten med
fordrojdes pga kyla och snd. Arbetet dterupptas nér vadret tilldter.

Medlemsinformation

Vid &rets borjan var antalet medlemmar 106 personer och vid arets slut 106. Styrelsen
informerar medlemmarna genom Vi i Véaduren”, som utkommer ca 6-8 ganger per ar, samt
genom hemsidan och e-grannar.

Férvaltning

Ekonomisk och teknisk forvaltning inklusive stddning har under &ret skotts av
Fastighetsdgarnas Service Stockholm AB.

Ekonomi

Likvida medel omfattar ett kassakonto och ett avrikningskonto. Det senare disponeras av den
ekonomiska forvaltaren och riknas darfor inte in i kassan eller kassaflodesanalysen. De tva
kontona summeras till 2617 tkr (foregdende ar 2763 tkr). I samband med brytdagen for
arsbokslutet dverfors undvikbara medel till kassan, vilket kan variera. Justerat for detta, blir
drets kassaflode -146 tkr.

Lénet pd nominellt 860,5 tkr per 2022-12-31 &r pa rorligt med 3 manaders réinta. Lanet
amorteras med 41,7 tkr var tredje manad.

Intdkterna ér relativt forutsebara, vilket framgdr av flerdrsoversikten. Kostnaderna daremot
kan variera nagot Over tid.

Arsresultatet for 2022, -762 tkr, blev lidgre ién planerat pga 6kade kostnader for Drift och
Fastighetskostnader (4292 tkt) samt Ovriga externa kostnader (79 tkr). Mot den Yitre fonden
tillfors 225 tkr i forslaget till disposition. Det medfor att -2106 tkr (-1119 foregdende ar)
foreslas bli balanserade i ny rakning. Det innebir séledes en torsdmring med 987 tkr.

Enligt foreningens stadgar skall avsittning till Yttre fond goras enligt underhdllsplan. Den
kommer att konkretiseras i monetéra termer i en 10-&rsbudget, vilket underléttar framtida
avséttningar. Dock kommer Yttre fond, som endast dr bokf6ringsmissig, inte att motsvaras av
en likviditet.

Gillande Ekonomisk plan frin 2011 riknade med en hdjning av arsavgifterna pa drygt 25
procent till r 2022. De &r dock oforandrade s hér ldngt, 429 kr per kvm. Garagehyrorna
justerades under 2019, b
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 4436 4 409 4 366 4320 4205
Resultat efter fin. poster (tkr) -792 -166 15 =221 -137
Soliditet (%) 93,9 93 93 92 91

Fordandringar i eget kapital

Upp- Fond for
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 10 547 913 18 722 087 592 374 -1259796 -165718 28 436 861

Resultatdisposition enl
fdreningsstdmman

Forandring fond -306 111 306 111

for yttre underhalt

Balanseras i -165 718 165 718

ny rakning

Arets resultat -791 959 -791 959

10547 913 18 722087 286 263 -1 119403 -791 959 27 644 902

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -1 119 403
Arets resultat -791 959
Totalt -1911 362
Avsattning till yttre fond 225 000
Uttag ur yttre fond (arets underhall) .
Balanseras i ny rakning -2 136 362
Summa -1 911 362

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.><
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4436 215 4 408 810
Ovriga rérelseintikter 1520 34593
Summa rorelseintdkter 4437 735 4 443 403
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -4 322742 -3 770 384
Ovriga externa kostnader 4 79 013 -46 568
Personalkostnader och arvoden 5 -240 191 -240 191
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -583 561 -545 675
Summa rorelsekostnader -5 225 507 -4 602 818
Rorelseresultat -787 772 -159 415
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella anldggningstillgangar 9 660 9240
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 307 178
Rantekostnader och liknande resultatposter -15 153 -15 721
Summa finansiella poster -4 186 -6 303
Resultat efter finansiella poster -791 958 -165 718
Resultat fore skatt -791 958 -165718
Arets resultat -791 958

165 718\7$
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark ] 26 292 232 26 807 574
inventarier, maskiner och installationer 7 385 777 773 480
Summa materielta antaggningstillgangar 26 678 009 27 581 054
Summa anldggningstillgangar 26 678 009 27 581 054

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 288 14 088
Ovriga fodringar 733 482 558 488
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 90 515 102 225
Summa kortfristiga fordringar 837 285 674 801
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1917 709 2 317 709
Summa kassa och bank 1917 709 2317 709
Summa omsattningstillgangar 2754 994 2 992 510

SUMMA TILLGANGAR 29 433 003 30573 564
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29 270 000 29 270 000
Fond fér yttre underhatl 286 263 592 374
Summa bundet eget kapital 29 556 263 29 862 374
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 119 403 -1 259 796
Arets resultat -791 958 -165 718
Summa fritt eget kapital -1 911 361 -1 425 514
Summa eget kapital 27 644 902 28 436 860
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 9 860 500 999 500
Leverantorsskulder 214 554 617 021
Skatteskulder 53 493 10 025
Ovriga skulder 6 579 .
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 652 975 510 158
Summa kortfristiga skulder 1788 101 2136704
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 433 003 30 573 564
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -791 958 -165 718
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 583 561 545 675

-208 397 379 957

Kassaflode fran den ldpande verksamheten fdore -208 397 379 957
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rorelsekapital
Okning/Minskning av rorelsefordringar*) -162 484 412 057
Okning/Minskning av rorelseskulder - 209 603 271 203
Kassaflode fran den I5pande verksamheten -372087 1063 217
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 319 484 -696 417
Kassaflode fran investeringsverksamheten 319 484 -696 417
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -139 000 -166 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -139 000 -166 800
Arets kassaflode -400 000 200 000
Likvida medel vid arets borjan 2 317 709 2117 709
Likvida medel vid arets slut 1917 709 2317709

*) Forandring pa klientmedelskonto ingar i rorelsefordringar

X
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsndmndens allminna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r vdrderingsprinciperna ofdrandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belGper pa

riakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintikter som dr hanforliga till fastigheten &r skattefria, Om det

forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstilledngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1,41% (1,41%)
Ombyggnad 2-10% (2-10%)
Markanlaggning 3,33% (3,33%)
Instaltationer 5% (5%)
Inventarier 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
virderas till det ldgsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhatlskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. X
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Not 2 Nettoomsdttning

2022 2021
Arsavgifter 2711073 2711073
Hyror 1709 088 1676 858
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7 903 20879
Ovrigt 8 151 R
4436 215 4 408 810
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 37533 58 622
Stadning 16 169 67 107
Tillsyn, besiktning, kontroller 172 411 180 674
Tradgardsskotsel 20 858 58 387
Snorojning 8 000 1129
Reparationer 413 490 311 801
El 762 775 447 184
Uppvdarmning 693 541 768 123
Vatten 131 718 121 593
Sophamtning 139 862 229 703
Forsakringspremie 51132 48 900
Sjalvrisk 20 500 -
Fastighetsavgift bostader 104 811 100 671
Fastighetsskatt lokaler 278 000 228 000
Ovriga fastighetskostnader 25 601 39 392
Kabel-tv/Bredband/IT 130 611 129 088
Ekonomisk forvaltning utover avtat 2 380 7 820
Panter och overlatelser 10 599 13 005
Teknisk forvaltning utdver avtal 54 185 15 288
Total forvaltning 434 698 389 111
Juridiska atgarder 30 000 17 518
Ovriga externa tjinster 12 618 11158
3551 492 3239274
Underhall
Lokaler 260 748 -
Gemensamma utrymmen - 40 980
VA/Sanitet 104 014 .
Varme 59 261 -
Ventilation 55 314 67778
Hissar - 218797
Stambyte - 64 143
Tak - 53 452
Ovrigt 291 913 85 960
771 250 531110

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4322 742 3770 3-%4
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2022 2021
Porto / Telefon 6816 5588
Konsultarvode 3207 -
Revisionarvode 40 126 40 979
Summa 79 013 46 567
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Styrelsearvode 185 400 185 400
Lon 5 000 5000
Sociala kostnader 49 791 49 791
240 191 240 191
Foreningen har ingen anstalld personal
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumuterade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 17 387 629 17 387 629
-Ombyggnad 8 058 492 8 058 492
-Mark 6 251 000 6 251 000
-Markanlaggning 2765111 2765111
34 462 232 34 462 232
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -7 654 658 -7 151 523
-Arets avskrivning enligt plan -515 342 -503 135
-8 170 000 -7 654 658
Redovisat varde vid arets slut 26 292 232 26 807 574
Taxeringsvarde
Byggnader 99 400 000 86 800 000
Mark 188 400 000 159 000 000
287 800 000 245 800 000
Bostader 260 000 000 223 000 000
Lokaler 27 800 000 22 800 000
287 800 000

245 800 o:{(-
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 916 687 916 687
-Nyanskaffningar laddstolpar 513 574 513 574
-Bidrag Naturvarsverket -319 484 -
1110777 1 430 261
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -656 782 -614 242
-Arets avskrivning enligt ptan -68 218 -42 539
-725 000 -656 781
Redovisat vdrde vid arets slut 385 777 773 480
Not 8 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Sparkonto 1917 709 2317 709
Summa 1917 709 2317 709
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rdnta 2022-12-31 Uppldning 2021-12-31
Stadshypotek 2023-01-30 3,1% 860 500 -166 800 1166 300
860 500 -166 800 1166 300
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jdmforliga sakerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 12 790 000 12 790 000
Summa stallda sakerheter 12 790 000

12790 00%
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Not 11 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vaduren nr 15

Org.nr. 702002-8499

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Vaduren nr 15 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar’. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhatlanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av siakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttatanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors entigt I1SA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéalining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den det av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser elter
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttatandet om arsredovisningen.
Mina stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat. \,(
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IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vaduren nr 15 for ar 2022 samt av
forstaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar
tillrdckliga och andamalsentiga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn tilt
de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angetagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller fortust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och farslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

STOCKHOLM den 9 maj 2023
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Sa tolkar du 2

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, fdljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi hdr arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen (@amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas fareningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det maj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

- Resultat cfter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett Gver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

Intaktori en bostadsrattsforening bestar till

storsta delen av medlemmarnas arsavgifter

och eventuella hyresintakter for bostader,

lokaler, garage och parkeringar.

Kostnader 1 en bostadsrattsforening bestar

till storsta delen av reparationer, underhall

och driftskostnader, sasom el, vatten och

fastighetsskotsel.

Avskrivningar ar kostnader som motsvarar

vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-

heter och inventarier. Avskrivingar gors for

att fordela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintikter visar arets intakter pa likvida
medel.

—  Rantekostnader
foreningens lan.

visar arets kostnader for



