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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2000-12-07 och foreningens ekonomiska plan registrerades 2000-11-09.
Foéreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2019-10-30. Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en édkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foéreningens fastighet, Loket 16 i Stockholms kommun férvérvades 2001-08-06.

Foreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus pa adress Torsgatan 27 och Atlasgatan 4. Fastigheten byggdes
1929 och har vdrdear 1970.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 320 kvm, varav 2 769 kvm utgor lagenhetsyta och 551 kvm lokalyta.
Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kokvra

10st 1 rum och kok

4 st 2 rum och kokvra

12 st 2 rum och kok

12st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 46 upplitna med bostadsritt och 1 med hyresritt.

Forsdkring
Forsakring till fullvirde har foreningen tecknat med Stockholms Stads Brandférsdkringskontor. I avtalet ingar
styrelseforsakring.
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Styrelsens sammansdttning

Martin Parnell Ordférande tom. 2022-08-31, dérefter ledamot*

Ulf C Nilsson Ledamot tom. 2022-08-31, dérefter ordférande*

William Rosendahl Ledamot

Antonia Balazs Suppleant tom. 2023-01-31, darefter ledamot

Charlotta Shelbourg Ledamot tom. 2023-01-31, avgang pga. flytt

Tomas Hersberg Suppleant

Helena Zhao Suppleant

*Konstituering av styrelsen drojde till augusti 2022 och forst da utsigs en ny ordforande att eftertrada Martin
Parnell.

Valberedning

Till valberedning valdes Pether Lek och Andreas Bredskog

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i foreningen.

Revisorer
Till revisor valdes Resul Hamurcu, MT Revision, som ordinarie revisor. Till revisorssuppleant valdes Johan
Roth, MT Revision.

Styrelsemoten

Ordinarie arsstimma holls 2022-06-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda
sammantraden. Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga férvaltning av foreningens fastighet som styrelsen
under aret arbetar med.

Utforda historiska underhdll

2021 Pagaende fasadrenovering

2021  Stamsplolning

2020  Fonsterbyte 1 st fonster, Torsgatan

2019  Rensat cykelforradet

2019  Alpins dorr vid Atlasgatan malades i samma farg som cykelforradets

2019  Ordnat med mjukstingande dorrar pa cykelférrad och tvittstugedorr

2019  Kontakt med Anticimex for att forebygga rattor i Atlasomradet

2019  Tagit bort parabol pa tak

2019  Genomgang virmeekonomi i huset samt intag av offert for ev forbattringsarbete
2019  Péborjat visst arbete med framtida fasadrenovering

2019  Vattenskada i bostadsrittslagenhet som gick ner flera vaningar och omfattade viss lokal

2019  Eloversyn hdngrianna
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2019 Ny torktumlare och mangelduk till tvattstugan
2018  Fonsterrenovering Atlasgatan Igh samt vadringsbalkonger och lokaler

5018 Problem rattor i Atlasomradet, kontinuerlig kontakt och besok av Anticimex. Inkopt réttgiljotin med
2 -arsavtal som forhindrar intrdde via avlopp

2018 OVK-besiktning
2018  Timer pd belysning cykelrum och tvittstuga
2018 Forandring av sophantering restaurang och borttagning aldrat sopskap
2018  Forteckning vinds- och killarforrdd samt se dver att rétt férrad nyttjas av rétt bostadsrattsinnehavare
2018  Byte av cylindrar tvattstugan, pga privatinkop och felmérkning
2018  Oversyn bredband fréga samt Com Hem
Tidigare ars genomforda atgarder (2003-2017), se brfloket16.se

Avtal med leverantorer
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel — Driftia AB

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi
Underhall av fastigheten som genomforts under verksamhetsaret 2022 och dar hela kostnaden belastat

resultatet:

Mattor Kostnad: 56 Kkr
Pagaende fasadrenovering Kostnad: 5 802 Kkr
Konsultarvoden for fasadrenovering Kostnad: 191 Kkr

Foéreningens resultat for ar 2022 ar en forlust och resultatet dr saimre dn resultatet for 2021. Detta beror pa
hogre kostnader for underhéll jamfort med 2021 vilket 4r kopplat till fasadrenoveringen samt atgarder
kopplat till fuktskada.

En av foreningens enskilt storsta kostnadsposter édr rantekostnaden och den har under ar 2022 6kat, vilket
beror pa att foreningen under éret tagit upp ett nytt lan pa 5 Mkr.

I resultatet for ar 2022 ingar avskrivningar vilka ar en bokféringsmassig vairdeminskning av foreningens
fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Ser man till féreningens kassaflode som édven innefattar investeringar samt lan och upplatelser sa har
foreningen totalt sett ett positivt kassaflode for aret. Kassaflodet fran den 16pande verksamheten ar negativt
men det vdgs upp av det nya lanet som betalats ut till féreningen.
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Arsredovisning 2022

Arsavgifterna har under éret varit oférindrade och i samband med budgetarbetet infor ar 2023 beslutade
féreningen om avgiftshojning med 10 % fran och med februari 2023.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 65 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och
avgdende medlemmar under aret var 12. Vid rikenskapsarets slut fanns det 67 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 7 6verlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med 1 % av prisbasbeloppet.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2525962 2111525 2302 246 2449893
Resultat efter fin. poster -5828723  -1325809 288 013 152 602
Soliditet, % 67 76 77 77
Yttre fond 1074 868 1961 242 1591774 1222 306
Taxeringsvirde 141 309 000 123 156 000 123 156 000 123 156 000
Bostadsyta, kvm 2769 2769 2769 2769
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 574 574 574 574
Lén per kvm bostadsyta, kr 6311 4514 4514 4514
Genomsnittlig skuldranta, % 1,10 0,95 1,09 1,07
Belaningsgrad, % 33,82 23,96 23,74 23,51

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 38 537 447 - - 38537447
Upplatelseavgifter 5689 768 - - 5689 768
Fond, yttre underhall 1961 242 - -886 374 1074 868
Direkt kapitaltillskott 759 845 - - 759 845
Balanserat resultat -3 136 999 -1 325809 886374  -3576434
Arets resultat -1 325809 1325 809 -5 828723 -5 828 723
Eget kapital 42 485 494 0 -5828723 36656771
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3576 434
Arets resultat -5828 723
Totalt -9 405 157

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
o 423 927
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -1498 795
Balanseras i ny rakning -8 330 289
-9405 157

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

2525961
0

2525961

-7 277787
-321 304
-89 543
-501 852

-8 190 485

-5664 524

12
-164 211

-164 199

-5828723

-5 828 723

2021-01-01 -
2021-12-31

2111523
188 415

2299938

-2739227
-177 113
-88 181
-501 852

-3506 372

-1206 434

0
-119 375
-119 375

-1 325 809

-1 325 809
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

51663 414
74339

51737753

51737753

5543
10 539
182 364

198 446

2706 233
2706233

2904 679

54 642 432

2021-12-31

52163 538
76 067

52239 605

52239 605

114 507
18 162
163 485

296 154

3500 520
3500520

3796 674

56 036 278
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

44 987 060
1074 868

46 061 928

-3576 434
-5 828 723

-9 405 157

36656 771

12 500 000
12 500 000

4974 995
166 488
4281

0

339 897

5485 661

54 642 432

2021-12-31

44 987 060
1961 242

46 948 302

-3 136 999
-1 325 809

-4 462 808

42 485 494

12 500 000
12 500 000

0
572023
20318
50 266
408 177

1050 784

56036 278
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

3500520
-5 828723

0
501 852
0
0

-5 326 871

97 708
-540 118

-5 769 281

0
0
4974 995

4974 995

-794 286

2706233

2021-01-01 -
2021-12-31

3 862 955
-1 325 809

0
501 852
0
0

-823 957

-88 130
549 652

-362 435

oSl o o O

-362 435

3500520
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Loket 16 i Stockholm har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1-5 %

Installationer 2 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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Not 2, Rorelseintikter
Erhallna statliga bidrag
Hyresintékter, bostader
Hyresintékter, lokaler
Hyresrabatt, lokaler

Intakt andrahandsuthyrning

Intakt overlitelse- och pantsittningsavgift

Arsavgifter, bostider

Ovriga intakter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snorojning

Stadning

Yttre skotsel

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Forsakringsskador
Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Fjarrvarme

Sophimtning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022

0

66 720
767 068

0

3533

14 728

1 588 500
85412
2525961

2022
12 167
49 807
12 085
45198

600

2 345

122 203

2022
5595

139 498
5858293
6 003 387

2022
95153
499 528
72702
116 913
784 296

14

2021

188 415
66 720
797 934
-376 830
10 278

23 040

1 588 500
1881
2299938

2021

6 689
48 600
7915
44 376
0
13577
121 157

2021

123 873
92 478

1 255 842
1472193

2021
64 226
519 393
75 839
107 593
767 051
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Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsférsakringar

Kabel-TV och bredband
Sjalvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

IT-tjanster

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

15

Arsredovisning 2022

2022
184 483
98 140
85278
0
367901

2022
71190
10 002

1944

191 315
30 554
16 300

321 304

2022
18 543
71 000
89 543

2022
164 184
27

164 211

2021
180 133
91 548
84 639
22 506
378 826

2021
68 682
4240
1418
63 406
26474
12 893
177 113

2021
19981
68 200
88181

2021
119 345
30
119375
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Momsfordran

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
60 812 112 60812 112
60812112 60812112
-8 648 574 -8 148 450
-500 124 -500 124

-9 148 698 -8 648 574
51663 414 52163538
16 704 302 16 704 302
44 309 000 39756 000
97 000 000 83400 000
141 309 000 123 156 000
2022-12-31 2021-12-31
86 240 86 240

86 240 86 240
-10174 -8 446
-1728 -1728

-11 902 -10174

74 339 76 067
2022-12-31 2021-12-31
9195 0

1044 17 982

300 180

10 539 18 162

16
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ekonomisk forvaltning

Fastighetsel

Forsakringspremier

Kabel-TV och bredband

Stadning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Skulder till Villkorsiandringsdag
kreditinstitut

SEB 2027-05-28
SEB 2027-05-28
SEB 2024-12-28
SEB 2023-09-28
Summa

Amortering inom 12 mdnader
Lan for villkorsdndring inom 12 manader

Total kortfristig del

Réntesats
2022-12-31
1,05 %

1,05 %

0,83 %
3,08 %

Arsredovisning 2022

2022-12-31

18 322
53210
39 824
22169
0

48 839
182 364

Skuld
2022-12-31

5000 000
5500 000
2000 000
4974 995
17 474 995

100 020
4874975
4974995

2021-12-31
17 343

37 565
37767
21318
4109

45 383

163 485

Skuld
2021-12-31

5000 000
5500 000
2000 000
0

12 500 000

0
0
0

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriknat revisionsarvode

Fastighetsel

Fjarrvarme

Forutbetalda avgifter/hyror

Rantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

17

2022-12-31

28 000
-24 813
77 275
210230
7208
21 669
20 328
339 897

2021-12-31
25000
9135

76 341

205 288
4675
17977

69 761

408 177
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Not 16, Stillda siakerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckning 24 000 000
Summa 24 000 000
Ort och datum

Ulf C Nilsson Martin Parnell

Ordforande Ledamot

William Rosendahl Antonia Balazs

Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats

Resul Hamurcu, MT Revision
Auktoriserad revisor

18

2021-12-31
24 000 000
24 000 000
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Arsredovisning 2022

Brf Loket 16 i Stockholm
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Simpleko





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LOKET 16 | STOCKHOLM

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2000-12-07 och foreningens ekonomiska plan registrerades 2000-11-09.
Foéreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2019-10-30. Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en édkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foéreningens fastighet, Loket 16 i Stockholms kommun férvirvades 2001-08-06.

Foreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus pa adress Torsgatan 27 och Atlasgatan 4. Fastigheten byggdes
1929 och har vdrdear 1970.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 320 kvm, varav 2 769 kvm utgor ligenhetsyta och 551 kvm lokalyta.
Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kokvra

10st 1 rum och kok

4 st 2 rum och kokvra

12 st 2 rum och kok

12st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 46 upplidtna med bostadsritt och 1 med hyresritt.

Forsdkring
Forsakring till fullvirde har foreningen tecknat med Stockholms Stads Brandférsikringskontor. I avtalet ingar
styrelseforsakring.
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Styrelsens sammansdtining

Martin Parnell Ordférande tom. 2022-08-31, dérefter ledamot*

Ulf C Nilsson Ledamot tom. 2022-08-31, dérefter ordférande*

William Rosendahl Ledamot

Antonia Balazs Suppleant tom. 2023-01-31, darefter ledamot

Charlotta Shelbourg Ledamot tom. 2023-01-31, avgang pga. flytt

Tomas Hersberg Suppleant

Helena Zhao Suppleant

*Konstituering av styrelsen drojde till augusti 2022 och forst da utségs en ny ordforande att eftertrada Martin
Parnell.

Valberedning

Till valberedning valdes Pether Lek och Andreas Bredskog

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i foreningen.

Revisorer
Till revisor valdes Resul Hamurcu, MT Revision, som ordinarie revisor. Till revisorssuppleant valdes Johan
Roth, MT Revision.

Styrelsemoten

Ordinarie arsstimma holls 2022-06-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda
sammantraden. Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga férvaltning av foreningens fastighet som styrelsen
under aret arbetar med.

Utforda historiska underhdll

2021 Pagaende fasadrenovering

2021  Stamsplolning

2020  Fonsterbyte 1 st fonster, Torsgatan

2019  Rensat cykelforradet

2019  Alpins dorr vid Atlasgatan malades i samma farg som cykelforradets

2019  Ordnat med mjukstingande dorrar pa cykelférrad och tvittstugedorr

2019  Kontakt med Anticimex for att férebygga rattor i Atlasomradet

2019  Tagit bort parabol pa tak

2019  Genomgang virmeekonomi i huset samt intag av offert for ev forbattringsarbete
2019  Péborjat visst arbete med framtida fasadrenovering

2019  Vattenskada i bostadsrittslagenhet som gick ner flera vaningar och omfattade viss lokal

2019  Eloversyn hdngrinna
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2019 Ny torktumlare och mangelduk till tvattstugan
2018  Fonsterrenovering Atlasgatan Igh samt vadringsbalkonger och lokaler

5018 Problem rattor i Atlasomradet, kontinuerlig kontakt och besok av Anticimex. Inkopt réttgiljotin med
2 -arsavtal som forhindrar intrdde via avlopp

2018 OVK-besiktning
2018  Timer pd belysning cykelrum och tvittstuga
2018 Forandring av sophantering restaurang och borttagning aldrat sopskap
2018  Forteckning vinds- och killarforrdd samt se dver att rétt férrad nyttjas av rétt bostadsrattsinnehavare
2018  Byte av cylindrar tvattstugan, pga privatinkop och felmérkning
2018  Oversyn bredband fréga samt Com Hem
Tidigare ars genomforda atgarder (2003-2017), se brfloket16.se

Avtal med leverantorer
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel — Driftia AB

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi
Underhall av fastigheten som genomforts under verksamhetsaret 2022 och dar hela kostnaden belastat

resultatet:

Mattor Kostnad: 56 Kkr
Pagaende fasadrenovering Kostnad: 5 802 Kkr
Konsultarvoden for fasadrenovering Kostnad: 191 Kkr

Foéreningens resultat for ar 2022 ar en forlust och resultatet dr saimre dn resultatet for 2021. Detta beror pa
hogre kostnader for underhéll jaimfort med 2021 vilket 4r kopplat till fasadrenoveringen samt atgarder
kopplat till fuktskada.

En av foreningens enskilt storsta kostnadsposter dr rantekostnaden och den har under ar 2022 6kat, vilket
beror pa att foreningen under éret tagit upp ett nytt lan pa 5 Mkr.

I resultatet for ar 2022 ingar avskrivningar vilka ar en bokféringsmassig vairdeminskning av foreningens
fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Ser man till féreningens kassaflode som édven innefattar investeringar samt lan och upplatelser sa har
foreningen totalt sett ett positivt kassaflode for aret. Kassaflodet fran den 16pande verksamheten ar negativt
men det vdgs upp av det nya lanet som betalats ut till féreningen.
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Arsredovisning 2022

Arsavgifterna har under éret varit oférindrade och i samband med budgetarbetet infor ar 2023 beslutade
féreningen om avgiftshojning med 10 % fran och med februari 2023.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 65 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och
avgdende medlemmar under aret var 12. Vid rikenskapsarets slut fanns det 67 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 7 6verlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med 1 % av prisbasbeloppet.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2525962 2111525 2302 246 2449893
Resultat efter fin. poster -5828723  -1325809 288 013 152 602
Soliditet, % 67 76 77 77
Yttre fond 1074 868 1961 242 1591774 1222 306
Taxeringsvirde 141 309 000 123 156 000 123 156 000 123 156 000
Bostadsyta, kv 2769 2769 2769 2769
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 574 574 574 574
Lén per kvm bostadsyta, kr 6311 4514 4514 4514
Genomsnittlig skuldranta, % 1,10 0,95 1,09 1,07
Belaningsgrad, % 33,82 23,96 23,74 23,51

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Insatser
Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Direkt kapitaltillskott
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital

2021-12-31
38 537 447
5689 768
1961 242
759 845
-3136 999
-1 325 809
42 485 494

Disp av foreg
ars resultat

-1 325 809
1325809
0

Disp av
Ovriga poster
-886 374

886 374
-5828 723

-5 828 723

2022-12-31
38 537 447
5689 768
1074 868
759 845
-3576 434
-5828 723
36656 771
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3576 434
Arets resultat -5828 723
Totalt -9 405 157

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
o 423 927
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -1498 795
Balanseras i ny rakning -8 330 289
-9405 157

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

2525961
0

2525961

-7 277787
-321 304
-89 543
-501 852

-8 190 485

-5664 524

12
-164 211

-164 199

-5828723

-5 828 723

2021-01-01 -
2021-12-31

2111523
188 415

2299938

-2739227
-177 113
-88 181
-501 852

-3 506 372

-1206 434

0
-119 375
-119 375

-1 325 809

-1 325 809
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

51663414
74339

51737753

51737753

5543
10 539
182 364

198 446

2706 233
2706233

2904 679

54 642 432

2021-12-31

52163 538
76 067

52239 605

52239 605

114 507
18 162
163 485

296 154

3500 520
3500520

3796 674

56 036 278
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

44 987 060
1074 868

46 061 928

-3576 434
-5 828 723

-9 405 157

36656 771

12 500 000
12 500 000

4974 995
166 488
4281

0

339 897

5485 661

54 642 432

2021-12-31

44 987 060
1961 242

46 948 302

-3 136 999
-1 325 809

-4 462 808

42 485 494

12 500 000
12 500 000

0
572023
20318
50 266
408 177

1050 784

56036 278
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

3500520
-5 828723

0
501 852
0
0

-5 326 871

97 708
-540 118

-5 769 281

0
0
4974 995

4974 995

-794 286

2706233

2021-01-01 -
2021-12-31

3 862 955
-1 325 809

0
501 852
0
0

-823 957

-88 130
549 652

-362 435

oSO o O

-362 435

3500520
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Loket 16 i Stockholm har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1-5%

Installationer 2 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Erhallna statliga bidrag
Hyresintékter, bostader
Hyresintékter, lokaler
Hyresrabatt, lokaler

Intakt andrahandsuthyrning

Intakt overltelse- och pantsittningsavgift

Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snorojning

Stadning

Yttre skotsel

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Forsakringsskador
Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Fjarrvarme

Sophimtning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022

0

66 720
767 068

0

3533

14 728

1 588 500
85412
2525961

2022
12 167
49 807
12 085
45198

600

2 345

122 203

2022
5595

139 498
5858293
6 003 387

2022
95153
499 528
72702
116 913
784 296

14

2021

188 415
66 720
797 934
-376 830
10 278

23 040

1 588 500
1881
2299938

2021

6 689
48 600
7915
44 376
0
13577
121 157

2021

123 873
92 478

1 255 842
1472193

2021
64 226
519 393
75 839
107 593
767 051
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Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsforsakringar

Kabel-TV och bredband
Sjalvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

IT-tjanster

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

15

Arsredovisning 2022

2022 2021
184 483 180 133
98 140 91 548
85278 84 639
0 22 506
367901 378 826
2022 2021
71190 68 682
10 002 4240
1944 1418
191 315 63 406
30 554 26474
16 300 12 893
321304 177 113
2022 2021

18 543 19981
71 000 68 200
89 543 88181
2022 2021
164 184 119 345
27 30

164 211 119375
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Momsfordran

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
60 812 112 60812 112
60812112 60812112
-8 648 574 -8 148 450
-500 124 -500 124

-9 148 698 -8 648 574
51663 414 52163538
16 704 302 16 704 302
44 309 000 39756 000
97 000 000 83400 000
141 309 000 123156 000
2022-12-31 2021-12-31
86 240 86 240

86 240 86 240
-10174 -8 446
-1728 -1728

-11 902 -10174

74 339 76 067
2022-12-31 2021-12-31
9195 0

1044 17 982

300 180

10 539 18 162
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ekonomisk forvaltning

Fastighetsel

Forsakringspremier

Kabel-TV och bredband

Stadning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Skulder till Villkorsiandringsdag
kreditinstitut

SEB 2027-05-28
SEB 2027-05-28
SEB 2024-12-28
SEB 2023-09-28
Summa

Amortering inom 12 mdnader
Lan for villkorsdndring inom 12 manader

Total kortfristig del

Réntesats
2022-12-31
1,05 %

1,05 %

0,83 %
3,08 %

Arsredovisning 2022

2022-12-31

18 322
53210
39 824
22169
0

48 839
182 364

Skuld
2022-12-31

5000 000
5500 000
2000 000
4974 995
17 474 995

100 020
4874975
4974995

2021-12-31
17 343

37 565
37767
21318
4109

45 383

163 485

Skuld
2021-12-31

5000 000
5500 000
2000 000
0

12 500 000

0
0
0

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under néista

rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriknat revisionsarvode

Fastighetsel

Fjarrvarme

Forutbetalda avgifter/hyror

Rantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

17

2022-12-31

28 000
-24 813
77 275
210230
7208
21 669
20 328
339897

2021-12-31
25000
9135

76 341

205 288
4675

17 977

69 761

408 177
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Not 16, Stillda siakerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckning 24 000 000
Summa 24 000 000
Ort och datum

Ulf C Nilsson Martin Parnell

Ordforande Ledamot

William Rosendahl Antonia Balazs

Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats

Resul Hamurcu, MT Revision
Auktoriserad revisor

18

2021-12-31
24 000 000
24 000 000
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