STADGAR

2002-01-30

Bostadsrittsforeningen Talgoxen 1 och 3

Foreningens firma och siite
§1
Féreningens firma ir Bostadsréttsforeningen
Talgoxen 1 och 3. Styrelsen har sitt siite i Solna.

Andamal och verksamhet
§2
Féreningen har till indama! att frimja mediemmarnas
ckonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta [dgenheter it medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Medlems riitt i foreningen pa
grund av sidan upplitelse kallas bostadsriitt. Medtem
som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittsinnehavare.

Medlemskap
§3
Frigan om ait anta en ny medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en
minad frin det att skriftlig anstkan om medlemskap
kom in till fSreningen, avgdra frdgan om
medlemskap.

§ 4
Medlemskap i foreningen kan beviljas en fysisk
person som erhdller bostadsriitt av freningen eller
som §vertar bostadsriitt i féreningens hus. En juridisk
person som fbrviirvar bostadsritt till bostadsligenhet
eller lokal far viigras medlemskap.

Insats och avgifter
§5

Insats, drsavgift och i forekommande fall
upplitelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimman.
Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore
varje kalenderménads brjan om inte styrelsen
beslutat annat. Foreningens l6pande kostnader och
utgifter samt avsitining till fonder skall finansieras
genom att bostadsrittsinnehavarna betalar drsaveift
till foreningen. Arsavgiften firdelas pa
bostadsriittsligenheterna i forhallande till
ldgenheternas andelstal. 1 drsavgiften ingdende
konsumtionsavgifter kan beréiknas efter forbrukning
eller ytenhet.

Om inte avgifierna betalas i riitt tid enligt forsta
stycket utgér drijsmalsriinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full
betalning sker samt pAminnelseavgift enligt
f6rordningen om erséittning for inkassokostnader
m.m. Upplatelscavgift, Gverlitelseavgift och
pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
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Overlatelseavgiften far uppgd till hégst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hdgst 1 % av de basbelopp
som giller vid tidpunkten for ansékan om
medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse
om pantsitining, Forviirvaren av bostadsriitten svara
for att Gverldtelseavgiften betalas. Pantsdttningsavgift
betalas av pants#ttaren,

Overgang av bostadsriitt
§e6

Bostadsrittsinnehavaren far fritt verlata sin
bostadsriitt. En bostadstiittsinnehavare som Sverlatit
sin bostadsritt till en annan medlem skall till
bostadsrittsfreningen inldmna skriftlig anmélan om
dverldtelse, ange 6verlitelsedag samt uppge till vem
overlatelsen skett. Forvirvare av bostadsriitt skall
skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsritts-
foreningen. 1 ans6kan skall anges personnummer och
nuvarande adress. Styrkt kopia av
forviirvshandlingen skall alitid bifogas
anmilan/ansékan.

Overlitelse
§7
Ett avtal om Sverldtelse av bostadsriitt genom kép
skall upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen. [ avtalet skall anges den
ligenhet som verldtelsen avser samt priset.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Tilltride
§8

Nir en bostadsriitt dverldtits till en ny innehavare, far
denne utéva bostadsritten och tilltriida ligenheten
endast om han har antagits till medlem i féreningen.
Ett dodsbo efter en avliden bostadsritisinnghavare far
uttiva bostadsriitten trots att dédsboet inte dr medlem i
foreningen. Efter tre &r frin dodsfallet far foreningen
dock anmana dédsboet att inom sex ménader frén
anmaningen visa att bostadsritten ingdtt i
bodelningen eller arvskifte med anledning av
bostadsrittsinnehavarens dod eller att nigon, som inte
far forviigeas intriide | freningen, forvirvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid som
angetts i amaningen inte iakttas fir bostadsritten
siiljas pi offentlig aktion for dtdsboets rikning.




Riitt till medlemskap vid dvergfng av bostadsritt
§9
Den som en bostadsritt har Svergétt till fir inte vigras
medlemskap i foreningen om foreningen skiiligen bor
godta forviirvaren som bostadsrittsinnehavare. Om
det kan antas att forviirvaren fér egen del inte
permanent skall bosiitta sig i bostadsriittsligenheten
har féreningen ritt att viigra medlemskap. Har
bostadsritt Gvergatt till make eller sambo pé vilka
lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas
tir medlemskap viigras om férviirvaren inte kommer
att vara permanent bosatt i l[dgenheten efter forvirvet.
Den som har forvarvat andel i bostadsritt fir viigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten eller
forviirvet innehas av makar eller sddana sambor pa
vilken lagen om sambors gemensamma hem skal
tillimpas. .

§10
Om en bostadsritt Gvergétt ifrén en
bostadsrittsinnehavare till en annan genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviirv och férviirvaren inte antagits till medlem,
miste férvirvaren visa att ndgon som inte vigrats
intride i féreningen forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Detta skall ske inom sex manader frin
det att han fick uppmaningen. Iakttas inte detta, fir
bostadsritten tvingsforsiiljas for forvirvarens
rakning,

§11
En dverldtelse &r ogiltig om den som bostadsritten
dverlatits till, viigras medlemskap i
bostadsréttsfreningen. Detta giller inte vid exekutiv
forsdljning eller vid tvangsfbrsiljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen, Har i sddant fall forvirvaren inte
antagits till medlem skall foreningen 16sa
bostadsrétten mot skiilig ersittning.

Bostadsriittsinnehavarens rittigheter och
skyldigheter
§12
Bostadsrittsinnehavaren skall pd egen bekostnad hilla
ligenhetens inre med tilthérande 6vriga utrymmen i
gott skick och svara for ligenhetens samtliga
funktioner. Foreningen svarar for husets skick i
tvrigt. Bostadsrittsinnehavaren svarar silunda for
lagenhetens

*  Viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

* Inredning och utrustning - sasom ledningar
och &vriga installationer for vatten, avlopp,
viirme, gas, ventilation och el till de delar
dessa befinner sig inne i ligenheten och inte
ir stamledningar, svagstrémstedningar,
ifrdga om vattenfyllda radiatorer och
stamledningar svarar bostadsrittshavaren
dock endast for mélning; i friga om
stamledningar for el svarar
bostadsrittshavaren endast fr.o.m.
ldgenhetens underceniral (proppskap)

s Golvbrunnar, eldstiider, rokgéngar, inner
och ytterddrrar samt glas och bgar i inner
och ytterfonster. Bostadsriittshavaren svarar
dock inte for malning av yttersidorna av
ytterdorrar och fénster, Bostadsréiittshavaren
svarar fOr reparation i anledning av brand
eller vattenledningsskada i lagenheten,
endast om skadan uppkommit genom
bostadsrittshavares eget f6r vallande eller
genom virdsloshet eller forsummelse ay
nigon som tillhor hans hushdll, gistar
honom, av annan som han inrymt i
l#genheten eller som utfor arbete dir for
hans rikning. [ friga om brandskada som
bostadsriittshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som han bort iaktta. Om ohyra
forekommer i ligenheten skall motsvarande
ansvarsfirdelning gilla som vid brand eller
vattenskada. Ar bostadsrittsligenheten
forsedd med balkong, terrass, uteplats eller
med egen ingdng, skall
bostadsrittsinnehavaren svara fir
renhiallning och sndskottning,
Bostadsréttshavaren svarar for dtgiirder i
lagenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sisom reparationer,
underhdll, installationer m.m.

§13
Bostadsrittshavaren far inte géra nagon visentlig
forindring i ligenheten utan tillstdnd av styrelsen. En
forindring far aldrig innebiira bestiende oligenhet fir
foreningen eller annan medlem. Underhalls och
reparationsatgiirder skall utfSras pd ett
fackmannamissigt sitt.

Som viisentlig forindring riknas bl.a. alltid
foréndring som kriver bygglov eller innebir 4ndring
av ledning for vatten, aviopp eller viirme.
Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erhdllits.

§14
Bostadsrittshavaren #r skyldig att niir man anvinder
ligenheten och andra delar av huset, folja allt som
krivs for att bevara sundhet, ordning och skick inom
huset. Han skall ritta sig efter de sirskilda regler som
foreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsréttshavaren har ansvaret for att reglerna
dven f6ljs av den som hér till hans hushéll, géstar
honom, av annan som han har i ligenheten eller som
dér utfr arbete for hans rikning.

§15
Foretriidare for bostadsriittsforeningen har rétt att £i
komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som fireningen svarar for.
Skriftligt meddelande om detta skall liggas i
ligenhetens brevinkast eller anslds i trappuppgingen.
Bostadsréattshavaren #r skyldig att t&la sidana
inskrénkningar i nyttjanderétten som foranleds av
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nddvindiga atgdrder fér att utrota ohyra i huset dven
om hans ldgenhet inte besviiras av ohyra. Om
bostadsriittshavaren inte 13mnar foreningen tilltride
till ldgenheten, nér féreningen har ritt till det kan
foreningen anstka om handrickning.

§16
En bostadsriittshavare fir upplata hela sin ligenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

§17
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i ligenheten, om det kan medféra men fSr
foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

§18

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda liigenheten for
négot annat lindamal in det avsedda. Féreningen far
dock endast 8beropa avvikelse som #r av avseviird
betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i
féreningen.

§19

Om bostadsrittshavaren inte i riitt tid betalar insats
eller upplatelseavgift som skall betalas innan
ligenheten far tillirddas och sker inte heller rittelse
inom en mdnad frin uppmaning far féreningen hiiva
uppldtelseavialet. Detta giller inte om ligenheten
tilltrétts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hiivs har foreningen ritt till skadestdnd.

§20
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltritts, 4r med de begriinsningar
sorn foljer nedan fSrverkad och foreningen kan siga
upp bostadsriittshavaren till avilyttning:

I} om bostadsrittshavaren dréjer med att
betala insats eller upplételseavgift utéver
tva veckor frén det ait fSreningen efter
forfallodagen bett honom att betala sin
drsavgift eller om bostadsrittshavaren
dréjer med att betala Arsavgift utdver tva
vardagar frdn férfallodagen.

2) om bostadsriittshavaren utan behsvligt
samtycke eller tillstind upplater ligenheten
i andra hand

3) om ldgenheten anvinds i strid med 17 § el
18 §.

4} om bostadsriittshavaren eller den, som
ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vrdsldshet dr vallande till att det
finns ohyra i ¥igenheten eller om
bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmél underriittat styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset.

5) om ligenheten pd annat satt vanvardas eller
om bostadsrittshavaren eller den, som
ldgenheten upplatits till i andra hand,

dsidosiitter ndgot av vad som skall iakitas
enligt 13 § vid ligenhetens anviindande
cller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf dligger bostadsriitishavare,

6) om bostadsriittshavaren inte ¥imnar tilltride
till ldgenheten enligt 14 § och han inte kan
visa giltig ursikt for detta.

7) om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan
skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldighet
fullgérs, samt

8) om ldgenheten helt elier till visentlig del
anviinds for ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgbr eller i
vilken till en inte ovisentlig del ingdr
brottsligt forfarande eller for tillfilliga
sexuella forbindelser mot ersittning,
Nyttjanderiitten dr inte forverkad om det som
ligger bostadsriittshavaren till [ast r av ringa
betydelse.

§21
Uppségning som avses i 20 § forsta stycket 2,3 eller
5-7 tar ske endast om bostadsriittshavaren Iater bli att
efter tillsdgelse vidta rittelse utan driijsmal. I friga
om en bostadsidgenhet far uppsigning pi grund av
forhallanden som avses i 20 § forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsriittshavaren efter tillssigelse
utan drojsmal anstker om tillstind tili upplitelsen och
fir anstkan beviljad,

§22
Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av firhillande
som avses i 20 § forsta stycket 1-3 eller 5-7 men
rittelse sker innan fSreningen gjort bruk av sin ritt till
upps#gning kan bostadsrittshavaren inte dérefter
skiljas frin ldgenheten p& den grunden,
Detsamma giiller om féreningen
- inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyitning inom tre ménader fran den dag
foreningen fick reda pa férhallanden som avses
1 20 § forsta stycket 4 eller 7
- inte inom tvA manader frin den dag di
foreningen fick reda p4 frhallanden som avses
i 20 § forsta stycket 2 sagt till
bostadsréitishavaren att vidta rittelse,

§23
En bostadsréttshavare kan skiljas frin ligenheten pé
grund av forhillanden som avses i 20 § forsta stycket
8, endast om fireningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvi méanader
frén det att foreningen fick reda pé forhallandet.

Om den brottsliga verksamheten har angetts till &tal
eller om fSrundersSkning har inletts inom samma tid
har foreningen dock kvar sin ritt till uppsiigning.
Ritten kvarstdr tvd manader frin det att domen i
brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt,
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§ 24

Ar nyttjandertitten enligt § 20 forsta 1 stycket
forverkad pa grund av drjsmal med betalning av
arsavgift, och har foreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning fir denne
pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten om
avgiften betalas senast tjugofbrsta vardagen frin
uppsigningen.

1 viéintan pé att bostadsrittshavaren visar sig ha
fullgjort vad som fordras for att 3 tillbaka
nyttjanderitten, fir beslut om avhysning inte
meddelas forrén efter fjorton vardagar fran den dag da
bostadsréttshavaren sades upp.

§2s
Stigs bostadsrattshavaren upp till avflytining av nigon
orsak som anges i 20 § firsta stycket 1, 4-6 eller 8 #r
han skyldig att flytta genast, om inte annat. foljer av
23 §. Sigs bostadsrittshavaren upp av nfigon annan i
20 § forsta stycket angiven orsak, fir han bo kvar till
det ménadsskifte som intriffar ndrmast efter tre
méinader frin uppsigningen om inte ritten ligger
honom att flytta tidigare.

§ 26
Om fireningen séger upp bostadsrittshavaren till
avflytining har fireningen riitt till skadestind.

§27
Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten
till f6ljd av uppséigning i fall som avses 120 § skall
bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap.
Bostadsrittslagen si snart detta kan ske , om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda
borgendrer vars ritt berdrs av forsdljningen, kommer
dverens om néigot annat, Forsiljningen fir dock anstd
till dess att brister som bostadsréittshavaren varar for
har blivit dtgardade. Tvangsforsiljning ansoks om och
genomfors av Kronofogdemyndigheten.

Styrelse och revisorer
§28

Styrelsen bestdr av minst tre och hgst sju ledaméter
med minst en och hogst fyra s supgleanter
Styrelseledamdter och suppleantcr viljs av
foreningsstimman for hogst tva ar. Ledamot och
suppieant kan omvéljas, Till styrelseledamot
suppleant kan férutom medlem viljas dven make till
medlem och nérstiende som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Om freningen har statligt
bostadslén kan en ledamot och suppleant utses T
enlighet med villkor for lnets beviljande.

§29
Styrelsen beslutar sjilva vem som skall vara
ordfbrande, sekreterare och kassor. Styrelsen kan fatta
beslut (iir besluisfor ) nér antalet nirvarande ledmiter
vid sammantride Gverstiger héilften av samtliga
styrelseledamter. Som styrelsens beslut giller den
mening foér vilken mer &n hilften av de ndrvarande
ristat, eller vid lika réstetal den mening som bitriids

av ordfSranden. Ar endast en mer in hilften av
styrelsens medlemmar nérvarande méste alla vara
eniga om beslutet for att det skall gilla.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av de
som styrelsen utser,

§30
Féreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari —
31 december. Fére april manads utgdng varje ar skall
styrelsen till revisorerna aviimna
forvaltningsberitielse, resultat- och balansrékning.

§31
Styrelsen elier firmatecknare fir inte utan
foreningsstdmmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte
heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnad av sddan egendom.

§32
Revisorerna skall vara minst en och hiigst tre samt
minst en och higst tre suppleanter. Revisorer och
revisorsuppleanter viiljs pA fSreningsstimma for tiden
fréin ordinarie freningsstimma fram till n#sta
ordinarie foreningsstimma, Om freningen har
statligt bostadslin kan en ordinarie revisor och en
suppleant utses I enlighet med villkor for 14nets
beviljande.

§33
Revisorerna skall bedriva sitt arbete si att revision 4r
avslutat och revisionsberittelsen avgiven senast 30
maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie féreningsstimma 6ver av revisorerna
eventuellt gjorda anméirkningar. Styrelsens
revisionshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring Sver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall hallas tillgingliga for
medlemmama minst en vecka fore den
foreningsstdmma pa vilken drendet skall komma till
behandling.

Fireningsstimman
Ordinarie fireningsstimma

§34
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fore
juni manads utging. For att visst drende som medlem
tnskar fi behandiat pd foreningsstimma skall kunna
anges I kallelsen tilt denna, skall drendet skriftligen
anmiilas till styrelsen senast fore april ménads utgéng
eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma
ait bestimma.

Extra féreningsstimma

§35
Extra foreningsstdamma skall hillas nir styrelsen eller
en revisor finner skil till det, eller nir minst 1/10 av
samtliga ristberéttigade skriftligen begir det hos
styrelsen med angivande av drende som 8nskas
behandlat pd stimman. Kallelse skall utfirdas inom
fjorton dagar frén den dag d4 sddan begiiran kom in
till styrelsen.
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Dagordning pi ordinarie fireningsstimma
§36

Stammans Gppnande.

Godkiinnande av dagordningen.

Val av stimmoordfSrande.

Anmiilan av stimmoordférandens val ay

protokollforare.

Val av tvd justeringsmiin tillika réstriknare,

Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst.

Faststiillande av rostlingd  *

Framléggande av drsredovisning och

revisionsberittelse.

Beslut om faststiillande av resultat och

balansriikning.

10. Beslut om resultatdisposition.
11. Friga om ansvarsfrihet for
styrelseledaméterna.

. 12. Fraga om arvoden &t styrelseledamoter och

revisorer for niistkommande verksamhetsir
13. Val av styrelseledaméter och suppleanter,
14. Val av revisorer och revisorsuppleanter.
15. Val av valberedning.

. 16. Ay styrelsen till stimman hiinskjutna frigor
samt av foreningsmedlem anmilt drende
enligt 34 §.

17. Stimmans avslutande.
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P4 extra fSreningsstimma skall drenden utver
punkt 1-7 ovan, endast forekomma de #renden
1or vilka stdimman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stimman,

Kallelse
§37
Kallelse till foreningsstdmma skall innehdlla
uppglﬂer om vilka drenden som skall behandlas
pé stimman. Aven 4renden som anmilts av
styrelsen eller fSreningsmedlem enligt 34 § skall
anges I kallelsen. Denna skall uifirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar
. genom utdelning eller genom postbefordran
senast tvd veckor fre ordinarie och en vecka fore
extra féreningsstimma, dock tidigast fyra veckor
fore stdmman.
Andra meddelanden till medlemmarna anslas pd
. lémplig plats inom foreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

Ristning pa stimma
§ 38

Vid foreningsstimman har varje medlem en rést.
Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt, har de dock endast en rost. Medlem

. Fir utdva sin réstritt genom ombud. Ombudet

- skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej

dldre 4n ett ar. Endast annan medlem, make eller
nérstdende, som varaktigt sammanbor med
medlemmen fir vara ombud. Ingen fir sdsom
ombud foretriida mer 4n en medlem.

Rastberdittigad ér endast den medlem som
fullgjort sina &taganden mot freningen enligt
dess stadgar eller enligt lag.

Stimmoprotokoll
§39
Det justerade protokollet frén foreningsstimman
skall hallas tillg4ngligt for medlemmarna senast
tre veckor efter stimman.

Foreningens Fonder
§ 40

Inom féreningen skall bildas filjande fonder

*  Fond for ytire underhal}

*  Dispositionsfond
Till fond for yitre underhal} skall arligen avsiittas eti
belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde. Det Gverskott som kan uppsti pa
Wreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfond eller frdelas mellan medlemmarna
enligt § 41.

Vinst
§ 41

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst
skall fordelas mellan medlemmarna skall detta ske i
forhallande till ligenheternas insatser.

Upplosning och likvidation

§42
Om ftreningen upploses skall behdllna tillgingar
tilifalla medlemmarna i frhéllande till lagenheternas
insatser,

Ovrigt

§ 43
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska freningar
samt i dvrigt lagstifining,

Ovanstiende stadgar har antagits vid konstituerande
foreningsstiimma den 30 januari 2002.

Anders Lindberg, ordftrande

reta Adermalm sekreterare




