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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF RALAMBSHOV 4

Styrelsen upprattar harmed féljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

EORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen ér om bostadsrittsforeningen dr dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt,

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar
innebir alltsa inte nagot utfldde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
4r det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrikning @r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r “balansen”
i balansrékning.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not f6r den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning over [&nen, hur stora de dr, vilken
ranta de har och nir det dr dags att villkorséndra dem,

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststilla Resultat- och
Ralansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamél att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1943-10-20.

AKTA FORENING
Foreningen dr en dkta bostadsréttsforening.

FASTIGHETEN
Fastigheten Lilla Rdlambshov 4 ags av foreningen,

Féreningen har 36 lagenheter om totalt 2 087 kvm och 2 lokaler om 324 kvm. Huset byggdes &r 1944, och
4r ritat av arkitekt Sture Frolén.

SATE
Stockholm

FORSAKRING

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Stockholm.

STYRELSENS NUVARANDE SAMMANSATTNING

Hannah larliden Fridh Ordférande
Jessica Astrém Ledamot
Andrea Persson Ledamot
Martin Larsson Ledamot
Wille Larsson Ledamot
Niklas Kamateros Ledamot
VALBEREDNING

Lisa Broberg och Christopher Fridh.

FIRMATECKNING

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamater i foreningen.
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REVISORER
Révisor AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstimma hélls 2022-05-18. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokoliforda
sammantraden.

GENOMFORT UNDERHALL
2022 — M3Ining av takterrass och byte av stupror, enstaka element har bytts ut och vissa trad har heskurits.

2021 — Total dversyn av husets brandskydd med ny réklucka, nya brandslédckare och nya nddljusarmaturer
bl.a.

2020 — Radonmétning genomfard samt ny energideklaration uppréttad

2019/2020 — Stambyte i samtliga av foreningens lagenheter och lokaler
2019 — Ligenheter med gamla métartavior har fatt dem utbytta mot nya
2018 — OVK-besiktning genomférd med godként resultat

2018 — Fiberinstallation avseende internet- och TV

2017 — Renovering av styrelserum

2014 — Renovering av tak och balkonger

2009 ~ Relining av stammarna

2007 — Elstambyte

2005 — Fonsterrenovering

2005 — Hogtrycksspolning av stammarna

2004 — Soprumsmodernisering

2000 och 2002 — Elstigarbyte

1999 — Omldggning av tak

1999 — Nyinstallation av hiss

PLANERADE UNDERHALL KOMMANDE AR
Under ar 2023 planeras en ny OVK att genomforas.
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AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning Nabo

Fastighetsforvaltning Loudden Bygg och Fastighetsservice AB

Forsakring Linsforsakringar Stockholm

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

EKONOMI
Féreningens lan har under aret setts ver och delvis lagts om.

Styrelsen ser fortlopande Gver méjligheterna till amortering pé de olika [dnen.

YTTRE OCH INRE MILIO
Tvé tridgardsdagar har genomforts. Kommande ar planeras ytterligare stad- och tridgardsdag dér
foreningens gemensamma ytor ska forbdttras ytterligare.

OVRIGA UPPGIFTER
Med anledning av att det behovdes fler ledamater till styrelsen, genomférdes det en extrastimma i januari
2022.

| samband med stambytet som utférdes uppstod en tvist mellan féreningen och en medlem. Parterna
nadde 2022 en forlikning.

[ samband med slutférande av stambytet uppstod en vattenldcka som orsakade vattenskada i flertalet
ligenheter och i en av lokalerna. De skador som uppstod har hanterats genom fareningens forsakring och
dtgardats under aret.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid riakenskapsarets borjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgdende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 46 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 5 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrédnta, %
Bel&ningsgrad, %

2022 2021 2020 2018
2 060 2020 1949 1954
-508 319 -1115 -10203
72 -297 -276 -172
377 209 40 998
95777 69531 69531 69531
2 087 2087 2087 2087
741 726 706 700
9 009 9023 5032 9041
1,22 0,98 0,85 0,84
27,69 739,81 722,02 687,78

soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért vérde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 260
Upplatelseavgifter 1876
Fond, yttre underhall 209
Uppskrivningsfond 0
Balanserat resultat -16 543
Aretsresultat  -319
Eget kapital o :14518

Disp av foreg Disp av
ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31

. . 260

- - 1876

. 169 377

65 484 . 65 484
-319 -169 -17 032
319 508 -508
65484 508 50457

Arsredovisning 2022
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -17 032
Arets resultat -508
Totalt “i;szg

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 287
Att fran yttre fond i ansprak ta -271
Balanseras i ny rakning -17 556

-17 540

Féreningens ekonomiska stalining i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.



Brf Ralambshov 4 Arsredovisning 2022
702001-8482

Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 2060 2 020
Rorelseintaiter , R o | e, 6
summa rérelseintakter 2379 2 076
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -2 105 -1 695
Ovriga externa kostnader 8 -419 -288
Personalkostnader 9 -1 -95
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 7 ~136 N 4 -133
Summa rorelsekostnader -2 661 -2 210
RORELSERESULTAT 282 -134
FINANSIELLA POSTER
Ranteintikter och liknande resultatposter 2 0
Réntekostnader och liknande resultatposter ‘ 10 - ~229 N -186
Summa finansiella poster 2227 -186
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -508 -319
ARETS RESULTAT -508 -319
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar
Byg&.nad och mar

Summa matenei!a anlaggmngsnﬂgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Léngfnsﬁga va:depappersmnehav

Summa finansiella anlaggnmgsnligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Foruthetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa ach bank
SUMMA OMSETTN!NGST!LLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

w6788

67 893

B8R

67 895

18
14 220

.

324

1542

1866

69 761

10

L o A

2021-12-31

2545
2545

2548

10
208
91*
309

v72 028
2028

2337

4 885
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yitre underhaﬁ

Summa bundet eget kap;ta!

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resuitat

Summa fritt eget kaptta!

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
vaiga [&ngfristiga sku!der

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upp!upna kos’mader cch forutbetakda mtakter

Summa kortfns’aga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31

2136 2136

65 484 0

L 208

67 997 2344

-17 032 -16 543

~508‘ - ~319

-17 540 -16 863

50 457 ~14 518

16 9519 11663
L 70

9589 11733

9283 7 169

76 136

28 67

7 s 2
9715 7671

69 761 4 885
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Rélambshov 4 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tiligangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbattringar 1,5-10 %

Markvardet 4r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre vérde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvdrde pé lokaler.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 202
T e e ———————— = -
Arsavgifter, bostader 1546 1516
samma S 2379 2 076
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022
'Beé‘ii{tnirxg och service ‘ 7
Fastighetsskotsel 59
Sndskottning 6
Stadning 26

Summa 101

NOT 4, REPARATIONER
Ba%kon*ger' “ S 0
Bostdder 253
Dérrar och las/porttele 48
Forsakringsarende/vattenskada 94
Lokaler 219
Reparation p.g.a. skadegorelse 97
Reparationer 117
Staket/grind/terrass 1

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL e,

Stambyte | 0
Stuprérsskada-fuktskada 0
Bostdder VVS 20
Kéllarutrymmen 109
Fasader 95

Summa — 2:}2

NOT 6, TAXEE%QNDNA KOSTF:JADER* 2022

2022

Fastighetsel 78
Sophdamtning 52
Uppvarmning 370
Vtten ST ..

2021

101
169

290

2021

386

o o o o ©

12021

59
47
382
55

Summa 575

543
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NOT 7, C OVR!GA DRiFTSKOSTNADERw -

Bredband
Fastighetsférsadkringar
Fastighetsskatt _
Summa

NOT 8, OVRlGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukn ngsmatenai

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Qvriga tBrealiringsiastoager

Summa

NOT 9 PERSONALKOSTNADER
Socxaia avglfter

Styrelsearvoden

Ovriga persanalkostnader
Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER ocH LIKNANDE RESULTATPOSTER -

Rantekostnader avseende sku!der ‘al! kredmnsmut
Summa

14

Arsredovisning 2022

133
59

o

303

2022

28
73
48
49

222

419

2022

2022
A

229

2022

e O

2021
139
57
=

208

2021

34
47
58
149
288

2021

22
71

95

2021

186
186
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HOT 1%, BYGGNAD OCH MIARK

Ingéende ackumulerat anskaffningsvérde
Uppskrivning markvérde

Utgende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde

Utgiende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY

Insats branschorganisation

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
6 265 6 198

0 68

6 265 6 265
-3720 3587
-136 -133

-3 856 -3720

2 409 2 545

240 240

30 053 22039
65724 47492
95 777 69 531
20221231 20211231
96 96

96 96

-96 -96

-96 -96

0 0
2022-12-31 2021-12-31
2 2
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31
Skaﬁef,md%;,_,,,A,., s A————t-e
Ska;:tekanto 220
e - a

NDT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31
Bredb;‘;{ﬁd“ e ettt Mvaibiitonmidhadshhid bt SIS e cosflers 2«2
Fastighetsskotsel 17
Forsakringspremier 20
Forvaltning 17

Rantor 3

C)vrig_a ft‘:‘:rutb}e”c&a}dg kostnadegg;:blupplypna intakter ) 6
Summa - - 85

NOT 16, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 0040430 132% 1271
Stadshypotek 2024-04-30 1,32% 1448
Stadshypotek 2025-07-30 1,06 % 1 000
Stadshypotek 2023-07-30 0,73 % 1 000
Stadshypotek 2024-07-30 0,77 % 1000
Stadshypotek 2023-02-01 3,11 % 11089
Stadshypotek 2023-03-02 3,48 % 2 400
Stadshypotek 2023-09-01 3,39% 2394
Stadshypotek 2023-09-01 0,73 % 2 400
Stadshypotek 2025-09-01 1,06 % 2 400
Stadshypotek 203009-01  150% 2400
Varav kortfristig del 9283

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1,

ska de delar av lanen

Arsredovisning 2022

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar,
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

16

2021-12-31

g
200
208

2021-12-31

22
28
18
17

a1

Skuld
2021-12-31
1271
1463
1000
1000
1000
1097

2 400

2 400

2 400

2 400
2400
18831
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode
El

Férutbetalda avgifter/hyror
Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrdantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

NOT 18f STAL;DA?AKERHETE‘R
Fastighetsinteckning
Summa

17

Arsredovisning 2022

2022-12-31

23
18

2022-12-31
L ABES

18 879

2021-12-31

23
7
171

56

21
299
2021-12-31

_ 18873
18 879
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Underskrifter
Stochin 2013 28 _ 0

Ort och datum
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Ralambshov 4
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Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ralambshov 4 for &r
2022.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en Srsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehalter vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar
(] - [} . . o o . ar
VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
o

att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsﬁtgérder som &r andamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund
fér vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med 8rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen R&lambshov 4 fér ar 2022.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
v&rt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller fériust och om forvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
Srsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
Srsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdémman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2023-05-11

Réavisor AB
David Walman
Revisor



