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1 Aliménna férutsdttningar

Bostadsréttsforeningen Hirnet 24 i Sollentuna, Org.nr. 769632-5971, registrerad den 5 juli 2016 och
namnéndrad 2016-09-21 vid Bolagsverket har som @ndamé| att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus, upplita bostider 4t medlemmarna tlil nyttjande utan
begrénsning i tiden. Uppldtelsen kan dven avse mark. Medlemsritt | fdreningen pd grund av sidan
uppldtelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat
féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna | den ekonomiska planen avseende
foreningens forvdrv av fastigheten avser den slutgiltiga forvirvskostnaden inklusive
entreprenadkostnad. Berékningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig p4 vid
tiden for planens uppriittande kinda forhllanden.

Bostadsréttsforeningen har forvdrvat fastigheten Hornet 24 i Sollentuna kommun och uppfr 17
ldgenheter i tre huskroppar. Husen ligger i sddan samband att en #ndaméisenlig samverkan mellan
bostadsrétterna kan ske. Bostadsratterna kommer att upplétas efter att den ekonomiska planen 4r
registrerad hos bolagsverket. Produktion av bostadsritterna pabérjades | januari 2018, upplételse
berédknas ske under kvartal tvd och tre 2018 och tilitride sker efter godkiind slutbesiktning.

Fastighetsfdrvdrvet har skett genom att foreningen férvirvat samtliga aktier | Hornet 24 AB. Bolagets
enda tillgdng var fastigheten Hornet 24. Bostadsrittsfdreningen har sedan férvarvat fastigheten
genom en interntransaktion frén bolaget Hornet 24 AB. Ligenheterna upplats med bostadsritt och
fastigheten utnyttjas som sikerhet fér foreningens 1dn och sikerhet for linet utgors av pantbrev |
foreningens fastighet. Horet 24 AB kommer slutligen att likvideras nidr foreningen tilltritt.

For det fall Bostadsrdttsfdreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna
skattemdssiga virdet att ligga till grund fér berikning av skattepliktig vinst. Detta innebir att det
kommer att uppkomma en latent skatteskuld som endast kan aktualiseras vid en uppldsning av
Bostadsrittsforeningen.

Sdljarna av aktierna i Hornet 24 AB garanterar att kdpeskillingen aldrig ska &verstiga
anskaffningskostnaden, varfér eventuella ej beriiknade tillkommande kostnader inte belastar képarna
av bostadsritter | fSreningen. Féreningen har l3tit teckna en fullgbrandeforsikring hos Gar-Bo, som
trygghet avseende firdigstillandet av projektet.
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2 Beskrivning av fastigheten

2.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Fastighetsbeteckning

Typkod

Adress

Fastighetens areal

Bostadsarea bostadsritter (BOA)

Biarea,

Ligenhetsyta

Antal bostadsidgenheter
P-platser

Byggnadsar

2.2 Servitut och gemensamhetsanliggningar

Hornet 24 i Sollentuna kommun
220

Almvidgen 29, 191 41 Sollentuna
4362 m2

1 531 m2, ligger till grund for berdkning av
andelar

68,1 m2, ej bebolig area

1 599,10 m2, BOA + Biarea

17 st

17 st

2018

Fastigheten ingdr ej i ndgon gemensamhetsanldggning och belastas inte med servitut eller andra

nyttjianderdtter.

2.3 Byggnadernas typ, anvdndningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Totalt 17 ligenheter i tvd vaningar férdelade pd tre huskroppar. Till varje ligenhet hér carport och
forrdd. Ligenheternas fordelning framgar av forteckning i kapitel 6.

Grundidggning
Stomme
Yttervdggar
Bjdiklag
Yttertak
Uteplats
Fonster
Uppvirmning

Vatten/aviopp
Ventlilation

2.4 Gemensamma anordningar

betongplatta p& mark

Trd

Tré

Tré

Betongpannor

Sten/grés

2-glas isoler, samt bullerglas mot jirnvég
Fidrrvdrme via Sollentuna energl.
Golvvirme entréplan, radiatorer p dvre
pian

Anslutet till kommunalt VA-nit
Mekanisk till- och franluft. Ej tervinning.

Sophantering:
Ldgenhetsfrrdd:
Teknlkutrymmen

2.5 Installationer

Vatten/Aviopp

Gemensam sophantering

I carport och ldgenheten
Gemensamma utrymmen fér el och
fjarrvérme

Anslutet till kommunalt VA-nit
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2.6 Lagenhetsbeskrivning

Ansiutet gemensamt via Sollentuna Energ|
& Miijo

Gemensam anslutning via Sollentuna
stadsnit

Légenheterna dr av normal modern standard, dvs. kdk med spis, kyl/frys, flikt och diskmaskin. Kaklade
badrum med dusch/badkar samt tvdttmaskin och torktumlare.

2.7 Framtida underhalisbehov

Fastigheternas byggnader dr nyproducerade. | driftkalkylen ryms I8pande underhall. Dértill tiltkommer
arliga avsittningar till yttre fond som uppgdr till 20 kr per kvm, totalt 30 620 kr, (20 x 1531).
Bostadsréttsinnehavarnas underhalisansvar framgér av foreningens stadgar och omfattar ldgenhetens

inre,

2.8 Férsikring

Fastigheten kommer att forsdkras till fullvirde. Medlemmarna i féreningen rekommenderas att
komplettera sin hemfdrsdkring med ett s& kallat bostadsrittstilligg.

3 Anskaffningskostnader for fastigheten

Férvérv av aktier och fastighet, stimpelavgift,
kommunala avgifter, bildande av bostadsrittsforening,

forsiljningskostnader och konsultarvoden. 74 634 961
Entreprenadavtal, inkl mervdrdesskatt fér markarbeten

och uppftirande av hus samt kostnader under

projektets fullféljande 30238538
SUMMA 104 873500
4 Finansieringsplan

Insatser bostadsrétter 84 205 000
Upplatelseavgift o

Lan 20668500
SUMMA 104 873 500
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5 Berdkning av féreningens arliga kostnader

5.1 Kapitalkostnader

Réntekostnad, &r 11 310028
Amortering, &r 12 206 685
SUMMA 516 713
5.2 Driftkostnader

Kostnader som fordelas efter andelstal:

Sophédmtning 24 680
Forsdkring 35000
Ekonomisk- och teknisk férvalitning 32 000
Lépande underhall (5 x 1 531) 7 655
Fidrrvdrme 97 633
VA 60 988
SUMMA 257 956

5.3 Kostnader for bostadsrittshavaren utdver manadsavgift

s Bostadsrdttshavaren dr ansvarig for inre underhll i ligenheten

e  Hushalisel utdver virme ar beréknat till 35 kr per kvm/ar

® Bostadsréttstillagg for forsdkring uppgér till ca 250 kr per &r/ldgenhet

& TV och internet via Sollentuna stadsnit. TV, frin ca 110 kr per ménad och internet fran ca
139 kr per ménad.

5.4 Kommunal fastighetsavgift
Fastigheterna har dnnu inte dsatts ett taxeringsviirde. Fastigheternas taxeringsviirde har i stillet

uppskattas med hjdlp av Skatteverkets anvisningar for berdkning av taxeringsviirde. Taxeringsvérdet
har berdknats till 19 400 000 kronor.

Fdr nybyggnation uttas ingen kommunal fastighetsavgift de forsta 15 dren riknat fran &r 2018.
Kommunal fastighetsavgift r 0 kr.

5.5 Avsittning till fond fér yttre underhéll

-avvaktan pd antagen underhdlisplan gors fondavsitining med 20 ke/kvm och &r, Detta ska utgdra
féreningens underhdlisfond. Medlemmarna har underhdilsansvaret for inre underhdll av
bostadsritisidgenheten. 20 kr/kvm x 1 531 kvim, dvs. 30 620 kronor.

1 Bindningstiden fr ldnen avses alt mixas il en maximal angiven genomsnitisranta om 1,50%.
2 Motsvarande 1,0% av lanets totalbelopp




5.6 Avskrivningar

Foreningen ska enligt lag géra bokforingsmissiga avskrivningar pd byggnaden. | punkt 3 uppskattad
kostnad for hela entreprenaden &r 30 238 539 kronor, vilket avser byggnader om 26 764 539 kronor
och markarbeten om 3 474 000 kronor. Avskrivningsperiod &r 100 &r rak avskrivning.

Denna ekonomiska kalkyl forutsitter att den bokfdringsméssiga avskrivningen anvénds fér amortering
av lan. Redovisningsmetod K2 kommer att tillimpas fér freningen varfor avskrivningen utdver

terbetalning av I4n kommer att redovisas som negativt resultat men att féreningen uppnér ett positivt
kassaflbde.

Summa berdknade &rliga kostnader fir avskrivningar 267 645 kronor

5.7 Summa beriknade kostnader

Rintekostnader 310028
Amortering 206 685
Driftskostnader 257 956
Fastighetsavgift 0
Avsittning for yttre underhall 30620
SUMMA 805 289

5.8 Beridkning av féreningens arliga intdkter

| enlighet med vad som foreskrivs | foreningens stadgar ska féreningens I6pande kostnader och
avsdttningar tdckas av drsavgifter.

Arsavgifter 723 689
Intékter parkering (400:- / p-plats / m&nad) 81600
Rinteintdkter o
SUMMA 805 289
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7 Grundkalkyl

GRUNDKALKYL AR 1
Kapitalkastnader
Léndri

Rénta %
Réntekostnad, &r 1
Amortering, &r 1

Driftskostnad + fond

Uppskattade driftkostnader

Sophéimtning

Fdrstikring

Ekonomisk & teknisk fdrvaltning

Ldpande underhdll 5 kr * 1 531

FiBrrviéirme

VA

Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift
Avsdttning till reparationsfond, utemiljs 20 kr * 1531
SUMRMA Utbetalningar + fond

intikter

Parkering (400 kr / plats / ménad x 12)
Avgifter

SUMMA Intliter

Art

20 668 500
1,50
310028
206 685

257 956
24 680
35000
32000

7655
97633
60 988

0
30620
805 289

81600
723689
B0OS 289

kr

kr
kr

kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr

kr
kr
kr

/
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10 Sérskilda forhallanden

1. Bostadsrittshavarna ska erlégga Insats. Fér bostadsriitt | freningens hus betalas dessutom,
pd tider som bestdms av styrelsen, en drsavgift | enlighet med foreningens stadgar.
Upplatelseavglfter, Sveridtelseavgifter och pantsittningsavgift kan, i enlighet med foreningens
stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen,

2 Foreningens ldpande kostnader och utgifter samt avsittningar till fonder ska finansieras
genom att bostadsréttshavarna betalar drsavgift till foreningen. Arsavgifterna fiirdelas pa
bostadsrittsligenheterna efter andelstal,

3. Det dvilar varje bostadsrittshavare att sjilv ombes$rja abonnemang for telefon, internet, TV
samt hushdlisel for sin individuelia ligenhet. Bostadsréttshavare ombesbrjer ocksd det Inre
underhdllet | sin ligenhet | detta Inkluderas ventilationsfiiikt. Bostadsrdttsinnehavaren ska pa
egen bekostnad till det inre underhdilet hila ligenheten i gott skick i enlighet med féreningens
stadgar. Detta &tagande giller 4ven ldgenhetens fSrrid, ataner och uteplatser som ing8r |

upplitelsen.

4. Bostadsrattsinnehavaren ska utan sérsklld ersiittning hilla ligenheten tillginglig under
ordinarle arbetstid fir entreprendrens utférande av efterarbete, garantiarbete och andra

arbeten.

5. Angiven boarea och biarea hinfér sig till uppmitt area pd ritning. Awvikelser paverkar inte
faststillda insatser,

6. Deidenna ekonomiska plan limnade uppgifter angiende fastighetens utfirande, bertiknade
kostnader och intiikter m.m. hinftr sig till vid tidpunkten upprittade kinda forutsittningar

och avser totala kostnader.

Sollentuna 2018 - QY - /p

Bostad 7f6reningen H8rnet 24 | Sollentuna kammun, gén¢
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INTYG

Undertecknad, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen samt rorande
forhandsavtal, 5 kap 3§ har granskat Ekonomisk plan for Bostadsrittsforeningen Hornet 24,
769632-5971, far hirmed avge foljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som behévs for att foreningens
verksambhet skall kunna bedémas. Lagenheterna som omfattas av planen ligger samlade och
dndamalsenlig samverkan skall ske mellan bostadsrittsinnehavarna.

De faktiska uppgifterna som ldmnas i den ekonomiska planen stimmer dverens med
innehdllet i tillgingliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som #r kéinda och redovisade
for oss. Planen innehéller uppgifter som &r av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet. I den ekonomiska planen gjorda beddmningar 4r vederhiftiga och planen
framstar som héllbar. Planen innehéller avskrivning, amortering och avsittning till
underhilisfond. Upplatelse och inflyttning sker efter utstéllt férdigstillandeintyg. Féreningens
slutliga anskaffningskostnad dr kéind. Vi anser att forutsittningarna for forhandsavtal enligt 5
kap 3§ Bostadsrittslagen ér uppfyllda.

Pé grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme intyga att den
ckonomiska planen 4r vederhiftig, enligt vér uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har f5ljande handlingar redovisats:

Registreringsbevis uttaget 2018-03-20

Stadgar antagna registrerade 2016-09-21

Fastighetsinformation VD Pro inkl karta och flygbild 2016-09-29

Offert Handelsbanken 2018-03-14

Bygglov 2017-10-06

Garantiutfistelse 2018-03-23

e Gar-Bo Forsdkringsbrev 2017-12-21

» Totalentreprenad kontrakt 2017-12-05 med bilagor ritningar, interiérkatalog 2017-11-
28, leveransbeskrivning 2017-10-16, Administrativa foreskrifter 2017-11-20,

e Tilliggsavtal Ekonomi (entreprenad) 2017-12-05

¢ Ekonomisk plan med kinslighetsanalys och kalkyl undertecknad 2018-04-10

® ® & W @

Soderhamn 2

e S{jd@rhamﬁ?@,}gwgq 13
’4»;}' s

J wilﬁf,g

Wi N e R TR R R R R R R R R R e e R e e i e e e Tt e T TP TP

Malin Ahman Rolf Levin

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende kalkyler och
ckonomiska planer for bostadsrittsforeningar.
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