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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.
Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-10-08.

Foreningens verksamhet kommer beskattas som ett privatbostadsforetag.

Med privatbostadsforetag avses bl a en svensk ekonomisk forening vars verksamhet till klart Gvervigande del bestar i
att at sina medlemmar tillhandahalla bostidder i byggnader som 4dgs av foreningen.

Kommunal avgift for ar 1 - 15 efter faststillt virdear utgar ej. Fran ar 16 utgér hel fastighetsskatt enligt géllande regler.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Stockholm Organellen 1.

Inflyttning beriknas pabérjas i slutet av kvartal 1 2023.

Fastigheten kommer att besta av 98 ldgenheter, total BOA c:a 5 588 m2.

Foreningen kommer att disponera 67 parkeringsplatser och 2 st i bilpool samt 3 st kommersiella lokaler, total LOA 275 m2.
Fastighetsforsdkring kommer att tecknas till fullvirde vid tilltrdde.

Garantitiden 4r 5 ar och garantibesiktning kommer att ske under 2025.

GAR-BO Forsikring AB har utstillt en sidkerhet for inbetalda insatser.

Fastigheten kommer att upplatas med dganderitt.

Foreningen har tecknat entreprenadavtal med Besqab Projektutveckling AB.

Byggentreprenoren star for samtliga kostnader fram till tidpunkten f6r 6verldmnandet inkl
fastighetsskatt och eventuell inkomstskatt for hela aret enligt entreprenadavtalet.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansittning t.0.m. extra stimman 2023-11-16:

Toni Lahdo, ordférande
Hans Svedberg, ledamot
Henrietta Ludwig, ledamot

Suppleant har varit Jennie Svedberg.
Styrelsen har haft féljande sammansittning fr.o.m. extra stimman 2023-11-16:

Gustaf Rossner, Ordforande
Angelica Bjorkom, ledamot
Mandy Tang, ledamot
Karin Jarnér, ledamot
Annika Hietala. ledamot

Martin Hedman Johnsson, suppleant

Emilia Lundmark, suppleant

Mustafa Al-Rubaiy, suppleant

Styrelsen har under rikenskapsaret arbetat med flera foreningsangelidgenheter i produktionsskedet samt avhallit
9 protokollforda sammantraden.

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-06-08.

Revisor
Ernst & Young AB - Uppsala

Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Besqab Forvaltning AB.

Foretagets site dr Stockholm.
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Flerarsjamforelse*
2023 2022 2020/2021 2020 2019

Nettoomsittning 2 544 157 0 0
Balansomslutning 675 553 383 611 330 079 497 336 061
Soliditet (%) 83,2 15,6 0,3
Arsavglft per m2 203,00

Arsavg andel tot rorelseint (%) 63,00

Skuldsittning per m2 - 1 13 961

Skuldsittning per m2 -2 19 687

Sparande per m2 -69

Réntekénslighet % 69

Energikostnad per m2 75

*Definitioner av nyckeltal, se noter

- Nettoomsittning: Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intiktskorrigeringar

- Res. efter finanseilla poster: Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intékter och kostnader
-Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

- Arsavglft per m2: Arsavgift dividerat med yta upplaten med bostadsriitt

- Arsavg andel tot rorelseint (%): Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna

- Skuldsittning per m2 - 1: Réntebédrande skulder / yta upplaten med bostadsritt och hyresriitt

- Skuldsittning per m2 - 2: Réntebdrande skulder / yta upplaten med bostadsritt

- Sparande per m2: Arets resultat + rets avskrivningar + drets utrangeringar - kostnadsfort planerat underhall / yta upplaten med
bostadsritt och hyresritt

- Rintekinslighet: Utgiftsokning vid en procentsats hojd réinta / arsavgifter

- Energikostnad per m2: Kostnad uppvérmning, el och vatten / yta upplaten med bostadsritt och hyresritt.

Hiindelser under rikenskapsaret
Kriget i Ukraina har inte paverkat utvecklingen av féreningens verksamhet, stéillning och resultat.

Resultatet efter avskrivningar dr negativt. Rorelseresultatet fore avskrivningar dr ocksa negativt. Det har trots det funnits medel for att
klara de 16pande kostnaderna. De avgiftshdjningar som dr genomforda dr for att framover klara de 6kade kostnaderna.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 148
Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 36
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 30
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 154

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Okning av insatskapital
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhdll
Arets forlust

Belopp vid arets utgang

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget

insatser avgifter underhall fond kapital

95 148 000 0 0 0 -0
294 632 000 175 370 000

69 850 -69 850

-3208 915

389 780 000 175 370 000 69 850 0 -3278 765
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Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstimmans forfogande star

balanserad forlust -69 850

arets forlust -3208 915
-3 278765

Styrelsen foreslar att

i ny rikning 6verfores -3 278 765
-3278 765

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

2 544 157

2544 157

-911 193
-17 382
-2 663 303

2022-01-01
2022-12-31

-3 591 878

-1 047 721

1330
-2 162 524
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-2161 194

-3208 915

-3208 915
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Aterford investeringsmoms

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
]?alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Not
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2023-12-31

678 976 697
-9 900 000

669 076 697

0

2022-12-31

0
512 673 375

0

669 076 697

7118
-87 029
1219 154
100 572

512 673 375

100 000

1239 815

5236871

100 000

512773 375

57 671 500
25 073 407
8331715
0

5236871

6 476 686

675 553 383

565 150 000
69 850

91 076 622

7480 082

565219 850

-69 850
-3208 915

7 480 082

98 556 704

611 330 079

95 148 000
0

-3278 765

95 148 000

0
-0

561 941 085

73 715 947

73 715 947

0

95 148 000




Brf Legera
Org.nr. 769639-1023

BALANSRAKNING

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

36297 000
144 653

0
2492044
128 750
833 904

39 896 351

675 553 383

2022-12-31

0

16 750

71 140 000
1 188 000
443 837 329
0

516 182 079

611 330 079
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KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -1 047 721 0
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2 663 303 0
Erhéllen rinta m.m. 1330 0
Erlagd rinta -2162 524 0
Betald fastighetsskatt 1304 044 1 188 000
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 758 432 1 188 000
Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 57 664 382 -57 571 500
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 32172 425 -23 226 549
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder 127 903 -2 558 250
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -472 647 675 21791 268
Kassaflode fran den lopande verksamheten -381 924 533 -60 377 031

Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark 4 11 333 375 -31 248 375
Forvirv av koncernforetag 6 0 0
Forséljning av andelar i koncernforetag 6 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 11 333 375 -31 248 375
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser 294 632 000 95 148 000
Upptagna langfristiga lan 73 715 947 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 368 347 947 95 148 000
Forindring av likvida medel -2243 211 3522594
Likvida medel vid arets borjan 7480 082 3957 488
Likvida medel vid arets slut 5236 871 7 480 082
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NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ir oforandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlidggningstillgdngar har delats upp pa betydande komponenter nir komponenterna har vésentligt olika
forbrukningstid.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvirdet minskat med ett berdknat restvirde om detta dr vésentligt.
Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Antal ar
Byggnader
Stomme och grund 120
Stomkompletteringar/innervaggar 50
Virme, Sanitet 60
El, fasad och Fonster 50
Inre ytskikt 25
Yttertak 40
Ventilation 25
Hiss 30
Styr och dvervakning 20
Restpost 50
Intiktsredovisning

Intiikter redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhillas. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt
Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for rinteinkomster till den del
de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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NOTER

Noter till resultatrikningen

Not2  Nettoomsittning 2023 2022
Arsavgifter 1601 293 0
P-platser 483 604 0
Lokaler 418 854 0
Ovriga intikter 40 406 0

2 544 157 0

Besqab Projektutveckling AB erhéller samtliga intékter fram till avrikningsdagen 2023-08-01.

Not3  Ovriga externa kostnader 2023 2022
Revisionsarvode 15833 0
Bankkostnader 1549 0

17 382 0

Besqab Projektutveckling AB erhéller samtliga intidkter fram till avrikningsdagen 2023-08-01.

Noter till balansrikningen

Not4 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Forsdljningar/utrangeringar 681 640 000 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 681 640 000 0
Arets avskrivningar -2 663 303 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 663 303 0
Utgaende redovisat vérde 678 976 697 0
Redovisat virde byggnader 337 936 697 0
Redovisat viarde mark 341 040 000 0

678 976 697 0
Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter: 312511 000 0
varav byggnader: 78 711 000 0

Not5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 512 673 375 483 000 000
Inkop 0 38 040 000
Forsaljningar/utrangeringar -522 573 375 0
Omklassificeringar 0 -8 366 625
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden -9 900 000 512 673 375
Utgaende redovisat vérde -9 900 000 512 673 375

Total kontraktssumma for byggnad och mark uppgar enligt entreprenad- och kopekontrakten till 675 900 000 kr.

Not 6  Andelar i koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Siite andel % virde virde
Besqab Bostadsmark XVIII AB 100 0 100 000
559103-6909 Danderyd

0 100 000
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NOTER

Not7  Ovriga fordringar
Entreprenor
Moms SKV
Parkando
Skattekontot

Not8 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar

Danskebank 1302-01-40064, 36 297 000kr rinta 4,80% t.o.m. 2024-07-31
Danskebank 1302-01-40072, 36 297 000kr rinta 4,80% t.o.m. 2025-07-31
Danskebank 1302-01-40080, 36 023 776kr ridnta 4,77% t.o.m. 2026-07-31

Not9  Ovriga kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Amortering inom 1 ar
Mottagna depositioner

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Manadsavgifter
Revisionsarvode
Fjarrvarme
El
Ovrigt

Ovriga noter
Not 11 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
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2023-12-31

-87 029
849 031
368 017

2106

1132125

2023-12-31

73 715 947

110 012 947

2023-12-31

0
36297 000
128 750

36 425750

2023-12-31

534733
38 000
104 152
104 701
52318

833 904

2023-12-31

111 190 000

2022-12-31

25 073 407
8331715
0
0

33405 122

2022-12-31

0

0

2022-12-31

443 837 828
0
0

443 837 828

2022-12-31
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2022-12-31

111 190 000
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Stockholm, det datum som framgar av var elektroniska

underskrift.

Gustaf Rossner Angelica Bjorkbom

Styrelseledamot Styrelseledamot

Mandy Tang Karin Jarnér Annika Hietala
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Annika Hietala

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-25 17:53:03 GMT+02:00
Transaktions-1D: ba30cccdcb2b44bb85decf43c334acc4

Underskrift 3

Namn: Gustaf Réssner

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-26 11:37:55 GMT+02:00
Transaktions-ID: 4b0a5a837bec43b19eefca24c4cba3dfa

Underskrift 5

Namn: Karin Jarnér

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-26 17:04:09 GMT+02:00
Transaktions-ID: bc06edcb2c7247b388a042dccc1d4{32

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Mandy Tang

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-25 22:16:04 GMT+02:00
Transaktions-ID: bac1437763af47e69bfa9ecd5d919eca

Underskrift 4

Namn: Angelica Bjérkbom

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-26 11:40:19 GMT+02:00
Transaktions-ID: db39adf944e34b5f9a2bff38a308bca2

Underskrift 6

Namn: Pontus Ohlsson

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-27 09:14:16 GMT+02:00
Transaktions-ID: b586cda3cd1444d9bd73898cafe699f4



