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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Baggen 15 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01-2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen registrerades den 14 juni 1982. Féreningen &ger och forvaltar fastigheten Baggen 151
Stockholms kommun sedan 1982. Byggnaderna uppfordes 1907. Fastigheten dr sedan 1907 férsakrad
i Brandkontoret. Marken innehas med dganderatt. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen och darmed en &kta bostadsréattsférening.

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2023-05-28 haft féljande sammansattning:

Carl Asplund, ordférande
Harald Stubert, ledamot

Erica Brown, ledamot
Charlotte Wahlstrém, ledamot
Gabrielle Hjort, ledamot

Styrelsen har under &ret ocksa haft en adjungerad ledamot, Lars Sjélander, som i huvudsak arbetar
med medlemsinformation.

Revisorer
Féreningens revisor har under 2023 varit auktoriserade revisorn Eva Stein, MOORE Allegretto AB.
Revisorssuppleant har utsetts inom MOORE Allegretto AB.

Medlemmar

Foreningen hade under aret medlemmar fran samtliga 27 bostadslagenheter. Under aret har tre
lagenheter éverlatits. De nya dgarna har beviljats mediemskap efter sedvanlig kreditprévning.
Foljande 6verlatelser har skett under 2023:

Lagenhet 224 Fredrik Alpsten, Gustav Alpsten och Edward Alpsten har salt lagenheten fill
Marie Stoor, Micael Stoor och Wilhelm Stoor

Lagenhet 221 Charlotte Wahistrdm och Mattias Wase har salt lagenheten till Oscar Olsson
och lda Drotz.

Lagenhet 212 Kjell Gunnarsson har salt lagenheten till Helena Ekvall.

Viktigare underhallsatgarder under senarer ar

1984 Total renovering: stambyte, byte av fonster, putsning av fasader, nytt tak pa gathuset,
nya elinstallationer

1999 Montering av balkonger

2007 Ombyggnad av golv i kallarlokalen, palning och byte av avloppsrér under golvet.

2012 Renovering av varmesystemet. Samtliga radiatorer som var aldre an 1984 byttes ut

2015 Omfattande renovering av gardens bjdlklag avslutades.

2016 Garden forsags med cykelskjul, pergola och véxter. Lokalen under garden fardigstéalldes
4t den tilltradande hyresgasten. Underhalisplan for fastigheten upprattades

2017 Soprummet renoverades bl.a. med nytt golv. OVK genomfordes. Installation av fibernat
som samtliga lagenheter och lokaler anslots till.

2018 Spolning av avioppsstammar.

2019 Renovering av trapphus avslutades. Nagra avioppsror som harstammade fran husets
byggnadsar 1907 och som orsakat stora problem byttes. | och med detta har samtliga
vatten- och avloppsror fran byggnadsaret bytts ut.
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2021 Renovering av tak avslutades. Nytt plattak lades pa gardshuset. Gardshusets samtliga
skorstenar renoverades och murades om pa grund av fukiskador. Gathusets tak
renoverades. Sakerhetsutrustning pa bada taken byttes ut. Fastighetens underhallsplan
uppdaterades. Ny ventilationsanlaggning installerades i den mindre restauranglokalen.
Terrassfronter i vindsldgenheterna byttes.

2022 Energianalys av fastigheten gjordes. Darvid upptécktes att det fanns obalanser i
varmesystemet vilka leder till onodigt hoga energikostnader samt problem med varmen
for vissa boende. Samtliga I3s i fastigheten byttes och ett nytt lasschema upprattades.
Brandskyddskontroll utfordes. En provisorisk reparation av putsen pa gathusets gardssida
utfordes for att skydda mot fuktskador. Dérrar och dérromfattningar i entrén fran gatan och
entréerna fran garden till gathuset och gardshuset renoverades.

Styrelsen initierade 2022 atgarder for att forbattra kommunikationen med mediemmarna i syfte att Oka
transparens och kunskap om foreningens férvaltning och ekonomi samt bidra till de boendes trivsel.
For detta andamal adjungerade styrelsen en ledamot som verkar som kommunikator.
Kommunikatéren sammanstaller och sprider regelbundet information om aktuella fragor, styrelsebeslut
och férestaende projekt.

Viktigare handelser under 2023

1. Hissen renoverades
Hissen renoverades. Hisskorg och maskineri med styrsystem byttes. Hissen uppfyller nu alla aktuella
sakerhetsregler.

2. Ventilation
Flaktaggregatet som ventilerar ut franluft fran kallaren byttes ut d& den tjinat ut och tilluftsventilationen
till den lokal som ar uthyrd till Meno Male modifierades.

3. Energibversyn

Den energianalys som gjordes 2022 visade att nagra ventiler i varmesystemet var utslitna och maste
bytas for att gora det méjligt att justera in varmesystemet. En kompletterande analys av
varmesystemet gjordes for att forbereda en mer omfattande injustering.

4. Fonsterrenovering
Infor en forestaende renovering av fonstren upphandlades och kontrakterades en projektledare som i
ett forsta steg tog in offerter fran fyra leverantorer. Offerterna inkom i slutet av december manad.

5. OVK-besiktning

Under aret genomfordes den ventilationskontroll som for var typ av fastighet ska goras vart 6:e ar.
Nagra avvikelser noterades vid besiktningen. Samtliga avvikelser berodde pa att medlemmar flyttat
eller renoverat koksfunktionen utan att i samband darmed och darvid inte installerat eller uppdaterat
ventilationslésningar i linje med gallande standard.

6. Inpasseringssystem

Under aret vidtogs atgérder for att kunna uppgradera tiltradessystemet, som idag utgors av kodlas
mot gatan och Ias med nycklar inom fastigheten. Det noterades att reglering av tilltrade till fastigheten
kompliceras av att lokalhyresgésterna dagligen far flera leveranser av varor. Pa grund av den
komplexa situationen finns ingen enkel [&sning - arendet kommer att studeras vidare.

7. Avgiftsjustering

Styrelsen beslutade att héja féreningens avgifter med 5% from januari 2024 for att hantera bade den
allmanna prisuppgangen och specifikt de hogre energikostnadema och de férvantat hogre
rantekostnaderna from verksamhetsaret 2024.

Kommande storre underhallsarbeten
1. Fénsterrenovering
Fastighetens fonster byttes vid renoveringen 1984. De har kompletteringsmalats nagra ganger sedan

dess. Fénstren 4r nu i sadant skick att en mer omfattande renovering bér goras. Offerter pa arbetet
inkom i december 2023. Renoveringen avses utforas under 2024. gﬁ,
F
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2. Energii:iversyn
Den energ:aqalys som gjordes 2022 visade att det finns obalanser i virmesystemet som medfor
problem for vissa boende. Obalanserna leder ocksa till ontdigt héga kostnader fér varmen. Under

?.(}23 uppgraderades justeringsmojligheterna i varmesystemet och under 2024 planeras en grundlig
injustering av systemet.

Finansiering

Féreningens totala lan uppgick 2023-12-31 till 19.056.488 kr (19.246.488 kr). Kassa och bank uppgick
vid samma tidpunkt till 1.301.645 kr (1.492.295 kr). Skuldsattningsgraden var 7.529 kr per kvm totalyta
och 10.505 kr per kvm bostadsyta. Den arliga amorteringen uppgick till190.000 kr (130.000 kr)

Samitliga 1&n har tagits upp i SEB. Alla Ian 16pte under aret till fasta rantor pa mellan 0,76% och 0,98%
med rantejusteringstidpunkter fran arsskiftet 2023/24 till arsskiftet 2025/26.

Rantekostnadema 2023 uppgick till 152.158 kr vilket var en marginell minskning fran 153.298 kr
féregaende ar.

Det hogre ranteldget kommer att paverka féreningens ekonomi from verksamhetsaret 2024 da de lan
som ska forlangas med nya réantevillkor med stor sannolikt inte kan géra det till lika gynnsamma villkor
som under de senaste tre till fyra aren.

Taxeringsvarde
Fastighetens taxeringsvarde 2022 ar 101.899.000 SEK varav 61 .099.000 SEK avser markvarde och
40.800.000 SEK avser byggnader.

Féreningen betalade 144.083 kr i fastighetsskatt.

Avskrivning

Byggnaden varderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Avskrivning pa byggnaden gors
systematiskt éver den beraknade livslangden. Ingen avskrivning gors pa markvardet. Under 2022 har
avskrivning gjorts med 376.463 kr (376.463 kr). Det bokférda vardet 2023-12-31 &r ca 22 miljoner kr.

Den omfattande renoveringen av gardens bjalklag, garden och kallariokalen slutférdes under 2017.
Kostnaderna redovisades som pagaende arbeten fram till fardigstéllandet. Kostnaderna uppgick totalt
till ca 10 miljoner kr. 2017 aktiverades kostnaderna och arlig avskrivning inleddes. Renoveringen av
bjalklaget lanefinansierades och forklarar darmed i hog grad féreningens kapitalstruktur. Renoveringen
skrivs av pa 100 ar.

Ekonomi

Bostadsytan uppgar till 1.814 kvm och arsavgifterna under 2023 uppgick till 1.045.444 kr. Arsavgifternz
for bostaderna uppgick darmed i medeltal till 576 kr per kvm och ar. Enligt den ekonomiska plan som
antogs vid féreningens kop av fastigheten 1982, och som fortfarande géller, har lagenheternas
andelstal anpassats till Iaget i fastigheten. Darmed har lagenheterna olika hog arsavgift per kvm.

De uthyrda lokalerna har en sammanlagd yta pa 717 kvm. Lokalhyresintakterna under 2023 uppgick till
1.565.578 kr (1.440.084 kr). Lokalhyran uppgick i medeltal till 1.860 kr per kvm och 4r. Noteras bor att
lokalerna ar av olika karaktar, och &r beldgna bade i gatuplan och i kallare.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for uthyrning av lokaler. Detta medfér att moms &r avdragsgill
till fullo for kostnader som avser lokalerna och till 30% for gemensamma kostnader for fastigheten.

Foreningen har tidigare ackumulerat ett skattemdassigt underskottsavdrag om 2.703.301 kr. Detta kan
dock inte utnyttjas for narvarande eftersom schablonbeskattningen av bostadsrattsféreningar
upphorde 2007. Avdraget kommer att féras vidare for att utnyttjias om nya regler skulle komma att
inforas langre fram.

Lokalhyresgaster

Samtliga tre lokaler var uthyrda under aret. Den storre restauranglokalen hyrs av Meno Male AB, den
mindre restauranglokalen hyrs av Vineriet (Daoud Restaurang AB) och lokalen under garden hyrs
sedan 2023-01-01 av Proscott AB.

foreningens fastighetsskatt. Vidare betalar restauranghyresgésterna sin andel i féreningens kostnad

for grovavfalls- och glashamtning. Proscott AB betalar dessutom sin andel i fastighetens uppvarmni
vilket innebar ett bidrag med ca 18% av féreningens totala uppvarmningskostnad. (ﬁ%

Alla hyreskontrakt ar indexreglerade och stipulerar att hyresgésterna debiteras sin andel av n
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Flerarsoversikt (kr) Belopp i kr
2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 2611022 2485528 2218825 2125286 2127116

Resultat efter finansiella poster -347 025 31120 -422634 -757 602 150 642

Soliditet % 17 16 16 17 21

Arsavgift/kvm bostadsréattsyta 576 576 576 576 576

Energikostnad/kvm totalyta 217 203 188

Varmekostnad/kvm totalyta 146 128 134

Ellkvm totalyta 40 51 31

Vatten/kvm totalyta 31 26 23

Sparande/kvm totalyta 356 313 349

Skuldsattning/kvm bostadsréattsyta 10 505 10610 10 682

Skuldsattning/kvm totalyta 7 529 7 604 7 656

Ranta/kvm totalyta 60 60 70

Arsavgifternasandel av tot. rérelseintakter (%) 39,7 421 43,5

Rantekanslighet (%) 18,2 18,4 18,5

Bostadsrattsyta 1 814 kvm. Totalyta 2 531 kvm.

Upplysning vid forlust

Foreningen visade under verksamhetsaret ett negativt resultat p& 347.025 kr. Detta hanger samman
med de till foljd av gardsrenoveringen 2015 - 2016 och under aret genomférda projekt som belastar
resultatet direkt, relativt hoga nivan pa avskrivningarna samt de under aret tamligen hoga
energikostnaderna. Den l6pande driften, med hansyn tagen dels tills lopande avskrivning dels till storre
underhallsprojekt som kostnadsfors och darmed direktavskrivs, visade 6verskott.

Styrelsen beddmer att kostnaderna for storre underhallsatgarder genom den planerade
fonsterrenoveringen kommer att vara hoga dven under 2024. Ranteutgifterna kommer dessutom att
Oka till foljd av forlangning av lan till hogre rantor.

Styrelsen beslutade om en avgiftshojning from januari 2024 for att hantera hogre i6pande kostnader.

Eget kapital
Kap. Upp, Yitre Bal. Arets

Insatser tillskott avgift rep.fond  resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 1065000 1160602 518600 1025229 101336 31120
Dispaosition enl arsstdmmobesiut
Dispos. av féregaende ars resultat 31120 -31120
Avsattning yttre fond 305697 -305697
Arets resultat -347 025
Belopp vid arets slut 1065000 1160602 518600 1330926 -173241 -347 025

A

7
b ~
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -173 241
arets resultat -347 025
Totalt -520 266
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhalisfond 305 697
lansprakstagande av yttre underhalisfond -825 963
balanseras i ny rékning 0
Summa -520 266

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med w

tilldggsupplysningar.
‘/L,
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 2611022 2 485 528

Ovriga rorelseintékter 20 015 -22

Summa rorelseintdkter 2631037 2 485 506

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -2 469 536 -1932923

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -376 463 -376 463

Summa rorelsekostnader -2 845999 -2 309 386

Rorelseresultat -214 962 176 120

Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstiligangar 0 8280

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 20 095 18

Rantekostnader och liknande resultatposter -152 158 -153 298

Summa finansiella poster -132 063 -145 000

Resultat efter finansiella poster -347 025 31120

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -347 025 31120

Skatter

Arets resultat -347 025
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 21943 291 22 302 929
Inventarier 5 85 353 102 178
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 028 644 22 405107
Summa anldggningstillgangar 22 028 644 22 405 107
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 591 824 522 384
Ovriga fordringar 244 454 207 745
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 91 097 85494
Summa kortfristiga fordringar 927 375 815623
Kassa och bank
Kassa och bank 1301645 1492 295
Summa kassa och bank 1301645 1492 295
Summa omsittningstillgangar 2229020 2307 918
SUMMA TILLGANGAR 24 257 664 24 713 025

i
W=
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Medlemsinsatser

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1583 600 1583 600
Yttre reparationsfond 1330926 1025 229
Kapitaltiliskott 1160 602 1160 602
Summa bundet eget kapital 4075128 3769431
Frit eget kapital

Vinst/forlust foreg ar 31120 -422 634
Balanserat resultat -204 361 523970
Arets resultat -347 025 31120
Summa fritt eget kapital -520 266 132456
Summa eget kapital 3554 862 3901 887
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 9433244 14 399 866
Ovriga skulder 314 049 314 049
Summa langfristiga skulder 9747 293 14 713 915
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 9623 244 4 846 622
Leverantorsskulder 143 096 113678
Skatteskulder 281896 247 576
Ovriga skulder 98 366 78 891
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 808 907 810456
Summa kortfristiga skulder 10 955 509 6 097 223
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 257 664 24 713 025

,A/\&%V
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -347 025 31120

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m m 375412 376 455
28 387 407 575

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 28 387 407 575

forandringar av rorelsekapital

Kassafloéde fran forandringar i rorelsekapital

(?kning(-)lMinskning (+) av rorelsefordringar -110 711 -146 906
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 81674 436 461
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -650 697 130

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -190 000 -130 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -190 000 -130 000
Arets kassaflode -190 650 567 130
Likvida medel vid arets borjan 1492 295 925 165
Likvida medel vid arets slut 1301645 1492 295
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordindra intakter och kostnader.

Sparande per kvadaratmeter (totalyta)

Arets resultat justerat for arets avskrivningar, planerat underhall samt vasentliga poster
som inte ar en del av den normala verksamheten. Beloppet delas med den totala ytan

i foreningen (bo- och lokalytor).

Rantekénslighet

Hur mycket kostnadema skulle 6ka om rantorna pa foreningens lan hojs med en procenhenhet,
i forhallande till Arsavgifterna storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste
hojas om rantan stiger med en procentenhet for att rantedkningen inte ska paverka resultatet.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter

Beraknas genom att arsavgifterna delas med bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens intakter som bestar av arsavgifter for ytor
upplatna med bostadsratt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade livsiangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar %/ ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1
-Byggnadsinventarier 2-10

-Inventarier

e Ses
Wz
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Not 2 Nettoomsittning

11(14)

Nettoomsiéttning
2023-01-01- 2022-01-01-
o 2023-12-31 2022-12-31
Foéreningens nettoomséttning under rakenskapsaret var:
Arsavgifter 1045 444 1 045 444
Hyresintakter, lokaler 1565578 1440 084
2611022 2 485 528
Not 3 Ovriga externa kostnader
Driftkostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Uppvarmning 370 269 323754
El 98 550 125 889
Vatten och aviopp 79 467 64 554
Hiss 3217 2 460
Sophéamining 212 245 174133
Stédning 50 512 42210
Fastighetsskotsel 94 972 90 456
Kabel-TV och Bredband 75 700 75700
Snordjning 283 0
Fastighetsforsakring 42 532 40282
Forbrukningsmaterial, fastighet 198 3231
Forbrukningsinventarier, fastighet 0 15151
1027 945 957 820
Reparationer och underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Gard 36 676 11117
Vatten och aviopp 61 447 16 529
Varme 17 031 10 043
Tvattstugan 37 914 0
Ventilation 0 11698
Hissar 11725 30965
Huskropp 58 588 173 941
Ovrigt 2 481 0
225 862 254 293
Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ventilation 30 135 0
Hissar 550240 0
Huskropp 309 844 383714
890 219 383714 \r

AN
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Administrativa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga egna administrationskostnader 3630 0
Revisionsarvode 16 100 18 620
Ekonomisk forvaltning 58 387 52 164
Bankkostnader 3677 3821
Foreningsavgifter 5509 4 963
Konsuitarvoden 71198 117 525
Ovriga kostnader 22 926 0
181 427 197 093
Fastighetsskatt
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt 144 083 140 003
144 083 140 003
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 22 056 003 22 056 003
22 056 003 22 056 003
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4718 382 -4 497 824
-Arets avskrivning enligt plan -220 558 -220 558
17 117 063 17 337 621
Mark 4038 480 4 038 480
Byggnader och mark 21 155 543 21 376 101
Byggnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1718 080 1718 080
-Vid arets borjan -791 252 -652 172
-Arets avskrivning enligt plan -132 080 -139 080
Byaggnadsinventarier 787 748 926 828
Redovisat varde vid arets slut 21943 291 22 302929
Taxeringsvarde
- Taxeringsvarde mark 61 099 000 61 099 000
- Taxeringvarde byggnad 40 800 000 40 800 000

101 898 000 101 .899 000 W™
5\
W7



Brf Baggen 15
716417-7706 13(14)

Not 5 Inventarier

2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 180 290 180 290
Vid arets slut 180 290 180 290
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -78 112 -61 287
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -16 825 -16 825
Vid arets slut -94 937 -78 112
Redovisat varde vid arets slut 85 353 102178

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Skulder med slutbetalningsdag senare &n ett ar fran balansdagen

SEB 41822325, slutbetalningdag 250628, ranta 0,98% 4716 622 4716 622
SEB 41822368, slutbetalningsdag 251228, ranta 0,81% 4716 622 4716 622
SEB 41822384 0 3 996 622
SEB 45028674 0 500 000
SEB 45028720 0 470 000

9433244 14 399 866
Skulder med slutbetalningsdag inom ett ar fran balansdagen

SEB 41822341, sluthetalningsdag 241228, ranta 0,63% 4716 622 4716 622
SEB 41822384, slutbetalningsdag 241228, ranta 0,73% 3816 622 0
SEB 45028674, slutbetalningsdag 240628, ranta 0,76% 500 000 0
SEB 45028720, slutbetalningsdag 240628, rénta 0,76% 460 000 0
94093 244 4716 622

Skulder som betalas inom ett ar fran balansdagen
Kommande ars amortering 130 000 130 000
130 000 130 000

19 056 488 19 246 488

Amortering har gjorts med 190 000 kr under 2023.

Not 7 Stillda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 22 147 600 22 147 600
Summa stillda sdkerheter 22 147 600 22 147 600 W
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Féreningens resultat- och balansrékning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Baggen 15
Org.nr 716417-7706

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {or Brf
Baggen 15 for rakenskapsaret 2023-01-01 —2023-12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med drsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {Or den interna
kontroll som de beddmer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sd dr tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund £6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision {or att
utforma granskningsatgarder som &r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehillet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna p4 ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat. Vo



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Baggen 15 for

rakenskapséret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget

till dispositioner betriffande foreningens vinst eller firlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
[oreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och
forvaliningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ir
utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeligenheter i vrigt kontrolleras
pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltmingen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
toreningen, eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt madl betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r {érenligt med
bostadsritislagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
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vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiirder som
utfors baseras pa min professionella bedsmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana dtgarder, omraden och
forhallanden som &r viisentliga for verksamheten och dir
avsteg och dvertridelser skulle ha siirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande f&reningens vinst eller
[Orlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockhohmi den 19 maj 2024
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Eva Stein
Auktoriserad revisor




