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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 1992-10-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades
1998-04-02 och nuvarande stadgar registrerades 2003-08-20 enligt Bolagsverkets register.

Fakta om fastigheten

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.
Fastighetsbeteckning Kommun
Ordonnansen 10 Stockholm
Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1943 och bestar av ett flerbostadshus.
Av byggnadens totalyta utgdr 1 361 kvm ldagenhetsyta och 222 kvm lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 58 st lagenheter med bostadsritt och tre lokaler samt ett forrad med hyresritt.

Ligenhetsfordelning for bostadsriitter

1rok 58st

Fordelning av lokaler med hyresriitt

Verksamhet Yta Loptid Datum f6r senast uppsigning
Asiatisk restaurang 104 kvm t.o.m. 2023-11-01 2023-02-01

Skonhetssalong 70 kvm t.o.m. 2023-12-31 2023-03-31

Sushirestaurang 38 kvm + 10kvm t.o.m. 2024-01-31 2023-04-30

Gemensamhetsutrymmen

Till lagenheterna hor varsitt vindsforrad. I killaren finns ett gemensamt cykelforrad samt en tvéttstuga vilken
renoverades under 2013. Foreningen har dven ett utrymme som fungerar som ett sammantriadesrum for styrelsen
samt for foreningens arsstimma. Detta utrymme renoverades under 2015 i samband med renoveringen av
trapphuset.

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2007 och som stricker sig fram till 2027. Styrelsen kommer
inom kort reviderade underhallsplanen samt kommer att anlita lampliga aktor for att uppdatera befintliga
underhallsplan som skall stricka sig femtio ar framat enligt standard. Nedanstaende atgérder har genomforts eller
planeras.

Atga'rd Ar Kommentar
Rorstamsbyte 1998
Elstamsbyte 1998
Fasadrenovering 2006
Fonsterbyte 2006
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OVK-besiktning
Stamspolning

Byte av fjarrvirmevixlare
Installation av bredbandsniit
Nytt tak

Upprustning av utemiljo
takarbete.

Renovering av ytskikt i tvittstuga
Maélning — stupror/hdngrannor
Tillbyggnad av balkonger
Stamspolning

Underhall — trapphus
Tillbyggnad av fler balkonger
OVK-besiktning

Atga'rder och sikerhetsanordning tak

forbattringsatgérder.
Brandskyddsbesiktning

Ny ventilation till affidrslokal
Ny trapphusbelysning

Ny vindsbelysning

Byte av en torktumlare

Ny luftkanal i tvittstugan
Radonmétning

Byte av tvittmaskiner

Mindre 6versyn av virmesystem
Partiellt stambyte norrgavel
Besiktning dridnering
Stamspolning

Byte av stam for dagvatten
boendemiljon

Uppfrischning staket

Byte av skyltning afférslokaler
Renovering av entrédorr
OVK-besiktning

Bygga ut staketet vid tunnelba
Malning cykelforrad+gang
Nya portlas samt installation av
porttelefon

Nya stadgar
Brandskyddsbesiktning
Bredband

2007
2007
2009
2010
2011
2012

2013
2014
2014
2014
2015
2015
2015
2017

2017
2018
2018
2019
2019
2019
2019
2019
2020
2020
2020
2020
2021

2021
2021
2022
2022
2022
2022
2022

2023
2022
2022

Godkénd 2009

Planerat att genomforas 2010, uppskjutet p.g.a.

Beviljat bygglov for 15 ldgenheter. 10 st byggdes ar 2014.

Planerat 2012 enligt underhallsplan.

Utifran tidigare beviljat bygglov.

Godkind 2016 fram till 2022.

Omfattar dven Oversyn av befintligt befintligt tak &

Omfattar dven atgédrder och SBA.

Ny bittre dimensionerad ventilation.

Byte av ljuskdlla till LED

Byte av ljuskdlla till LED

Ny med storre kapacitet.

Jdmnare temperatur i tvittstugan

Planerat 2019.

Tva nya med bittre kapacitet

Planerat tidigare 2016/2019

Missad stamdel vid forra bytet. Avloppslukt atgiardad.
Atgarder kring hantering av dagvattnet utfort.

Paborjat 2020, klart Q1 2021. Ingen paverkan pa

Ommalning och upprakning gjord

Enhetlig skyltning

Senarelagd till 2023 varen

Utford 2022 (Ej férdig)

Paborjat slutfors varen 2023

Uppskjutet till 2023

Pga inbrott samt for att 6ka sidkerheten generellt

Uppdaterande av stadgar efter lagindring
Atgirder och samt uppdaterad SBA
Fran Q1 2023 1000/1000 for att halla dagens standard
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Forvaltning och Avtal
Nordstaden Stockholm AB sk&ter ekonomisk forvaltning.
Storholmen AB reguljir fastighetsskotsel.

Utover de forvaltningsméssiga avtalen har foreningen avtal med:
— Stockholm Exergi AB avseende leverans av fjarrvirme

— Fortum Ellevio AB avseende leverans av el

— Vesta Clean AB avseende trappstddning

— Berendsen AB avseende entrémattor

— Ownit Broadband AB avseende bredband

— If avseende fastighetsforsikring

— Stockholm Vatten Avfall AB avseende sophdmtning

— Svenska Storningsjouren avseende storningar mellan boende
— Veteranpoolen avseende fastighetsskotsel.

— Brandsikra avseende for brandsékerhet och SBA.

Upphandlingar och omférhandlingar av avtal utférs kontinuerligt av styrelsen.

Medlemmar

Vid érets ingéng utgjordes foreningen av 92 medlemmar och vid arets utgang 102. Av foreningens ldgenheter har
12 dverlatits under aret. Overlatelseavgift och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kopare.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r att styrelsens godkénnande krivs skriftligen. Avgift per ansokan ir
1 500:-.

Styrelsen

Styrelsen har efter arsstimman 2022 utgjorts av:
Nick Magnusson Ordforande
Pernilla Ingvarsdotter ledamot
Carla Pierda ledamot
Tor Borgén Suppleant
Vid balansdagen 2022 av:

Nick Magnusson Ordforande
Pernilla Ingvarsdotter Ledamot
Carla Piedra Ledamot
Tor Borgén Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantriaden varav ett konstituerande styrelseméte efter
arsstimman.

Revisorer
Margareta Kleberg BDO AB ordinarie extern

Stammor
Ordinarie 2022-05-22.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret 2022

Byggnation av staket
Foreningen har paborjat utbyggnad av ett staket mot Pergolan for att minska obehorigt hingande ungdomsging.
Projektet berdknas fardigstillas under varen 2023.

OVK-kontroller
Lagstadgade OVK-kontroller har genomforts under hela aret med aterbesok. Tyvérr har OVK inte godkénts pa
grund av enstaka ldgenheter. Vi har dock god kontakt med Stockholm Stad for att 16sa drendet.

Takfonster
Ett takfonster har monterats i en ldgenhet efter godkénnande med hénvisning till likhetsprincipen.

Okad skotsel
Foreningen har valt att utdka skotseln kring fastigheten genom att anlita Veteranpoolen for dkad trivsel kring
huset. Kjell och Marianne dr numera lite av vara hustomtar, som man dven kan anlita privat for smafix.

Sikerhetsatgiirder

Under hosten drabbades foreningen av ett inbrott i Styrelserum samt vind pa troligen pa grund av en stulen
dorrnyckel. Som en f6ljd av hiandelsen har vi bytt ut samtliga portlas och installerat ett porttelefonsystem. Ett
tagg-system kommer att fardig installeras under varen 2023. Vi ser detta som en viktig uppgradering utav av
sdkerheten utav fastigheten.

Brandskydd - Uppgradering
Foreningen har uppgraderat brandskyddet med ett tillsyns paket fran Brandsikra for att sikerstélla fastigheten vid
eventuella incidenter samt uppgradera eller byta ut befintlig utrustning for att sikerstilla att brandkraven uppfylls.

Avfallssortering
Sedan hosten 2022 har fastigheten infort mojlighet till avfallssortering, vilket krdvs enligt lag fran 2023.

Avgiftshojning
Styrelsen beslutade i slutet av 2022 att hoja avgifterna med 5% for att mota upp okade omkostnader pa grund av
samhillsliget.

Sammanfattningsvis

Vi dr ndjda med foreningens prestationer under det senaste rikenskapsaret. Vi har gjort framsteg i att forbéttra
sikerheten, oka skotseln av fastigheten och infora en ny mojlighet till avfallssortering. Avgiftshéjningen var
nodvindig for att sikerstilla att foreningen kan méta upp 6kade omkostnader pa grund av samhillslidget. Vi ser
fram emot att fortsitta arbeta for foreningens framgang under det kommande aret.

Foretagets sdte dr Stockholm
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Genomsnittlig arsavgift/kvm
Lan/kvm bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond
Balanseras i ny rikning

2022 2021 2020
1477923 1437 627 1360 538
-136 522 -181 671 -112 984
92,95 92,46 93,28
611 611 611
206 294 294
Medlems- Upplatelse- Fond for
yttre
insatser avgifter underhall
5616 800 9869 103 374 935
24 997
5616 800 9869 103 399 932

-2 670 181

-136 522

-2 806 703

24 997

-2 831 700

-2 806 703

Betriffande foreningens resultat och stédllning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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2019
1360 002
97916
91,91
611

382

Fritt eget

kapital
-2 645 184

-24 997

-136 522

-2 806 703
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RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 1477923 1437 627
Ovriga rorelseintékter 27120 18 855
Summa rorelseintikter 1 505 043 1456 482
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 325526 -1316436
Styrelsearvoden -105 136 -105 136
Avskrivningar 4,5 -207 336 -211 613
Summa rorelsekostnader -1 637 998 -1633 185
Rorelseresultat -132 955 -176 703
Finansiella poster
Rintekostnader -3 567 -4 968
Summa finansiella poster -3567 -4 968
Resultat efter finansiella poster -136 522 -181 671
Resultat fore skatt -136 522 -181 671
Arets resultat -136 522 -181 671
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31
Not

4 12 776 633
73 400
12 850 033

9}

12 850 033

5465
95 808
101 273

1119229
1119 229

1220 502

14 070 535
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2021-12-31

12 972 785
84 584

13 057 369

13 057 369

41515
93 068

134 583

1101 045

1 101 045
1235 628

14 292 997
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

15 485 903
399 932

15 885 835

-2 670 181
-136 522

-2 806 703

13079 132

IO

280 000
99 788
7 668
356 925
247022
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991 403

14 070 535

2021-12-31

15 485 903

374 935

15 860 838

-2463 513

-181 671

-2 645 184

13 215 654

(e e}

400 000
158 942

11 231
282525
224 645

1077 343

14 292 997
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Materiella anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Stambyte

Inventarier, torktumlare
Takarbeten

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Hyresintékter lokaler
Arsavgifter bostidder
Bredband

Vatten- och brinsleavgifter
Fastighetsskatt

Ovriga intikter

Ovriga externa kostnader

Fastighetsskotsel
Stdadning & Entrémattor
Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsiakringar
Kabel-TV/bredband
Teknisk forvaltning
Juridiska kostnader
Fastighetsskatt
Administrativa kostnader
Revisionsarvoden

Arvode ekonomisk forvaltning

Ovriga kostnader
Bankkostnader

2022

476 440
831 968
73 080
28 390
35631
26414

1471923

2022

11416
39 663
330 835
63172
271 564
79 196
22 381
47294
71 820
82 694
28 094
125412
9 801
26 604
79 532
31814
4234
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1325 526

Antal ar

100
25
10
40

2021

460 291
831 968
73 080
28 226
32307
11753

1437 625

2021

0

36 338
407 582
40 883
268 722
72 884
20410
44 974
83704
43128
40 538
118 512
5232
26775
77 440
25747
3568

1316 437
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not4 Byggnader och mark

Not 5

Not 6

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Maskiner och andra tekniska
anléiggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Fastighetslan

Lan och villkor Tid
2022-12-28

SEB 1,02%

2022-12-31

15 845 287

15 845 287
-2 872 502
-196 152

-3 068 654

12 776 633

51 508 000
20 423 000

71931 000

2022-12-31

154 971

154 971
-70 387
-11 184

-81 571

73 400

2022-12-31

280 000

280 000

2021-12-31

15 845 287

15 845 287
-2 676 350
-196 152

-2 872 502

12 972785

36 508 000

16 481 000

52 989 000

2021-12-31

154 971

154 971
-54 926
-15 461

-70 387

84 584

2021-12-31

400 000

400 000

Léan som omférhandlas under kommande ar ar ett lan till beloppet av 280 000 och bokas didrav som

kortfristig skuld i balansridkningen.

Ovriga noter

Not 7

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

[G‘/l HJ6hGs0Gn-rkOhfiozn J

2022-12-31

14 500 000

2021-12-31

14 500 000
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NOTER

Not 8 Viisentliga hiindelser efter
rikenskapsarets slut

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stockholm med datum enligt elektronisk signering

Nick Magnusson Pernilla Ingvarsdotter

Carla Pierda Loaiza

Min revisionsberittelse har [imnats med datum enligt elektronisk signering

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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