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OM FORENINGEN

1 § Namn, sidte och dndamal

Foreningens namn ar Bostadsréttsforeningen
Norrtullsgatan 20 Styrelsen har sitt séte i Stockholm i
Stockholms kommun

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder f6r permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning..
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

2 § Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsriitten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem 1 foreningen. Forvirvaren ska anséka om
medlemskap i foreningen pé sitt styrelsen bestimmer.
Till medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pé
Overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och sdljare och innehéalla uppgift om den
lagenhet som 6verlatelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gdva. Om
Overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven 4r
Overlatelsen ogiltig. Vid upplételse erhélls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska s snart som mdjligt frén det att ansékan
om medlemskap kom in till foreningen, prova frigan
om medlemskap.. En medlem som upphor att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttriitt ur foreningen,
om Inte styrelsen medger att han eller hon far sti kvar
som medlem.

3 § Medlemskapsprévning - juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadsldgenhet fir végras intriide i foreningen dven
om nedan angivna forutséttningar for medlemskap #r
uppiyllda. En juridisk person som #r medlem i
foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
overlatelse forvarva ytterligare bostadsritt till en
bostadsldgenhet. Kommun och landsting far inte végras
med]emskap

4§ Medlemskapspmvmng fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsritt
har Overgatt till fir inte vigras medlemskap i
foreningen om féreningen skiligen bor godta
forvédrvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon,
kénsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning. Overlatelsen &r
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Bosittningskrav

Om det kan antas att forvdrvaren for egen del inte ska
bositta sig i bostadsrittsldgenheten har foreningen ritt
att vigra medlemskap.
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6 § Andelsidgande

Den som har f6rvidrvat en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap I féreningen om inte bostadsritten efter
forvéirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelse-
avgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av fGreningsstimma.

8 § Arsavgiftens berikning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
forhéllande till ldgenheternas andelstal. Beslut om
dndring av andelstal ska fattas av féreningsstimma.
Om beslutet medfér rubbning av det inbdrdes
forhdllandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst tre fjirdedelar av de rostande pa stdimman gétt
med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende
ersattning for taxebundna kostnader sdsom,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erlaggas efter forbrukning, area eller per
ldgenhet.

Om en kostnad som hanfor sig till uppvirmning eller
nedkylning av medlemmens ldgenhet eller dess
forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan
paforas medlemmen efter individuell mitning, ska
berdkningen av drsavgiften, till den del avgiften avser
ersdttning for sadan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den
uppmitta férbrukningen.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt
avgift 16r andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppg till
hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp.
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sdttningsavgtft betalas av pantsittaren.

Avgift t6r andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far &rligen uppga till hogst 10%
av géllande prisbasbelopp. Om en ligenhet uppléts
under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalenderménader som
ldgenheten &r upplaten. Upplételse under del av
kalendermanad ridknas som hel ménad. Avgiften
betalas av bostadsréttshavare som upplater sin ldgenhet
1 andra hand.

10 § Ovriga avgifter
Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgidrder som foreningen ska vidta med anledning av

: bﬂstadsrattslagen eller annan forfattning.
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11 § Dr6jsmél med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller
ovriga forpliktelser betalas i ritt tid far foreningen ta ut
drojsmalsrénta enligt rintelagen pd det obetalda
beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt gdllande lagstiftning om
inkassokostnader.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska héllas &rligen senast
fore maj manads utgéng.

13 § Motioner

Medlem som onskar fa ett dirende behandlat vid
foreningsstimma ska anméla detta senast fyra veckor
fore foreningsstimma.

14 § Extra féreningsstimma

Extra foreningsstimma ska héllas nir styrelsen finner
skl till det. Sddan foreningsstimma ska dven hallas
nar det for uppgivet dndamal skriftligen begiirs av
revisor eller minst 4/12 av samtliga rostberittigade.

15 § Dagordning

Pa ordinarie féreningsstimma ska férekomma:
1. Oppnande

2. Val av stimmoordforande

3. Anmélan av stdimmoordforandens val av
protokollforare

4. Godkédnnande av dagordningen

5. Val av tva justerare tillika rostriknare

. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststdllande av rostldngd

. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrdkning

[ 1. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for
ndstkommande verksamhetsér

14. Beslut om antal ledamdter och suppleanter
I5. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

[8. Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt
av foreningsmedlem anmiilt drende

19. Avslutande

o
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Pa extra foreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 18
forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas p4 stimman. Beslut
far inte fattas i andra drenden 4n de som tagits upp i
kallelsen.
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Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfdrdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstimman.

Kallelsen ska utfdrdas genom utdelning eller genom e-
post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress.
Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
istdllet skickas dit. I vissa i lag sérskilt angivna fall
stdlls hogre krav pa kallelse via e-post. Utéver vad som
ovan angivits ska kallelse dessutom anslas pd limplig
plats inom foreningens hus eller publiceras pa
féreningens webbplats.

17 § Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om
tlera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksa endast en rost.

Rostrétt har endast den medlem som fullgjort sina
ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

18 § Ombud och bitrdde

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Ombudet ska
visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Ombud fér foretrdda hogst en medlem. Pa
féreningsstimma far medlem medfora hogst ett bitride.
Bitrddets uppgift &r att vara medlemmen behjilplig,
Bitrdde har yttranderitt.

Ombud och bitrdde far endast vara:

1. annan medlem

2. medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

forédldrar

syskon

myndigt barn

annan nérstdaende som varaktigt ssmmanbor med
medlemmen i foreningens hus

7. god man
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Om medlem har f6rvaltare foretridds medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrids av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av
legal stéllforetrddare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som &r hogst ett &r gammalt.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte ir
medlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat sitt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant
beslut &r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som ar nidrvarande vid
foreningsstamman.

19 § Rostning

Foreningsstdimmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordférande bitrider.
Blankrost dr inte en avgiven rost.
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Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid Styrelsen utser inom sig ordforande och andra

lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat funktiondrer om inte foreningsstéimma beslutat
beslutas av stimman innan valet forrittas. annorlunda.

Stimmoordforande eller foreningsstimma kan besluta 26 § Styrelsens protokoll

att sluten omrdstning ska genomfbras. Vid personval Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som
ska dock sluten omrdstning alltid genomforas pa justeras av ordfgranden och den ytterligare ledamot
begdran av rostberittigad. som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pé

betryggande sitt och fSras i nummerfsljd. Styrelsens
protokoll dr tillgédngliga endast for ledamébter,
suppleanter och revisorer.

For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsrittslagen.

20 § Jav : T s
En medlem fér inte sj4lv eller genom ombud rosta i 278 Bes}utfarhe“t G?h msm“{g )
friga om: Styrelsen dr beslutfor nér antalet néirvarande ledaméter

overstiger hilften av samtliga ledamoter. Som
styrelsens beslut giéller den mening for vilken mer 4n
hdlften av de nédrvarande réstat eller vid lika rostetal
den mening som ordforanden bitrader. For giltigt beslut
krdvs enhéllighet ndr for beslutférhet minsta antalet
ledamdter dr ndrvarande. Ar styrelsen inte fulltalig ska
de som rostar for beslutet utgdra mer #n en tredjedel av
hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter tjinstgor i
den ordning som ordforande bestimmer om inte annat
bestdmts av féreningsstdmma eller framgar av
arbetsordning (beslutad av styrelsen).

I. talan mot sig sjdlv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriaffande
annan, om medlemmen i friga har ett visentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

21 § Resultatdisposition
Det gver- eller underskott som kan uppsta i féreningens
verksamhet ska balanseras i ny riakning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses
for tiden fram till och med nésta ordinarie forenings-
stamma. Valberedningens uppgift 4r att limna forslag
till samtliga personval samt forslag till arvode.

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebdr visentlig foréndring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebir
aft medlems ldgenhet fériandras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dnda giltigt
om minst tvd tredjedelar av de réstande pa stimman
har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkiints
av hyresndmnden.

23 § Stdmmans protokoll

Vid foreningsstdmma ska protokoll féras av den som

stimmans ordfoérande utsett. I friga om protokollets

innehall giller:

l. att rostldngden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges 1 protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgéingligt for medlemmarna. Protokollet ska frvaras

29 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - ay
minst tva ledaméter tillsammans.

30 § Styrelsens dligganden

pa betryggande satt. Bland annat aligger det styrelsen:
oo s ————— e gttsvara for -foreningens organisation och T T
ST YRFLSE OCH REVISION forvaltning av dess angelidgenheter
o att avge redovisning for forvaltning av féreningens

24 § Styrelsens sammanséttning angeldgenheter genom att avidmna arsredovisning
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamoter som ska innehdlla berittelse om verksamheten
med hogst tre suppleanter. under aret (forvaltningsberittelse) samt redogora

tor foreningens intidkter och kostnader under aret
Styrelsen viljs av for eningsstimman. Ledamot och (resultatrdkning) och for dess stdllning vid
suppleant kan utses for en tid av ett eller tvd ar. rdkenskapsarets utgéng (balansrikning)

e att senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdimma till revisorerna avlimna
arsredovisningen

e att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma hélla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillganglig

e att fora medlems — och ldgenhetsforteckning;
Foreningen har rdtt att behandla i forteckningen

T1ll ledamot eller suppleant kan forutom medlem ven
villjas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som &r bosatt i foreningens hus. Stimma kan dock
vélja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
féregaende mening.

25 § Konstituering

ﬁ ingdende personuppgifter enligt gallande w
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e om foreningsstimman ska ta stéllning till ett forslag
om @ndring av stadgarna, maste det fullstindiga
torslaget hillas tillgdngligt hos foreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstindiga forslaget istillet skickas till
medlemmen.

31 § Utdrag ur ldgenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur
ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.

32 § Rékenskapsar

Foreningens riakenskapsar dr kalenderar.

33 § Revisor

Foreningsstimma ska vélja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie
foreningsstimma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i féreningen och behover inte heller vara
auktoriserade eller godkinda.

34 § Revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen
skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdimma Gver av revisorerna eventuellt gjorda
anmdrkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens férklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas
tillgédngliga for medlemmarna minst en vecka fore den
féreningsstdmma pa vilken drendet skall forekomma
till behandling.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsréttshavarens ansvar
Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad hélla det
inre av ldgenheten i gott skick. Detta giller dven mark,
torrad, garage och andra ldgenhetskomplement som
kan inga 1 upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sadlunda for underhill och

reparationer av bland annat:

o ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krivs for
att anbringa ytbeldggningen pé ett fackmanna-
massigt sdtt

e icke bédrande innerviggar

e till fonster horande beslag, gangjirn, handtag,
lasanordning, vddringsfilter och titningslister samt
all malning forutom utvédndig malning och kittning
av fonster. For skada pé fonster genom inbrott eller
annan averkan pd fénster svarar
bostadsréttshavaren.

o till ytterdorr horande beslag, gangjérn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och 18s inklusive
nycklar, all mdining med undantag f6r malning av

ytterddrrens utsida, motsvarande géller for balkong-
eller altandorr. For skada pé ytterdorr genom inbrott
eller annan averkan pa dérren svarar
bostadsréttshavaren, motsvarande giller for
balkong- eller altandorr

e nnerdorrar och sidkerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer

e elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsréttshavaren endast for mélning

e golvvidrme, som bostadsrittshavaren forsett

ligenheten med
o eldstdder, med tillhérande rokgéngar
e varmvattenberedare

e ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa iir

atkomliga inne i ldgenheten och betjdnar endast
bostadsrittshavarens ldgenhet

e undercentral (sidkringsskép) och dérifran utgdende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ldgenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinsldpp, dock endast mélning

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsréttshavaren diarutdver bland annat siven
for:

fuktisolerande skikt

iInredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

kldmring till golvbrunn

rensning av golvbrunn och vattenlas
tvéttmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning

kranar och avstdngningsventiler
ventilationsflikt

o elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsriitts-

havaren for all inredning och utrustning sdsom bland

annat:

® vitvaror

e koksflakt

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

o kranar och avstdngningsventiler; I friga om
gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for
malning.

36 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begridnsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

38 § Balkong, altan och takterrass
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